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Exposé

Wohnung in Hannover

1. Reihe Maschsee - Hannover-Sudstadt

o Objekt-Nr. OM-257162
R Wohnung

Verkauf: 670.000 €

Ansprechpartner:
Matthias Maak

Geibelstr. 107
30173 Hannover

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1968 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 4,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 129,00 m? Schlafzimmer 2
Nutzflache 9,00 m? Badezimmer 2
Energietrager Fernwarme Etage 2. 0OG
Hausgeld mtl. 540 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Zu der lichtdurchfluteten Wohnung zahlen neben den vier Zimmern zwei Badezimmer - ein
En-Suite-Bad vom Schlafzimmer sowie eine separate Dusche und ein Gaste-WC. Ein
Abstellraum und ein separater Raum fir Waschmaschine und Trockner sind ebenfalls
vorhanden. Eine Video-Sprechanlage dient der Zugangskontrolle.

Uber den Fahrstuhl kommen Sie bequem in die 2. Etage. Das Baujahr der Immobilie ist 1968.
Die letzte Modernisierung in der Wohnung fand im Jahr 2020 statt, in 2022 wurden die
Fenster gegen 3-Scheiben-Isolierverglasung mit Holzrahmen ausgetauscht.. Ein aktueller
Energieausweis liegt vor. Das monatliche Hausgeld betragt EUR 540 (inkl.
Instandhaltungsriicklage). Die Wohnung verfiigt Giiber eine Einbaukiiche sowie tiber
Einbauschrinke in den Schlafzimmern und im Flur. Ebenfalls sind zwei Balkone vorhanden.
Des Weiteren gehort ein Kellerraum dazu.

Der Energieausweis liegt bei Besichtigung vor.

Ausstattung
Bodentiefe Fenster im Wohnzimmer und Essbereich. In diesem Bereich wie in den
Schlafzimmern betragt die Deckenhoéhe 2,70 m.

Alle Fenster wurden 2022 gegen 3-fach-Isolier-Verglasung mit Holzrahmen und
Edelstahlbeschlagen ausgetauscht.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage

Das Objekt befindet sich in der 1. Reihe am Maschsee in der beliebten Hannover-Stidstadt.
Mehrere Bus- und U-Bahnlinien sind fussldufig erreichbar. In direkter Umgebung finden Sie
Restaurants, Cafés, Backereien, Supermérkte sowie Arzte und Apotheken.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Gymnasium
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Galerie

Maschseeblick vom Wohnzimmer

Garderobe

Eingangsbereich
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Galerie

Blick Richtung Flur

www.ohne-makler.net/expose/257162 Seite 4/10



Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Balkon Maschsee Ktiche
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Loggia
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Galerie

Bad
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Galerie

Gaste-WC

Fenster neu

Seite 8/10

www.ohne-makler.net/expose/257162



Galerie

Fenster neu

Sonnenuntergang am Maschsee
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Grundrisse
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