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Exposé

Villa in Rodalben
Villa in Sudlage mit Weitblick - Provisionsfrei!

Objekt-Nr. OM-256881
Vvilla

Verkauf: 1.790.000 €

Ansprechpartner:
Eva Riibenthaler

66976 Rodalben
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 2006 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 1.664,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 4 Schlafzimmer 5
Zimmer 11,00 Badezimmer 4
Wohnflache 350,00 m? Garagen 6
Nutzflache 250,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Das Haus ist in modernem Stil erbaut; die Raume sind hoch und lichtdurchflutet. Das
Grundstiick wurde terrassenférmig angelegt, so dass sie den Garten und die Terrassen von
jedem Geschof3 aus erreichen kéonnen. Die Aufteilung gestaltet sich wie folgt:

Im Erdgeschof3 empfangt sie ein grofier Eingangsbereich. Hier befindet sich die grofle,
moderne Wohnkiiche mit Zugang zum Stidbalkon und herrlichem Blick tiber die Stadt, das
geraumige Wohn-/Esszimmer mit groffem Kamin, ebenfalls Zugang zur Terrasse/Garten,
sowie zwei weitere Zimmer, Gaste-WC und ein Abstellraum.

Im Obergeschof3 befindet sich das Elternschlafzimmer, Ankleidezimmer mit Balkon, ein
grof3zligiges Badezimmer, sowie zwei weitere Zimmer, jeweils mit Balkon und ein Duschbad.

Im Untergeschof3 befindet sich der grofe Hauswirtschaftsraum, ein weiteres Duschbad und
ein grof3es Zimmer, ebenfalls mit Zugang zu einer separaten Terrasse. Auf dieser Ebene
befindet sich auch die komplett separate Einliegerwohnung, bestehend aus zwei
Schlafzimmern, Wohn-/Essbereich mit integrierter Kiiche, Abstellraum und Wannenbad.

Im Keller gibt es einen Partyraum mit Gewodlbe, Heizraum, Haustechnik, méglicher Holzkeller
mit direkter Durchreiche zur Doppelgarage. Von dieser gelangen sie mit dem
behindertengerechten Personenaufzug bis in den Wohnbereich.

Auf dem Grundstiick befinden sich vier weitere Garagen. Da alle Garagen eine sehr hohe
Raumhohe haben, wurden Zwischendecken eingebaut, welche zusatzlichen Stauraum bieten.

Ausstattung
Das Haus ist sehr hochwertig ausgestattet, wie z.B.

- Zentralheizung der Marke Vissmann - Kombination aus Solarthermie, Erdgas und Holz-/
Festbrennstoffe; entspricht den aktuellen Anforderungen

- alle RAume verftigen tiber Fu3bodenheizung sowie tiber zuséatzliche Heizkoérper (aufier
Zimmer mit Kamin) und sind individuell per Thermostat regelbar

- grofler Kamin im Wohn-/Essbereich sowie zusatzlicher Kaminofen mit Anschluf3 an das
Heizsystem / Brauchwasser

- Alarmanlage mit Aufschaltung zu Wachdienst

- das komplette Haus ist videotiberwacht

- behindertengerechter Aufzug von der Garage bis in den Wohnbereich
- KNX / Smarthome

- jedes Zimmer verfigt tiber Telefon- / Kabelanschluf3, Netzwerkverbindung und
Satalitenanschluf3

- Vernetzung fiir Bang & Olufsen Multimediasystem in alle Wohn- und teilweise Kellerraume
- hochwertige Einbaukiiche mit Granit-Arbeitsflache

- Zimmerturen flachenbtindig mit verdeckten Bandern, Lack weif3, matt

- Einbauschrank im gleichen Stil der hochwertigen Zimmertiiren

- Wascheabwurf

- Kunststoffenster mit Dreifachverglasung

- Fliegengitter an allen Fenstern und Turen

- automatische Bewasserung des gesamten Gartenbereichs; Regenwasserzisterne
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- alle Geldnder und Abdeckungen sind aus hochwertigem Edelstahl
- separate Einliegerwohnung
- Doppelgarage im Haus, sowie vier weitere Garagen auf dem Grundstiick

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Es gibt sowohl Stid-, West- und Ostterrassen und Balkone, so dass man je nach Wunsch den
ganzen Tag entweder ein sonniges oder aber auch schattiges Platzchen zum Wohlftihlen und
Entspannen findet. Das Grundstiick ist durch seine Stidlage sehr hell und sonnig und wird
bis in die Abendstunden von der Sonne verwohnt.

Lage
Rodalben verfiigt tiber alle Geschifte des taglichen Bedarf, sowie tiber Arzte, Apotheken,
Kindergarten, Schulen, Gastronomie und vielfaltige Vereine. Das Stadtzentrum und der

Bahnhof sind fuflaufig erreichbar, bis nach Kaiserslautern sind es nur ca 30 Minuten mit
Auto oder Bahen.

Das Grundstiick selbst liegt an einem Stidhang in direkter Waldrandlage in einer ruhigen
Sackgasse.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 65,30 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Gartenansicht
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Galerie

Gartenansicht

Ansicht Haus mit Garagen
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Wohnzimmer
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Esszimmer

Esszimmer
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Kuche
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Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Aussicht
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