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Exposé

Erdgeschosswohnung in Erfurt

Stilvolle 1 Raumwohnung im Norden von Erfurt

Baujahr
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

1993

1,00
40,00 m?
40,00 m?
Gas
50 €
70 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/256481/

Objekt-Nr. OM-256481
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 320 € + NK

Ansprechpartner:
Jorg Waldmann

Telefon: 0172 7414331

Grubenstrafie 15
99084 Erfurt
Thiringen
Deutschland

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit
Ubernahme

Zustand
Badezimmer

Etage

Heizung

120 €

960 €

sofort
gepflegt

1
Erdgeschoss

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die gemtitliche neu sanierte 2-Raum-Wohnung liegt im Erdgeschoss eines sanierten
Mehrfamilienhauses

in der Erfurter-Altstadt.

Ausstattung

Neu sanierte 2 Raumwohnung mit gerdumigem Wohn, Schlafzimmer , Kiiche , Bad mit
Dusche.

Der Fuf3boden in der Kiiche / Wohn und Schlafzimmer sind mit Laminat ausgestattet.
Das Bad ist mit Fliesen ausgestattet.

Eine neue Gas-Zentralheizung ist auch im Jahr 2022 erfolgt.

Sehr helle geraumige und lichtdurchflutete Wohnung.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller

Lage
Zentrale Lage inmitten der Altstadt von Erfurt.

Nur 3 min. zu Fuf3 vom Domplatz.

Ideale Verkehrsanbindung mit vielen Einkaufsméglichkeiten direkt vor der Haust
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 156,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Bad mit Badewanne
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Galerie

Keller
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EN E RGI EAU SWEIS fiir Wohngebdude

geméaB den §§ 16 ff, der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom® 18.11.2013

Gultig bis: 12.09.2030 Registrlernummer? TH-2020-003340921 1

Gebaude

Gebaudetyp Wohngebaude

Adresse GrubenstraBe 15, 99086 Erfurt

Gebaudeteil ganzes Gebdude

Baujahr Geb&ude 2 1993 "

Gebdudefoto

Baujahr Warmeerzeuger 3 | 1994 (freiwillig)

Anzahl Wohnungen 8

Gebdudenutzflache (AN) 480 m2 X] nach §19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt

Wesentliche Energletrager fiir

Heizung und Warmwasser 3 Erdgas

Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine

Art der Liftung/Kihiung B Fensterliftung O LUftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmerlckgewinnung  Kiihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises & Vermietuna/Verkauf (Anderung/Erweiterung) {freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitiit des Gebiaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme

von standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.

Als Bezugsfldche dient die energetische Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Rege! von den allgemeinen
Wohnfiachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte solien Uberschidgige Vergleiche ermagiichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfs-
ausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

& Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch & Eigentimer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&dude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen liberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen.

Aussteller: https://www.blitz-ausweis.de w
$5S-Software Special Service GmbH
Giinter Darr

Amselweg 40 12.09.2020
56593 Horhausen Ausstellungsdatum  Unterschrift des Ausstellers
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Grundrisse

EN E RGI EAU SWEIS fiir Wohngebdude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom? 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Registriernummer? TH-2020-003340921

rEnergiebedarf

Endenergiebedarf dieses Gebidudes
kWh/(m2.a)

o | e

J@

CO2-Emissionen? kg/(m=2.a}

k&mm_m,m:_m_mnmmmm I eingehalten
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= T
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kWh/{m?2-a)
Primérenergiebedarf di biudes
Anforderungen gemifl EnEV+ Fiir Eper fsbherech ver Verfahren
Primarenergiebedarl
lst-wert _kwh/{mza) Anforderungsivert ______ kiWh/(m2-s) {3 Verfahren nach DIN ¥ 4108-6 und DIN ¥ 4701 10
Energetische Qualitat der Gebaudehuile HT {3 Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert WH{m2-K) Anforderungswert - W (m2K) U Regelung nach §3 Absatz 5 EnEY

i Vereinfachunyen nach §9 Absatz 2 EnEY

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

Angaben zum EEWarmeGS»

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneverbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEW3rmeG)

Art: Deck eil: %

ErsatzmaBnahmen®

Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach §7Absatz 1 Nummer 2
EEWarmegG erfiillt.

T Die nach §7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
Ersatzmaflnahme nach §7Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfillt.

O Die in Verbindung mit §8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EngEV sind
eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: _ kWh/(mz2.a)
Verscharfter Anforderungswert

fir die energetische Qualitat der

Gebaudehiille HT ": _W/(m2K})

Vergleichswerte Endenergie
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des
Energlebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall
zu unterschiedlichen Ergebnissen fUhren konnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine RUckschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
Gebiudenutzflache (AN), die im Allgemeinen gréber ist als

die Wohnflache des Gebaudes.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/256481/
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Grundrisse

E N E RGIEAU SWEIS fiilr Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom? 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer2 TH-2020-003340921 = 3

V

Energieverbrauch

Energieverbrauch dieses Gebdudes
156,1 kWh/(mz-a)

BIERNEE | c | o | & | R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
171,7 kWh/(m2.a)
Primdrenergleverbrauch dieses Geb&udes
Energieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 156,1 kWh/(m?.a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Anteil Anteil
Energietrager? energie- Energieverbrauch | Warmwasser Heizung Klima-
von bis faktor {kwh] {kwh] [kwh] faktor
01.01.2017 |31.12.2017 |Erdgas 1,10 67.333 13.467 53.866 1,09
01.01.2018 |31.12.2018 | Erdgas 1,10 67.264 13.453 53.811 1,17
01.01.2019 |31.12.2019 |Erdgas 1,10 68.074 13.615 54.459 1,15

Vergleichswerte Endenergie

MASEec | o | B | FOCHEE

Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

0 25 50 75 300 425 450 7S 200 25 »250  qyf Geb#ude, in denen die Warme fir Heizung und Warm-
- wasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.
3 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
L 2 S Y S & 2 = " .
0 S8 S s& &5 ’é’f beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
o 2 . B - . " i
,g?’eﬂ?’ez? & K9 é’j’ s& S dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
oe’\' T2 ,g:bé ¥ §oz§” q}\ég’ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
& &4 S ,5’57 L& P& Kesselheizung zu erwarten ist.
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Q ')
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Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréGer
ist als die Wohnfidche des Geb&dudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere

wimmam Aaes Wikbaminacninfhimsan
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Grundrisse

E N E RGIEAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemdB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom?! 18.11,2013

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer? TH-2020-003340921 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind & maoglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in als geschatzte | geschatzte
NI Bau- ode_r MaBrjahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groBerer mabi- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
Aufgrund der Energieklasse m] ]
werden folgende MaBnahmen m} ]
vorgeschlagen: m] O
1 | Heizungsanlage Erneuerung des Warmeerzeugers ) il
2 | AuBenwénde Nachtragliche Dammung [} il
3 | Kellerdecke Nachtragliche Dammung [m] Xl
] O
O O
O O
O O

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhéltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Wurden bereits die oben aufgefiihrten Modernisierungen alle oder tellweise durchgefiihit, so ist der
erhdhte Verbrauch auf das Nutzerverhalten zuriickzufithren. Zum Beisp
bei gedffneten Fenstern.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/256481/
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E N E RG I EAU SW EIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom? 18.11.2013

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemdB dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebiudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohngebiude
zu behandetn ist (siehe im Einzelnen § 22 £nEV). Dies

wird im Energieausweis durch die Angabe "Geb#udetetl" deutlich
gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird daruber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden, Bei Neubauten enthalt Seite2

{Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben,

Energiebedarf - Seite 2.

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben

werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebsdudebezagener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne

usw.) berechnet. So |asst sich die energetische Qualitit

des Geb&udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von

der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standar-
disierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschiiisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes
ab. £r beriicksichtigt neben der Endenergie auch die

s0 genannte "Vorketie" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.).Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO2-Emissicnen des Geb&udes
freiwilllg angegeben werden.

Energetische Qualitiit der Gebdudehillle - Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswarmeverlust (Formel-
zeichen in der EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfassungs-
flachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes.

Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen

Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEY Anforderungen an

den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)

eines Geb&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berech-
nete, jahrlich bengtigte Energiemenge fiir Heizung, L{iftung

und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklimaund
Standarédnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator
fur die Energleeffizienz elnes Geb&dudes und selner Anlagentechnlk.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die

dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Beding-
ungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugeihrt
werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,

der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sichergestellt
werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen

geri ngen Bedarf und damit eine hohe Energieeffiz ienz.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/256481/

Registriernummer? TH-2020-003340921 5

Angaben zum EEWd&rmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG milssen Neubauten In bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
"Ersatzma@nahmen™ wird ausgefiillt, wenn dle Anforderungen
des EEWaErmegG teilweise oder vollstdndig durch MaBnahmen
zur Elnsparung von Energle erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zusténdigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaBnatime und
der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV,

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergleverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabel werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Geb&dudes und nicht der einzelnen
Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch
fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen

Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschland-
weiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein

hoher Verbrauch in einem einzetnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurtellung des Geb&dudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes

und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert

einen geringen Verbrauch. Ein Rilckschiuss auf den kiinftig

zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzetner Wohneinheiten

stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweitigen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstidnde wird hierflr ein pauschaler Zuschtag
rechnerlsch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen,
in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen

der typische Verbrauch uber eine Pauschale beriicksichtigt:
Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuel! vorhandenen
Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
"Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Prim8renergleverbrauch - Selte 3

Der Primdrenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebdude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergie-
bedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
bedarf die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modeilhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten
anderer Gebé&ude sein. Es sind Bereiche angegeben,

innerhalb derer ungefihr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

Seite
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