Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Bad Reichenhall

kernsanierte exklusive 3,5 -Zi Altbauwohnung im Herzen
von Bad Reichenhall

Objekt-Nr. OM-255842
Wohnung

Verkauf: 559.000 €
Telefon: 089 21527855

83435 Bad Reichenhall

Bayern

Deutschland
Baujahr 1910 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 4 Schlafzimmer 1
Zimmer 3,50 Badezimmer 1
Wohnflache 91,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Fernwarme Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 290 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Das Haus wird vor allem die anspruchsvolle Zielgruppe tiberzeugen, die in zentraler
Umgebung, direkt im Herzen der Solestadt Bad Reichenhall, ein Objekt mit hervorragender
Infrastruktur sucht und Wert auf héchste Qualitéat legt.

Die Wohnung erreichen Sie wahlweise tiber ein gerdumiges Treppenhaus mit Natursteinbelag
oder bequem per Aufzug. Beim Betreten der geraumigen 3-Zimmer Wohnung, welche zur
Selbstnutzung hochwertigst saniert wurde, nimmt man die breiten und langen
Landhausdielen mit V-Fuge wahr und es kommt sofort ein behagliches Gefiihl auf. Die bis zu

3,30 m hohen Wohnraume diese Altbaujuwels schaffen ein edles und zugleich auch
grof3zligiges und behagliches Wohnambiente.

Die insgesamt 91 gm unterteilen sich in einen opulenten Koch-/Ess- und Wohnbereich, in
dem Sie ruhige entspannte Momente als auch gesellige Abende verbringen werden. Sie kénnen
Ihre Blicke schweifen lassen und erhalten tiber insgesamt 3 hohe Fensterelemente und einer
grofien Balkontir wunderbar nattiirliches Licht. Beim Blick aus den Fenstern sehen Sie den
herrlich alten angrenzenden Baumbestand, der das Wohnhaus geschiitzt umspannt.
Majestatisch thront der hohe Staufen im Westen. Ab Mittag bis zum spaten Nachmittag/
Abend ist Sonnenzeit auf dem Westbalkon angesagt, den Sie direkt tiiber den Wohn-/
Essbereich betreten.

In dem sehr gerdumigen Schlafzimmer verbringen Sie ruhige entspannte und erholsame
Nachte und tanken neue Energie. Beim Blick aus dem Fenster erschlief3t sich ein Weitblick auf
das Predigstuhlmassiv das seinesgleichen sucht. Vom Schlafzimmer aus haben Sie Zugang
zum Ost/Siid Balkon um hier entweder Sonne pur zu tanken oder aber auch mit einem
starkenden Fruhsttick in den Tag zu starten.

Das dritte Zimmer bietet entweder die Moglichkeit es als Arbeitszimmer mit Homeoffice, als
klassisches Kinderzimmer oder als Gastezimmer zu nutzen.

Ebenso gehort zur Wohnung ein Speicherabteil das praktisch tiber den Lift im Dachgeschoss
erreichbar ist.

Ausstattung

*Massive Ziegelbauweise

*Treppenhaus mit hochwertigem Naturstein

*Aufzug von Tiefgarage bis zum Dachboden

*Komplette Wohnung mit Feinglattputz und atmungsaktiver Bio-Mineralfarbe gestrichen
*Elegant verlegte Eichen-Landhausdielen mit V-Fuge

sFirstliche Raumhéhen von bis zu 3,30 m

*Hohe Fenster- und Ttirelemente in allen Raumen

e*Komfortabler luftiger Wohn-/Essbereich

eDimmbare LED Strahler, Design-Leuchten in der gesamten Wohnung

*Zeitlose edle Lichtschalterserie S1 von Berker

*Trendige Akustikpanele an den Wanden

*2 Balkone mit Bergblick

*Tageslichtbad und seperates Gaste WC

*Bodengleiche, geflieste Dusche mit Tropical Rain Shower inkl. Echtlgaselement

*Abgehangte Decke im Bad inkl. dimmbare LED-Spots und indirektem Lichtband
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*Formschoéne zeitlose Grohe Armaturen

*Hochwertige Villeroy&Boch Waschtische, Badewanne und Leucht-Spiegelserie
*Berker Wand-Radio

*Abluftanlage in beiden Badern

*Handtuchheizkérper wahlweise auch elektrisch zu betreiben

*Exklusive 120 x 120 cm GrofformatilieBen aus Feinsteinzeug
*Fufbodenheizung in Bad und Gaste WC mit smarter Steuerung

*Grofiziigiges Schlafzimmer mit eigenem Balkon

*Separater Abstellraum innerhalb der Wohnung mit Waschmaschinenanschluss
*Gesamte Wohnung mit Rollliden ausgestattet.

*Komplett erneuerte Elektrik auf neuesten Stand

*TV Anschlussmoglichkeit in Wohn/Esszimmer, Kinder-/Arbeitszimmer und Schlafzimmer
*Optional kann das hochwertige Interieur mit erworben werden

*TG-Stellplatz ist optional anmietbar

FugBiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Provisionsfreier Verkauf von privat.

Von Makleranfragen bitte ich Abstand zu nehmen.

Lage

Stadt der Solequellen, nobler Kurort, beliebtes Einkaufsziel, alpine Perle und Heimat des
Brauchtums. Das Bayerische Staatsbad Bad Reichenhall liegt umgeben von den méchtigen
Bergkulissen der Berchtesgadener und Chiemgauer Alpen mit seinem unvergesslichen milden
Klima nur 20 km von der Festspielstadt Salzburg und Berchtesgaden und ca. 135 km von
Minchen entfernt. Mit seiner ,Sonnenterrasse” Bayerisch Gmain hat Bad Reichenhall viele
schéne Gesichter, die es zu entdecken lohnt und die das Leben mehr als angenehm machen.
Imposante Felsen, klare Bergseen und saftige Wiesen pragen die Landschaft der
sonnenreichsten Region Bayerns. Durch Wasser und Berge gereinigte Luft erfrischt das Tal
und bewirkt angenehmes Alpenklima. Umrahmt von griinen Hugeln und malerischen Bergen
liegt die Stadt geschtitzt vor extremen Wetterkapriolen.

Dass man das Salzkammergut und die schénsten Skigebiete, weltbertihmte Ausflugsziele wie
Berchtesgaden, Konigsee, Salzburg, Chiemsee usw. sozusagen vor der Haustur hat und
auferdem Sudtirol, Karnten, Venedig und die Adria innerhalb weniger Stunden per PKW oder
auch per Bahn fiir einen Kurzurlaub erreichen sind, ist fiir den verwéhnten Reichenhaller
ohnedies selbstverstandlich.

Die Verkehrsanbindung Bad Reichenhalls ist hervorragend: Salzburg mit seinem Flughafen
und den daran angebundenen hoch attraktiven Shopping-Centren erreicht man per Auto, S-
Bahn, Bus oder Bahn teilweise in weniger als 15 Minuten. Uber die Autobahn A8 ist man in
90 Minuten in Munchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 119,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Essbereich

www.ohne-makler.net/expose/255842
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Galerie

Flur/Diele

Wohn-/Essbereich
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Galerie
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Schlafzimmer

Aussicht Ost/Stid-Balkon
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Galerie

Aussenansicht
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Anhange

1. Energieausweis
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Energieauswels s wonngebiude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013
Gultlg bis: 19.06.2028 Registriernummer ? BY-2018-001963481
: i {oder “Registriernummer wurde beantragt am...")
.
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Wittelsbacherstr. 2 a-c, 83435 Bad Reichenhall
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude 1900
; Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger * ¥ 2003 ;
(freiwillig)
Anzahl Wohnungen 46
Gebaudenutzflache (AN) 4334,52 m?2 X! nach 5 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Erdgas
Heizung und Warmwasser *
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung/Kiahlung X Fensterliftung | Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung | Anlage zur
| Schachtlaftung Liftungsanlage ohne Warmerickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung | Neubau | Modernisierung | Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig) B
Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes
Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschligige Vergleiche ermdglichen
(Erauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen {Seite 4).
| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch X' Eigentimer Aussteller
| Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeftgt (freiwillige Angabe).
& : i . )
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen
Uiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.
Aussteller
M.eEM. Oliver Rausch
Gebéaudeenergieberater e
c/o Techem Energy Services GmbH
HauptstraRe 89 RQOBAONIR: i it
65760 Eschborn Datum Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV  2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen, die Registriernummer ist nach deren Eingang

nachtraglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben maglich 4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestellen
AF-Nr.: 2010000281350 EA-Nr.: 0081019580706180001184164
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E n e rgiea USWEiS fiir Wohngebaude |

gemals den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom"’ 16.10.2013 '
S 1 /—\
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer” BY-2018-001963481 ( \2/
{oder “Registriernummer wurde beantragt am . ")
,f ) R
- Energiebedarf f
_ i
: CO -Emissionen” kg/(m?-a) |
Endenergiebedarf dieses Gebaudes ‘
kWh/(m?2-a)
i ¥ i
{ :
| | | e,
]
. 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
kWh/{m?-a)
{ Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
| Anforderungen gemiB EnEV * Fir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren |
Primarenergiebedart Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-1C {
Ist-Wert kWh/{m?<-a) Antorderungswert KWh/{m?-a) Vertahren nach DINV 18599 ‘f
Energetische Qualitat der Gebaudehdlie H, Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV i
Ist-yert Wi Anforderungswert WAL Vereintachungen nach 8 9 Abs. 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz {bei Neubauj} eingehalten i
Endenergiebedarf dieses Gebaudes ;
{Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/{m?-a) |
)
( -~ a1 1( s - 7
Angaben zum EEWarmeG’ Vergleichswerte Endenergiebedarf
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des |
Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- i
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) |
Art: . Deckungsanteil: % -
|
Yo ?
z f
i % ||
| J ‘
L —
( -
ErsatzmalBnahmen”
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach §7 Absatz 1 Nr. 2 )
| EEWarmeG erfiilit. p -
Die nach 87 Abs. 1 Nr. 2 EEWé&rmeG verschirften Erléuterungen Zum Berechnungsverfahren
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.
Dic in Y‘i’b"‘du"g mit §8 EEWarmeG um % Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des
verschf-)rvtan Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren su, die im Einzelfall zu
! eingehalten. I unterschiediichen Ergebnissen fithren konnen. Insbesondere wegen
| Verscharfter Anforderungswert | standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
| Primarenergiebedarf: kWh/{m”-a) keine Rickschitsse aut den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
f ) o ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
J’ \/_Verscharn.m Af\»ff)r(.le(rux’rgb',v‘_vei| der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfiache (A), die i i
if" die energetische Qualtitat der ) Allgemeinen grofser ist als die Wohnflache des Gebaudes |
Gebaudehilie H, W/tm?-K) J !
/

1} sighe FuBnote 7 auf Seite 1 des Energicausweises 2) siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieauswetses 3} freswillige Angabe

4) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des 816 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5) rur bei Neubau 6) nur bei Neabau im Fall der Anwendung

von 87 Absatzl Nr. 2 EEWarmeG  7) EFH: Finfamilienhaus, MFH: Mefamilienhaus

AF-Nr.: 2010000281350 EA-Nr : 0081019680706180001184164



i
!

I

501400C0640408

|

]

|
i

techem

R

En e rgiea USWEiS fur Wohngebaude

i

KL gemal den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV} vom" 16.10.2013
' & |
: 5 Registriernummer ' BY-2018-001963481 m
L ErfaSSter EnergleverbraUCh des GebaUdes (odegr “Registriernummer wi rde beantragt am. "} J \3/
- )
Energieverbrauch ig

1 Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
119 kWh/{m?-a)

c | D | £ |G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 3

‘ 131 kWh/(m?-a)
' Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes

‘r : . .
' Endenergieverbrauch dieses Gebaudes ‘
; {Pflichtangabe firr Immobilienanzeigen) 119 kWh/{m?-a) |
1 . 1
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
| Zeitraum Energietrager” Primar Energieverbrauch Anteil Anteil Helzung Klima-
J Energie fkWh Warmwasser [kWh faktor
I von bis faktor [kWh}
|
[ 01.01.15 31.12.15 Erdgas 1,10 467.359 91.398 375.961 1,04 |
| !
101.01.16 31.12.16 Erdgas 1,10 527.834 100.007 427.827 1,00}
| ‘
101.01.17 31.12.17 Erdgas 1,10 547.723 104.629 443.095 0,981
| |
{
|
I
| |
[
{V 4 = 4y }
' Vergleichswerte Endenergie x
| : !
Die modellhaft crmittelten Vergleichswerte beziehen sich aut
b | E I _ Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
125 150 175 200 225 >250 durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit wird,
‘ ~ 0 - o=~ Soll ein Energieverbauchskennwert eines mit Fern- oder
| pl'S L@ Lo . 5 ; Ty o d o |
| Sa L5 t‘g; Nahwdarme beheizten Gebaudes verglichen werden, st zu |
| S & < £ = = beachten, dass hier normalerweise gin um 15 - 30 % !
| i SE ¢ geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden |
{ 5¥ 58 52 mit Kesselheizung zu erwarten ist. |
{ Q)@ o & & o |
0 g s
D LR LN |
o3 i S {
£ FfF 25 |
2 a3 &< & ?
< S g W g |
) _J
' Erlauterungen zum Verfahren
|
! Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energ ieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala i
| 2 g g P l
| sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A} nach der Fnergieeinsparverordnung, die im Allgemeinen i
i gréBer ist als die Wohntlache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht ]
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab. i
‘ -

1) siehe FuBBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fuinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch
Leerstandszuschidge, Warmwasser oder Kihipauschale in kWh 4 EFH. Eintamiienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
AF-Nr.: 2010000281350 EA-Nr.- 0081019680706180001184164
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J

i — 'L gemal den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

- Y
E = Registriernummer * BY-2018-001963481 b ( )
g — l Empfehlungen des AUSStellers {oder "Registriernummer wurde beantragt am.. | ‘J 4 )

o ;(wEmpfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energiceffizienz sind X maglich nicht moghch

Empfohlende Modernisierungsmafinahmen

| empfohlen fremvithge Angaben

| Nr. Bau- oder Malnahmenbeschreibung in mn als

{ Anlagenteile ginzelnen Schritten Zusaminenhang Bzt

i mit groferer mafl ronszen engesparie
i Modermsierung nahmi Kilowsatt

i

{1 Sonstiges Nachtragliche Dammung der Kellerdecke bzw. der Bauteile X

gegen Erdreich. Dammung zugéanglicher Warmeverteilungs-
und ggf. vorhandener Warmwasserleitungen sowie
Armaturen (gem. FnEV), soweit noch nicht erfolgt

< 2 Auenwand gg. Energetische Modernisierung der Fassade bzw. Einsalz

{ Aufdenluft susatzlicher Warmedédmmverbundsysteme {gem. EnEV), X
| soweit noch nicht erfolgt.

| 3 Fenster Modernisierung der Fenster (gem. FrEV), soweit noch nicht X
| erfolgt.

{4 Dach Nachtragliche Dammung des Daches oder der obersten X
Geschossdecke {gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt

| 5 Heizung Energetische Optimierung der Heizanlagentechnik (gem. X
{ EnEV), soweit noch nicht erfolgt

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehiungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Emptehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

-

stunde

Endenergie

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaven freiwilig)

Die Erstellung dieses Energicausweises erfolgt ohne Durchfihrung eines Vorortterming durch den Aussteller
und ausschlieRlich aufgrund der vom Kunden zur Verflgung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energie
verbrauch. Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit moglicher Modernisierungsmalinahmen
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

e ——

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Fnergieausweises 2} siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

I

AF-Nr.. 2010000281350 EA-Nr - 0081019580706180007 184164
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Energieausweis i wongebiude

gemaR den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Erlauterungen

Registriernummer o
(oder “Registriernummer wurde beantragt am. ..}

e e e e e

BY-2018-001963481 1 @

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Aussteliung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu peschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln st {siehe im Einzeinen § 22 EnkV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe “Gebaudeteil® deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird daruber informiert, woftir und in welcher Art grneuer-

pare Energien genutzt werden Bei Neubauten enthalt Seite 2
{Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
pbedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
aut der Grundlage der Bauunteriagen bsw. gebaudebezogencr
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding
ungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur, und innere Warme-
gewinne usw.) perechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhédngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen inshesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Priméaerenergiebedarf bildet die Energieef(lizienz des Ge
Biudes ab. Er ber(icksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z. B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc ) Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedart und damit eine hohe
Energieeffizienz sowic cine die Ressourcen und die Umwell
schonende Energienutzung. Zusatzlich konnen dic mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeveriust (For
melzeichen in der EntV H,). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfas-
sungsflachen (Aufenwinde, Decken, Fenster ate.) eines Ge-
baudes. Fin kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wirmeschutz. Auferdem stelit die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen warmeschutz {Schutz vor Uberhitzung)
enes Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benotigte Energiemenge fir Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitung an. br wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eine Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik  Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-

fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeftizeins

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG muassen Neubauten in bestimmien
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
iltehedarfs nutzen. In dem Feld “Angaben zum FEWarmeG'
sind die Art der eingesetzien erncuerbaren Energien und der
prosentuale Anteil der PHlichterfillung absulesen. Das Feld
“Ersatzmalinahmen” wird ausgefalit, wenn die Anforderungen
des FEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Mainahmen
zur Finsparung von Energie erfallt werden Die Angaben
dienen gegeniiber der sustandigen Behorde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfillung duch die Ersatzmalinahme und
der Einhaltung der far das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbauch - Seite 3

Der Endenergieverbauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamien Gebaudes und nicht der ginzel
nen Wohneinheiten sugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mitteiwert umgerechnet. So fahrt beispielsweise gin
hoher Verbrauch i ginem einzetinen harten Winter nicht zu et
ner schiechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endengrgie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge
baudes und seiner Heizungsanlage. Fin kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf
tig zu erwartenden verbrauch ist jedoch nicht maoglich; insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner wWonneinheiten
stark differenzieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten
im Gebaude von der jeweiligen Nulzung und dem individuelien
Verhalten der Bewohner abhangen.

‘m Fall langerer Leersténde wird hiertur cin pauschaler Zu
schiag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen
tralen, in der Rege!l elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch uber eine Pauschale pericks:ich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell varhandenen
Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
"Werbrauchserfassung' zu entnehmen

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem tar das Gebdude
crmittelten Endenergiebedarl hervor. Wie der Primarener
giebedart wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzien Energietrager beruck
sichtigen.

Pflichtangaben fur Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pilicht, in Immaobilienanzeigen dic
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
orfordertichen Angaben sind dem Cnergieausweis 2u entneh
men, je nach Ausweisart der Serte 2 oder 3

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte aul Endenergieebene sind modelinaft
armittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte f{ir die einzelnen
Vergleichskategonen liegen.

1) siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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