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Exposé

Einfamilienhaus in Schneizlreuth

Einfamilienhaus im Berchtesgadener Land (Neubau)-

provisionsfrei
T |
Objekt-Nr. OM-255719

y - Einfamilienhaus

Verkauf: 1.150.000 €

83458 Schneizlreuth

Bayern
Deutschland
Baujahr 2019 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 1.923,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnfldche 170,00 m? Carports 1
Nutzflache 170,00 m? Stellplatze 5
Energietrager Gas Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses wunderschone Einfamilienhaus im alpenléndischen Landhausstil wurde in Massivbau
errichtet. Wer naturliche Materialien schatzt wird dieses hochwertige Haus lieben. Das
angenehme Raumklima im Winter wie auch im Sommer macht dieses Haus einzigartig.

Die zu bebaute Flache ist hier noch lange nicht ausgeschopft. Somit kann hier noch nach
Bedarf an- und umgebaut werden. Zudem ist der Dachboden begehbar und kénnte auch als
Wohnflache mit genutzt werden.

Dank des Fliissiggas einer hocheflizienten Gasbrennwerttherme sind Sie hier in der
Energieversorgung unabhingig und gegentiber der Gasversorgung gut gestellt.

Ausstattung

- Holzsprossenfenster dreifach verglast

- hochwertige Bodenbelage (Solnhofer-FlieBen, Eichenholzdielen)

- Biocat-Wasseraufbereitungsanlage

- LAN, Sat und Telefon Anschliisse in allen Raumen vorhanden

- LED-Beleuchtung im gesamten Haus

- Sauna

- 2 Bader mit WC

- Energietrager: Fluissiggas (Erdtank)

- auBerst efliziente Vaillant-Gastherme

- Technikraum

- hochwertige Schreiner-Holzkiiche mit hochwertigen Einbaugeraten
- grofler begehbarer Dachboden

- grof3er Balkon

- grof3e Uiberdachte Terrasse

- LED-Auf3enbeleuchtung um das ganze Haus mit Bewegungsmeldern
- Carport (2 Stellplatze) zzgl. 3 weiterer Stellplatze

- Gerateraum am Carport

- Kraftstromanschluf3 32 und 64 A (E-Auto)

- grofler pflegeleichter Garten mit ganzjdhriger griner Bepflanzung welcher von einem
Méahroboter gepflegt wird

- frostsichere Aufienzapfstelle fiir Wasser

Fugfiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC
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Sonstiges

Das Grundstuick ist in zwei Flurstiicke aufgeteilt. Zum einen Gebaude- und Freiflache von
881gm zum anderen Landwirtschaftsflache von 1042qm. Dies ergibt eine
Gesamtgrundstiicksflache von 1923qm.

Lage
Die Immobilie befindet sich in nachster Umgebung der Kurstadt Bad Reichenhall - eingebettet
in die imposante Bergkulisse der Berchtesgadener Alpen in einer ausgesprochen ruhigen und

sonnigen Lage. Bad Reichenhall kénnen Sie von hier aus in wenigen Autominuten erreichen,
aber auch zu Fuf3 oder per Rad (entspannt tiber dem Radweg oder tiber die MTB Strecke).

Direkt vor der Hausttire befindet sich das wunderschone Saalachtal.

Freizeitaktivitaten wie Rafting, Wandern, Mountainbiking und vieles mehr kénnen direkt vor
der Haustlire starten. Die nachsten grof3eren Ski Alpin und Ski Langlauf Gebiete sind in ca.
15km Entfernung erreichbar. Ebenso viele Ausflugsziele und Sehenswuirdigkeiten.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie den Kindergarten, Vereine, Feuerwehr und die
Bushaltestelle.

Die Stadt Bad Reichenhall verfligt tiber alle wesentlichen Infrastruktureinrichtungen, sowie
uber ein gut ausgebautes Bildungsangebot. Vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten und
Freizeiteinrichtungen sind vorhanden. Durch die guten Verkehrsanbindungen gelangen Sie
schnell in die Zentren der Festspielstadt Salzburg, Traunstein und Berchtesgaden. Miinchen
ist ebenfalls bequem durch die Anbindung an die A8 zu erreichen. Der nachste Bahnhof
beﬁfndet sich in Bad Reichenhall. Der nichste Flughafen ist Salzburg (ca. 20 Fahrminuten
entfernt).

Infrastruktur:
Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 73,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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