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Exposé

Wohnen in Durbach

Bauplatz in Durbach, ein Hauch von Suden kann hier
Wirklichkeit werden

Objekt-Nr. OM-254308
Wohnen

Verkauf: 530.000 €
Telefon: 0170 9302862
77770 Durbach

Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Grundstticksflache 1.167,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Dieses Grundsttick befindet sich in bester Lage von Durbach und lasst Ihren Traum von den

eigenen vier Wanden wahr werden. Das Objekt liegt in einer ruhigen Wohngegend, punktet mit

direktem Schlossblick und jeder Menge Platz zur Selbstverwirklichung. Derzeit befindet sich

le)in in die Jahre gekommenes Bestandgebaude auf dem Grundstiick, welches fiir den Abriss
ereit ist.

Die Grofie des Grundstiicks bietet zum Beispiel Platz fiir ein modernes Wohnhaus in
toskanischem Stil oder dhnliches, inklusive Gartentraum, ob grof3ztigige Terrasse mit
Swimmingpool, malerisch gestaltete Griinanlage o. a.- hier ist alles méglich. Ein Hauch von
Stiden in Durbach kann hier Wirklichkeit werden.

Durch die Grof3e des Grundstiicks besteht die Moglichkeit eine flexible Grundstiicksteilung
vorzunehmen, so dass auch zwei Familien sich den Traum vom Eigenheim erfiillen kénnten.

Wichtig zu wissen! Die Féorderprogramme fiir Neubauten stehen seit Februar 2024 wieder zur
Verfiigung (Anlage PDF Datei).

Lage

Die Landschaft in und um Durbach ist einzigartig im Schwarzwald.

Die Rheinebene vor de Hausttir, das Ortsbild gepragt von den gleichméafligen und sanften
Reihen der Rebstocke, die typische Schwarzwaldlandschaft it dunklen Waldern und saftig

grunen Wiesen.

Schule und Kindergarten, Spielplatz, Schwimmbad, sowie diverse Einkaufsmoglichkeiten
befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind gut zu Fuf erreichbar.

Die Kreisstadt Offenburg mit Autobahnanbindung und grofiem Bahnhof
ist in 10 Minuten mit dem Auto erreichbar.
Arbeit und Freizeit genieflen, wo andere Urlaub machen.

Man muss lange suchen, um eine Region zu finden, die einen dhnlich hohen Freizeitwert
bieten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Grundrisse

Gemarkung: Durbach

Flst Nr. 773/6

BV WeberHaus
Hohenaufnahme 05092022

M 1500

8028

GFIG

WBF

Grenzpunkte teillweise graphisch!

N
1Y
77477
g
=
WBF
774/2
2787 223p7
+ »
22741 g
+
2278
22013
Y
WBF 22886 + WweH
2820 + ¥ x22956

oppel Vermessung GmbH
Rastatter Str S

77836 Rheinmunster

Tel 07227 7 5969
Fax 07227 / 8169
nfoBvermessung-koeppel de

WBF

www.ohne-makler.net/expose/254308

Lageplan Durbach
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Wohnerlebnis pur im goldenen Durbachtal

Die Landschaft in und um Durbach ist einzigartig im Schwarzwald.

Die Rheinebene vor der Haustiir, das Ortsbild gepragt von den

gleichméaBigen und sanften Reihen der Rebstécke, die typische

Schwarzwaldlandschaft mit dunklen Waldern und saftig griinen

Wiesen. Wer hier leben darf ist zu beneiden, denn Durbach
| berihrt mit seiner Urspriinglichkeit, seiner Lebendigkeit und seinem
einzigartigen Charme.

Schule und Kindergarten, Spielplatz, Schwimmbad, sowie diverse
Einkaufsmoglichkeiten und Arzte befinden sich in unmittelbarer Nahe

und sind gut zu FuB erreichbar.

weitere Infos unter: www.durbach.de

Grundrisse

Durbach ist anerkannter Erholungsort r einst mit 14km
der langste Ort Deutschlands und ca. 4.000 Einwohner fiihlen sick
Durbach-Eber er wohl

Arbeit und Freizeit genieBen, wo andere Urlaub machen. Man muss
lange suchen, um eine Region zu finden, die einen ahnlich hohen
Freizeitwert bietet.

Lagebeschreibung

Offenburg:
Das Herz des Ortenaukreises

Die Kreisstadt Offenburg ist
in 10 Minuten mit dem Auto
erreichbar. Offenburg hat ca. .
60.000 Einwohner und st S"Pegell]
Heimat von Burda, Meiko und

Hobart diese Stadt macht Lust S o 4
auf mehr. W
e
$2
colnur §
Schweiz

Die Ortenau wird von den wichtigsten Verkehrsschlagadern gekreuzt.
Hier treffen sich die Nord-Stid und die Ost-West Achsen Europas. ICE
und TGV, die schweizerischen und franzésischen Autobahnen.

Die Arbeits a ImaBig unter den

deutschla it S 0 3 Baden-Wiirttemberg. Es

herrscht Vollb

Lagebeschreibung

www.ohne-makler.net/expose/254308

Seite 4/5



Anhange

1. Héhenschnitt
2. Lageplan
3. Férderung Neubau
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?9 Forderungen fiir Neubau / Hausbau oder Hauskauf (Stand 20.02.2024)

KW - Klimafreundlicher Neubau (KFN)

Meubau oder Erstkauf Zinsverbilligter Forderkredit
klimafreundliches Wohngebaude® mas. 100,000 € W“ﬁmw
Neubau oder Erstkauf Zinsverbilligrer Férderkredit K“n:h “"""'ur":““”‘m Neubau (KFH)
klimafreundliches Wohngeb3ude mit QNG** man. 150,000 € gebl m" i:'al“g?m"m"“
san Zinsverbilligter Forderkredit
mmfﬂ Ersthauf max. 170.000 € (ab 1 Kind) KW - Wohnelgentum fiir Familien (WEF)
e s et e max. 200.000 € (ab 3 Kindern) Kredit 300
mafreundlic nge max. 220,000 € {ab 5 Kindern)
= Zinsverbilligter Forderkredit
Fur mer max. 220,000 € (ab 1 Kind) K - Wahneigentum fiir Familien (WEF)
Neubau oder Erstkauf .. maw 250,000 € (ab 3 Kindem) Kredit 300
Idimatreundliches Wohngebliude mit QNG max. 270,000 € {ab 5 Kindem)
Bau oder Kauf Zinsglinstiger Kredit KW - Wohnelgentumsprogramm
Eigenheim / Elgentumswohnung max. 100,000 € Kredit 124
Erwerb von Gensssenschaftsantellen e mummm £ i KW - Firdemnung genossenschaftlichen Wehnens
filir selbstgenutzten Wehnraum 75 % Til e Kredit 134
Stromerzeugung aus erneuerbaren KfW - Erneuerbare Energlen - Standard
Energien (Phatovoltaik / Wind / Wasser... Znaglinstiger Kredk Kredit 270
Zuschiisse / zinsverbilligte Kredite / Regionale Firderprogramme
Grundstiick / Elgenheim / Photovoltaik... giinstige Grundstiicke... von Bundeslindern und Kommunen

* Effizlerchaus 40, erfGlly Andordererg an Trelbhausgasemissionen des OHG FLLS / keine -, Gas-, Biomasse Heizung
** Effirienchaus 40, Hachhaltiglsit ioertifiket QMNG-PLUS cdér QHG-PREMIUM / keine O-, Gas-, Bidemadse-Heinung
4% Pu wers beuernded [ahrliches Mapibaltisirkommen max, $00000 € bei eirsm Kind, 2l 100000 € j= weitenem Kind

damit Sie sicher

akt"}r! - bauen + wohnen
EIgEﬂhEIn‘I konnen Details Tu den einzelren Forderpragrammen jeweils Gber den hinterlegten Link
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