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Exposé

Wohnung in Bad Rappenau

W2.3 - RUHIGE LAGE! Wohnung im |. OG, bezugsfertig,
AUFZUG, FuBbodenheizung

Objekt-Nr. OM-253960
Wohnung

Verkauf: 270.900 €

Ansprechpartner:

www.design-wohnbau.de -H. Kassem, Dipl.-Ing.
(FH)

Telefon: 07264 960102

Mobil: 0176 96624960

Nur noch #Wohnungen frei! Burgeckstrafie 3
27 74906 Bad Rappenau
7 Baden-Wiirttemberg
Biiro: 07264 /96 01 - 02 Deutschland
mobil: 0176 - 966 249 60
Baujahr 2023 Zustand Erstbezug
Etagen 1 Schlafzimmer 1
Zimmer 2,50 Badezimmer 1
Wohnflache 57,70 m2 Etage 1. OG
Nutzflache 6,00 m? Garagen 1
Energietrager Fernwarme Stellplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 23.000 € Heizung Fuf3bodenheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

*#* RESIDENZ STADTMITTE ***
In Kurpark-Nahe, zentraler und ruhiger Lage sind die zwei 4-Familien-Hauser bezugsfertig.

(2 x 4-Fam.-Haus mit Aufzug und oberirdischen Garagen, FufSbodenheizung, Fernwarme,
PKW-Stellplatze am Haus).

Die Werthaltigkeit (heutige und zukuinftige Wertentwicklung) der Wohnungen in unserer
RESIDENZ STADTMITTE wird garantiert durch die LAGE, die INFRASTRUKTUR, die
GEHOBENE Ausstattung und die Niedrig-Energie-Bauweise.

-Ruheliebende sind hier goldrichtig!

Ausstattung

HOCHWERTIG E Ausstattung;:

-AUFZUG

-Fufsbodenheizung

-elektrische Rollladen

-Fuar Ihren Komfort: im BAD zusatzlich ein moderner Handtuch-Heizkorper
-Fuar Ihre Sicherheit: Haussprechanlage mit Video-Display

-Fur Ihre Sicherheit: WohnungsabschlufStiire mit Ttlirspion
-Barrierefreiheit (bodengleiche Duschen, moderne Aufzugsanlage)
-Niedrig-Energie-Bauweise

-FERNWARME

-grofier BALKON, Nord-West-Ausrichtung

-Tageslicht-BAD

-Abstellraum innerhalb der Wohnung

-grof3ztigige lichtdurchflutete Raume

-Treppenhaus mit Granit-Belag, Stahl-/Edelstahl-Geldander

-moderne Balkon-Gelander

-Wande und Decken mit Strukturputz

-Fliesen (moderne Grof3formatfliesen)

-Kellerraum im Untergeschoss

-Oberirdische Garagen

-2 Funkschlussel je Garagen-Tor

- oberirdische GARA GE : € 23.000,-- (2 Funk-Schltissel)

- P KW - STELLPLATZE am Haus, vor der Garage € 11.000,--
Provisionsfreier, direkter Erwerb vom Bautrager!

Beratung, Information und Verkauf:
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www.design-wohnbau.de

- H. Kassem, Dipl.-Bauing. (FH)

Btiro: 07264 / 96 01 - 02

Mobil: 0176 - 966 249 60

Wir freuen uns tiber Ihren Anruf!

rexrJetzt einen Besichtigungstermin vereinbaren*****

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Provisionsfreier, direkter Erwerb vom Bautrager!

Beratung, Information und Verkauf:

www.design-wohnbau.de

- H. Kassem, Dipl.-Bauing. (FH)

Btiro: 07264 / 96 01 - 02

Mobil: 0176 - 966 249 60

Wir freuen uns tiber IThren Anruf!

#x#xtJetzt einen Besichtigungstermin vereinbaren*****

Lage

Stadtmitte: ZE N T R A L, RUHIG und in Kurpark-Nahe

-Ruheliebende sind bei dieser Wohnung goldrichtig!

In Stadtmitte und unweit der Kur-Garten (2 Gehminuten) ist dieses Projekt bezugsfertig. 2
Gehminuten zum Zentrum und damit zum Bahnhof (STADTBAHN) sprechen fuir sich. Die
ZENTRALE und hervorragende L A G E unserer kleinen Wohnanlage (nur 2 x 4 Parteien) steht
fiir den Charme und die Attraktivitdt dieses Projekts.

Kindergarten, alle Schulen, Freizeit-Einrichtungen, Einkaufsmoglichkeiten, die medizinische
Versorgung, alle Dinge des taglichen Bedarfs sind fuflaufig erreichbar. Der infrastrukturelle
Wert dieser Immobilie spricht fiir sich.

Die Autobahn-Anbindung ist hervorragend.

In ein paar Minuten sind Sie am Autobahnanschluss Richtung Nuirnberg, Stuttgart und
Mannheim / Heidelberg.

(Bahnhof und Straienbahn-Haltestellen in Bad Rappenau-Stadt sind in fuflaufig erreichbarer
Nahe).

Bad Rappenau verfiigt tiber qualitativ hochwertige Freizeit- und Sporteinrichtungen.
(Kulturveranstaltungen, Walder, Kurgarten und Parkanlagen, Sportanlagen, Freibad,
Hallenbad, See, Fahrrad- Trimm- und Joggingwege, Vereine, Tennis- und Golfplatze, ....)
*xxxJetzt einen Besichtigungstermin vereinbaren*****

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 69,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

¥

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

sehr ruhige Lage!
(Sackgasse!)

absolut ruhige LAGE!
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Galerie

zentrale ruhige Lage, in Kurpark-Nah
(nur noch 4 Wohnungen frei)

o
ZENTRALE, RUHIGE LAGE !
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Galerie

Wir suchen standig <e\ oA _ot
Grundstiicke aller Art: 6b‘\g@“
- Bauliicken ot? oV 20
- Abrissgrundstiicke W0 ?

- Bauplatze in Neubaugebieten 19~
zur Realisierung von neuen
WOHN(T)RAUMEN!

www.design-wohnbau.de
Salzelmener Str. 1, 74906 Bad Rappenau

Wir suchen Grundstiicke

GUTSCHEIN

Wir unterstutzen Sie bei der
Bewertung lhrer
Bestandsimmobilie (kostenlos)!

Profitieren auch Sie von unserer:

* 30-jahrigen Erfahrung *
* regionalen Marktkenntnis *

@ 07264 /96 01 -02
[ 0176 - 966 249 60

KAy

AKTIV-DESIGN B
WOHNBAU GMBH

Bauen und Wohnen im Wandel der Zeit.

GUTSCHEIN
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Bicker

Metzger
Einzelhandel
Discounter
Lebensmittel-
Geschifte
Restaurants
Cafés

Eisdielen
Imbisse

Banken

Arzte

Fachirzte
Apotheken
Einkaufszentren
Bahnhof
S-Bahn-Haltestelle

www.ohne-makler.net/expose/253960

Galerie

Ihre neue Adresse

Lage, Infrastruktur
Residenz Stadtmitte

2-5 Minuten zu Fuf!

-

zentrale und ruhige LAGE

LAGE: par excellence

-

Frauenstrafe 6 / Burgeckstrae 3 — Bad Rappenau-Stadt

Sport

Freizeit

Cafés

Eisdielen

Kursee
Kurgirten
Salinenpark
RappSoDie:
Sole- und Sauna-
Paradies

Freibad

Wald- und
Wanderwege
Therapiezentren
Kliniken
S-Bahn-Haltestelle
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Galerie

Burgeckstrafe 3 - Wohnung W2.3, im 1. OG
2,5-Zimmer - 57,70 m* Wfl.
mit Ost-West-Balkon

Grundriss W2.3

! V" IVIVIVIVEDS
Haus 1, Frauenstrafie 6
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Haus 1, Frauenstrafie 6

Haus 2, Burgeckstraie 3
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Galerie

Haus 2, Burgeckstrafie 3

Haus 1 und Haus 2
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Aufzug

Videosprechanlage mit Farbdisplay!

Videosprechanlage, farbig
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Galerie

Muster

www.ohne-makler.net/expose/253960 Seite 14/19



Galerie

BurgeckstraBe 3 - Wohnung W2.3,im 1. 0OG
2,5-Zimmer - 57,70 m? Wfl.
mit Ost-West-Balkon

Bad Rappenau

i Rathaus, Stadtmitte

Wasserschloss, Schlosspark
S — T —

Bahnhof, Post

Frénkischer Hof

herapiezentrum, Soleilallenbad

Sole Freibad

i Gaste-Information

Kurhaus, Kurpark

Reha-Kliniken

Ladenzeile am Kurpark

Gfadierwérk
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Galerie

Salinenpark

www.ohne-makler.net/expose/253960 Seite 16/19



Grundrisse

Burgeckstrafle 3 - Wohnung W2.3, im 1. OG
2,5-Zimmer - 57,70 m? Wfl.
mit Ost-West-Balkon

Grundriss W2.3
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Grundrisse

Lage, Infrastruktur

Residenz Stadtmitte
Bécker 2-5 Minuten zu Fuf3! Kultur
Metzger l ~~__ Sport
Einzelhandel T _— Freizeit
Discounter Cafés
Lebensmittel- o Eisdielen
Geschifte Kursee
Restaurants Kurgirten
Cafés Salinenpark
Eisdielen RappSoDie:
Imbisse Sole- und Sauna-
Banken Paradies
Arzte Freibad
Fachérzte Wald- und
Apotheken Wanderwege
Einkaufszentren Therapiezentren
Bahnhof Kliniken
S-Bahn-Haltestelle S-Bahn-Haltestelle
Frauenstrae 6 / Burgeckstrafle 3 — Bad Rappenau-Stadt
zentrale und ruhige LAGE
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Grundrisse

BurgeckstraBe 3 - Wohnung W2.3, im 1. OG
2,5-Zimmer - 57,70 m? WHl,
mit Ost-West-Balkon
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