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Exposé

Reihenhaus in Leipzig

hochwertiges 6-Zimmer-Reihenhaus mit Terrasse,
Balkon, Dachloggia, Garage und Smart-Home-
Ausstattung

Objekt-Nr. OM-253055
Reihenhaus

Vermietung: 2.625 € + NK

Ansprechpartner:
Marcel Glaser
Telefon: 0177 6222172

Plaugiger Dorfstr. 24e
04349 Leipzig

Sachsen
Deutschland
I fied ‘\:/ X \ §

Baujahr 2023 Summe Nebenkosten 2.950 €
Grundstticksflache 100,00 m? Mietsicherheit 7.650 €
Etagen 3 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 6,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 190,00 m? Schlafzimmer 5
Nutzflache 15,00 m? Badezimmer 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Garagen 1
Nebenkosten 125 € Heizung Zentralheizung

Heizkosten 200 €
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht ein hochwertiges Reihenhaus mit ca. 190 m? Wohnflache sowie
integrierter Garage fur einen Pkw.

Das Haus bietet grof3ztigige Wohnverhaltnisse auf mehreren Ebenen und eignet sich ideal far
Familien mit hoherem Platzbedarf. In der oberen Etage besteht zudem die Méglichkeit, eine

zusatzliche Kiche nachzurtisten. Dadurch lasst sich dieser Bereich beispielsweise als separate
Einheit fur altere Kinder, Familienangehorige oder ein Au-pair nutzen.

Ausstattung

Das Haus verfiigt Giber eine eigene Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher und
Notstromfunktion, sofern ausreichend Ladung vorhanden ist. Zusatzlich steht ein
Balkonkraftwerk zur Verfiigung; der erzeugte Strom kann vom Mieter kostenfrei genutzt
werden.

Die Beheizung erfolgt iber eine moderne Luft-Wasser-Warmepumpe. Diese sorgt fir eine
energieefliziente Warmeversorgung und tragt zu niedrigen Betriebskosten bei. Im Sommer
kann das System zusatzlich zur Temperierung beziehungsweise Kithlung des Hauses genutzt
werden. Im gesamten Haus ist eine Fu3bodenheizung vorhanden.

Zur technischen Ausstattung gehéren unter anderem:

- Sonos-Lautsprechertechnik

- Smart-Home-fahige LED-Einbauspots in vielen Rdumen

- Steuerung von Licht und Musik tiber Displays oder Smartphone

- umfangreiche Netzwerkverkabelung im Haus

- elektrische Jalousien an den Fenstern

Auch die Sanitar-Ausstattung ist hochwertig ausgefiihrt. In den Badern wurden Produkte von
Villeroy & Boch beziehungsweise Geberit verbaut. Die Waschtische sind bereits installiert.

Die Aufienbereiche bieten zusatzlichen Wohnkomfort:

ca. 12 m? Terrasse im Erdgeschoss

ca. 8 m? Balkon im Obergeschoss

ca. 20 m? grof3e, teilweise tiberdachte Dachloggia im Dachgeschoss

Erganzt wird das Angebot durch einen separaten Abstellraum fiir Fahrrader und weitere
Gegenstande. Die Garage verfligt zudem tber eine Lademoglichkeit far Elektrofahrzeuge mit
bis zu 11 kW. Im Garten ist bereits ein Anschluss fiir einen Mahroboter vorgesehen.

Das Haus verfligt tiber insgesamt 6 Zimmer, verteilt auf drei Etagen. Hinzu kommen 2
Badezimmer, ein Gaste-WC, Balkon, Terrasse, Dachloggia, Garage sowie zusatzliche Nutz- und

Abstellflachen.

Die Grundrisse zeigen die Aufteilung von Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss sehr
anschaulich.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges
Das Objekt ist derzeit bis 30.05.2026 vermietet.
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Die ublichen mieterseitigen Pflichten wie Miillbereitstellung und Winterdienst sind nicht in
den Nebenkosten enthalten und vom Mieter zu tibernehmen.

Es wird eine Staffelmiete von 2% vereinbart.

Lage

Das Reihenhaus befindet sich in der Plaufliger Dorfstrafie in 04349 Leipzig. Die Lage bietet
eine gute Anbindung, unter anderem in Richtung Industriegebiet und BMW/Beiersdorf. BMW
ist fuBlaufig erreichbar.

Die Infrastruktur umfasst unter anderem Apotheke, Lebensmittel-Discount,
Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Realschule, Gymnasium sowie 6ffentliche
Verkehrsmittel

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 16,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Kiiche inkl. Markengerate
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Galerie

Zimmer DG mit Bad und Loggia

Treppenhaus
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Galerie

Schlafen OG mit Balkon Ankleide
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www.ohne-makler.net/expose/253055 Seite 6/13



Galerie

Kinderzimmer OG

Kinderzimmer OG
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Galerie

Bad OG (Foto Referenzobjekt)

Bad OG (Foto Referenzobjekt)
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Galerie

Zimmer DG mit Bad und Loggia
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Galerie

teilweise tiberdache Loggia

Dachboden
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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