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Exposé

Wohnung in Dormagen

Freundliche 2,5-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Objekt-Nr. OM-252750
Wohnung

Vermietung: 750 € + NK

Ansprechpartner:
Harald Hake

41541 Dormagen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1971 Mietsicherheit 2.250 €
Etagen 2 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 2,50 Zustand modernisiert
Wohnflache 68,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager 01 Badezimmer 1
Nebenkosten 90 € Etage 1. OG
Heizkosten 120 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese wunderbar geschnittene Wohnung wurde 2020 liebevoll saniert.
Die Kiiche und das Bad wurden neu gefliest und die Fenster und HeizkOrper erneuert.

im hellen Tageslichtbad wurden alle sanitaren Einrichtungen erneuert und das Bad mit einem
praktischen Handtuchheizkérper ausgestattet.

Vom hellen Wohnzimmer ist der mit neuen WPC-Fliesen ausgelegte teiliiberdachte Stidbalkon
erreichbar, der zum Fruhstiicken und Entspannen einladt.

Alle RAume wurden gestrichen und die Tiren, Bodenbelage und Fuflleisten erneuert.

Der Abstellraum ist der perfekte Ort, um Getrankekasten, Vorrate, Putzutensilien und
sonstiges, das man gerne schnell zur Hand hat, zu verstauen.

2023 wurden Fenster mit Dreifachverglasung eingebaut

Ausstattung

Wohnzimmer, Schlafzimmer und Arbeitszimmer sind mit neuem hochwertigen Laminatboden
in Buchen-Optik ausgestattet.

Kiiche, Bad und Diele verfiigen tiber neuen Design-Vinylboden in grauer Holzoptik.

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon

Sonstiges

Die Wohnung ist fiir 1-2 Personen geignet. Die Aufteilung der Rdume ist allerdings fur
Wohngemeinschaften ungeeignet.

Haustiere sind nicht erlaubt

Anfragen bitte nur mit aussagekraftigem Anschreiben (Anzahl der Personen, Beruf,
Haushaltseinkommen)

Olheizung

Energieausweis liegt zur Besichtigung vor

Die angegebene Betriebskostenvorauszahlung gilt fir eine Person
Lage

Die Wohnung liegt in Sturzelberg. Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Gastronomie,
Geschafte, Arzte sowie Bushaltestellen sind fuflaufig erreichbar.

Der weitlaufige Rheinbogen in unmittelbarer Nahe ladt zu ausgedehnten Spaziergingen ein.

Mit dem Fahrrad ist das romantische Mittelalterstidtchen Zons leicht zu erreichen. Dort
finden Events wie Rittertuniere und Markte statt.

Die Autobahnen A57 und A46 sind mit dem Auto schnell zu erreichen. In 15 Minuten ist man
im Dusseldorfer Stiden und der Universitat. Nach Koln braucht man ca. 30 Minuten.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 154,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Exposé - Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Arbeitszimmer
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Galerie

Kiiche
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Galerie

Balkon

Balkon
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Galerie

Balkon

Seite 7/8

www.ohne-makler.net/expose/252750



B A & ":, :
O 0
365 [ ][ 4105 ‘ L 13 L g6d
- BAD+ o T
we <
: WOHNEN o HLAFEN, ||
W ‘ Rk
' O «i> N ;
' l - jemeammy DIELE g » o
il I~ ir) e
B B i R Sazir I iy
i R HE;',-.»- : ! ﬁi: ] 2% :.‘A
s ' EINSCHIBR, | ek ;
.50 2 HlAn7ESE T M AT 250\ 1 h | 4372 "M 36
J+ 3 - =
[f2] 5 = =i
RN e i Boc A
3 A, b
o | KoEHEN IECE0 7Y KINDsgr) | []l3e°
8 : + L o 7
i
Y | sas| w} inen (7] B9 s.57° [scHuaFER 365
~ d g 3
U o
LIL - o
- % -
o . ™
ixzs 1 1.50 .Lﬁb‘r’l
| 1 T T

www.ohne-makler.net/expose/252750 Seite 8/8



	Exposé
	Wohnung in Dormagen
	Freundliche 2,5-Zimmer-Wohnung mit Balkon
	Objekt-Nr. OM-252750
	Wohnung
	750 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

