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Exposé

Zweifamilienhaus in Liibschiitz

Zwei Halften, eine Chance - Dein neues Zuhause als
Einzelobjekt oder im Paket!

Objekt-Nr. OM-252342
Zweifamilienhaus

Verkauf: 680.000 €
Telefon: 0175 5942711

04828 Luibschiitz

Sachsen
Deutschland
Baujahr 2003 Zustand keine Angaben
Grundstiicksflache 1.230,00 m? Schlafzimmer 6
Etagen 4 Badezimmer 2
Zimmer 6,00 Garagen 1
Wohnflache 203,00 m? Carports 1
Nutzflache 280,00 m?2 Stellplatze 6
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Willkommen in einem Zuhause, das Raum fur Traume, Familie und Zukunft bietet. Die beiden
liebevoll gepflegten Doppelhaushilften wurden in massiver Bauweise errichtet und verbinden
grofiziigiges Wohnen mit einem warmen, einladenden Charakter. Ob gemeinsamer Kauf oder
Einzelerwerb beides ist moglich. Die Teilung des Grundstticks priife ich derzeit sehr gerne fir
Sie.

Mit ihrer Aufteilung eignen sich die beiden Hauser perfekt fiir zwei befreundete Familien, ftr
Mehrgenerationenwohnen oder fir alle, die ein harmonisches Miteinander mit gleichzeitigem
Ruickzugsraum schétzen.

Wohnen mit Wohlgeftihl gemtitlich, hell und durchdacht

Beide Hauser bieten ein wunderbar grofies, lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit offener Kiiche
der ideale Mittelpunkt fiir gemeinsame Mahlzeiten, Gesprache und schéne Abende.

In einer der Haushalften sorgt ein stilvoll neu gestalteter Boden fiir eine moderne und
angenehme Wohnatmosphére. Ein Kamin in Haus 2 sowohl im Wohnzimmer als auch im
Keller schafft zusatzliche Behaglichkeit an kiihlen Tagen.

Uberall im Wohnbereich sorgt eine Fubodenheizung fiir wohlig warme Riume und hohen
Wohnkomfort.

Platz, der mitwéachst vom Dach bis in den Keller.

Die voll ausgebauten und isolierten Dachbéden, jeweils mit drei Dachfenstern und
Fufbodenheizung, bieten flexible Nutzungsmaoglichkeiten ob als Arbeitszimmer, Gastezimmer
oder kreativer Rickzugsort.

Jede Haushalfte verfiigt tiber einen grofziigigen Vollkeller mit separatem Auf3eneingang.
Dadurch eréffnet sich die Option, ein Hobbyraum, eine Werkstatt oder sogar eine
Einliegerwohnung zu realisieren, ideal fliir Familienmitglieder, Gaste oder als Homeoffice-
Loésung.

Draufien genauso einladend wie drinnen

Die tiberdachten Terrassen beider Hauser bieten einen herrlichen Blick in die liebevoll
angelegten, gepflegten Garten. Hier kdnnen Sie entspannen, den Alltag vergessen oder
gemutliche Grillabende genief3en.

Zu jedem Haus gehort zudem eine eigene Regenwasserzisterne (4.000 Liter) mit bereits
vorbereiteten Leitungen fliir Waschmaschine und WC - praktisch, nachhaltig und
kostensparend.

Parkmoglichkeiten:

Haus 1 verfligt tiber Stellplatze, weitere lassen sich problemlos realisieren.

Haus 2 bietet eine grof3zligige Garage plus zusétzliche Stellplatze.

Technik, die tiberzeugt, durchdacht und modernisiert

Beide Hauser sind energetisch in einem guten guten Zustand.

Leitungen fiir eine Solaranlage liegen bereits.

Ein Gasanschluss ist ebenfalls vorhanden.

Die Hauser wurden regelmaflig gepflegt, renoviert und technisch auf aktuellem Stand
gehalten.

Eine Haushalfte ist derzeit bis 01.09.2026 vermietet.

Leben in Gemeinschaft — oder frei nach Wunsch
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Ob Eltern und Kinder, Grofieltern und Enkel oder zwei befreundete Familien: Dieses
Doppelhaus bietet Platz fur ein schénes gemeinsames Leben nah beieinander und dennoch
mit viel Raum fir Privatsphare. Wer mochte, kann die Hauser getrennt erwerben, gemeinsam
nutzen oder flexibel kombinieren. Es besteht zudem die Moéglichkeit, eine der beiden
Haushalften selbst zu bewohnen und die andere entweder bis zum spateren Nachzug der
Familie zeitweise oder auch langfristig zu vermieten.

Kommen Sie vorbei, ein Bild sagt viel, eine Besichtigung alles.

Fotos und Worte geben einen Eindruck - aber das Gefiihl dieser Hauser erleben Sie erst vor
Ort.

Wenn Sie Fragen haben oder einen Besichtigungstermin wilinschen, rufen Sie uns jederzeit
gern an. Wir freuen uns sehr darauf, Ihnen diese besondere Gelegenheit persoénlich zu zeigen.

Ausstattung

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Mansche Fotos sind alteren Datums.

Zum Grundriss EG: Wand zwischen Kiiche und Wohnzimmer nicht vorhanden und Toilette ist
breiter und mit Duschkabine.

Lage
Die attraktive Doppelhaushalfte befindet sich am Rand des malerischen Liibschiitz, einer

charmanten Ortschaft in direkter Nahe zu Leipzig. Hier genief3en Sie die perfekte Kombination
aus landlichem Flair und stadtischer Annehmlichkeit.

Die Lage besticht durch ihre ruhige und familienfreundliche Umgebung. In nur wenigen
Minuten erreichen Sie die idyllischen Lubschuitzer Teiche, die nicht nur zu Spaziergangen,
sondern auch zu Aktivititen im Freien einladen. Ob ein entspannter Nachmittag am Wasser
oder ein gemeinsamer Familienausflug — dies ist der perfekte Ort zur Erholung und
Freizeitgestaltung.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Eine nahegelegene
Bushaltestelle bietet regelméafiige Verbindungen nach Leipzig, wo Sie ein breites Angebot an
Schulen, Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitaktivitiaten vorfinden. Der Weg zur
Stadt ist sowohl mit dem Auto als auch mit dem Fahrrad schnell und unkompliziert, sodass
Sie von der ruhigen Lage des Vororts profitieren, ohne auf die Annehmlichkeiten der Grof3stadt
verzichten zu mussen.

Fur Familien ist die Region besonders attraktiv: In unmittelbarer Ndhe befinden sich mehrere
Spielplatze und Grunflachen, die optimal fiir Outdoor-Aktivitaten sind. Dartiber hinaus bieten
ortliche Sportvereine und kulturelle Einrichtungen ein abwechslungsreiches Freizeit- und
Bildungsangebot.

Liibschiitz selbst zeichnet sich durch ein angenehmes nachbarschaftliches Klima und eine
starke Gemeinschaft aus. Einkaufsmoéglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind ebenfalls in
wenigen Fahrminuten erreichbar.

Insgesamt vereint die Lage dieser Doppelhaushélfte alle wesentlichen Kriterien, die Familien
far ein gliickliches und harmonisches Leben benétigen. Erleben Sie die Vorziige einer ruhigen
Wohnumgebung, wahrend Sie gleichzeitig die Vielfalt einer pulsierenden Stadt nur einen
Katzensprung entfernt haben. Willkommen in Liibschiitz — Ihrem neuen Zuhause!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 110,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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