J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Villa in Kolkwitz

Einmaliges Zwei-Familienhaus mit Wellness- und
Gewerbebereich

Objekt-Nr. OM-252293
Villa

Verkauf: 1.750.000 €

03099 Kolkwitz

Brandenburg
Deutschland
Baujahr 1998 Zustand gepflegt
Grundstiicksflache 9.536,00 m? Schlafzimmer 5
Etagen 2 Badezimmer 6
Zimmer 12,00 Garagen 4
Wohnflache 1.082,00 m? Carports 1
Nutzflache 1.031,13 m2 Stellplatze 9
Energietrager Ol Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

KATASTHROPHE-BERLIN-BLACKOUT 2026! Und hier ist ist ein bezugsfertiges Objekt mit
eigener Vollversorgung im Ernstfall! Wo ist der Kaufer der das zu Schatzen weif3! Dieser
Spottpreis, altersbedingter Verkauf, steht in keinem Verhéaltnis zu dem, was man daftr
bekommt!

Gebaude und Garten:

Dieses einzigartige Zwei-Familienhaus, befindet sich in einer gepflegten landlichen
Wohngegend im Herzen des Spreewaldes. Wer ein idyllisches Platzchen fiir seine Familie, sein
Gewerbe oder zur Vermietung sucht, findet mit diesem Objekt eine individuell nutzbare
Immobilie.

Die grofiztigige Vorgarteneinfahrt, der strukturierte Garten mit einem Fischteich und einem
angrenzenden Waldpark, umschliefen das Zwei-Familienhaus mit seinem Wellnessbereich
und Nebengelass.

Vom Haupteingang aus, erreichen Sie den unteren Wohnbereich und tiber das stillvolle
Treppenhaus den oberen Wohnbereich. Beide Wohneinheiten kénnen getrennt oder
gemeinsam bewohnt werden.

Der untere und obere Wohnbereich ist grof3zligig aufgeteilt, so dass Sie genug Raum und Luft
zum Geniefien finden. Ob Sie im Frihling den wunderschénen Blick aus dem Wintergarten
auf die Natur genieffen, im Sommer den Duft der Blumenpracht einatmen, im Herbst dem Fall
der Blatter aus dem Bett verfolgen oder im Winter den wiarmenden Kamin nutzen, ist alles im
Preis enthalten.

Die Aufteilung der Rdume ergibt sich aus Wohn-Esszimmer, Kiiche, Bad, Gastebad,
Wintergarten, Schlafzimmer, Ankleideraum, Kinder- bzw. Géste oder Buirozimmer, Nebenraum
und Balkon/Terrasse.

Die riickseitige Terrasse des Hauses bietet dem Nutzer Sonnen- und Schattenbereiche, um in
den warmen Monaten des Jahres im Garten zu verweilen. Auf den drei Balkonen/
Dachterrassen in der oberen Wohneinheit, kénnen Sie ungestért Ihr Sonnenbad genief3en.

Ruhe- und Verweilpunkte im Garten, lassen es bei einem Glaschen Wein einfach zu, die Seele
baumeln zu lassen oder den Feierabend zu genief3en.

Angeschlossen an das Hauptgebaude ist der Wellnessbereich. An einer grof3zligigen Bar in dem
davor gelagerten HiFi-Raum, kénnen Sie Thren Lieblingsfilm anschauen. Wahlen Sie dann, ob
Sie Ihren Feierabend im Saunabereich (Nass oder Trocken) oder im grofzigigen Schwimmbad
verbringen méchten. Nattirlich steht Ihnen zum Braunen oder Durchwirmen ein separater
Bereich zur Verfiigung.

Mochten Sie lieber Ihren Body bilden, dann kénnen Sie auf der anderen Seite des
Nebengelasses Ihr tagliches Fitnessprogramm im hauseigenen Fitnessstudio absolvieren.
Dieses ist mit Geréten fiir Leib und Seele ausgestattet. Natiirlich bietet das Nebengelass
reichlich Platz far Ihre Gewerbetatigkeiten, Hobbys oder kreative Ideen. Die zur Verfiigung
stehenden ca. 7 Raumlichkeiten lassen sich individuell IThren Bedurfnissen anpassen.

Ein separates Wirtschaftsgebaude ermoglicht die Unterbringung aller Gartenutensilien
(Rasenméaher).

Pflegearbeiten im und am Objekt wurden kontinuierlich durchgeftihrt.

Gewerbe:

Diese Immobilie ist in ihrer Bau- und Ausfiihrungsart sehr individuell und bietet vielseitige
Moglichkeiten jeglicher Nutzungsgestaltung. Eine Wohneigentumsaufteilung wurde vorsorglich

vollzogen.

Ca. 30 Prozent von der Nutzflache, stehen als gewerbliche Flache zur Verftigung und lassen
somit alle Moglichkeiten der eigenen und gewerblichen Nutzung/Gestaltung zu.
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Ob Sie dieses Objekt fur gewerbliche- und privaten Nutzung, zur Vermietung an zwei Familien
oder rein privat nutzen moéchten — entscheiden Sie selbst. Umbauten fiir medizinische-

therapeutische/

Behandlungs- oder Vertriebszwecke sind grundsatzlich méglich.

Ausstattung

Die Ausstattung des wunderschénen Anwesens lasst sich leider nicht alles in Worte fassen,

deshalb hier einige Punkte:

Garten:

-Anwesen mit parkdhnlichem Garten, Skulpturen und Springbrunnen

-Teich mit Bachlauf, Briicke und Teichtechnik
-Steg mit Sitzmoglichkeit

-Gewachshaus

-Bewidsserungsanlage / Rasenroboter
-Carport

Gebaude:

-Fuf3bdden aus Granit, Fliese,

-Parkett,

-Kamine

-Teilweise stilvolle Vertafelungen an den Wanden
-Wintergarten

-Barraum

-Hohe Deckenrdume / grofie Fenster / breite Turen
Wellness / Freizeit:

-Nass- und Trockensauna

-Tauchbecken

-Whirlpool

-Neu gefliestes Schwimmbecken

-Tepidarium

-Tischtennisraum

-Fitnessraum

Nebengebaude:

-Grofiflachige Garage fiir 6-10 Fahrzeuge, mit Rolltor trennbar

-Fahrradabstellraum

-Sommerktiche

-Technikraume Elektro / Heizung / Klima / Blockheizkraftwerk

-Abstellraum mit und ohne Einbauschranke

-Werkstatt
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Technische Ausstattung:

Zusatzlich zu den 6ffentlichen Medien, besitzt die Immobilie eine, objekteigene autarke
Versorgung fir die Wasser-, Abwasser-, Teich-, Strom- und heizungstechnische Versorgung in
Notfallzeiten. Dies ermdglicht eine unabhingige Medienversorgung in Notfallen.

Die installierte Beregnungsanlage fiir die Gartenflachen, welche an einen unterirdisch
angelegten Regenwasserbehalter (55.000 Liter) angeschlossen ist, sorgen fiir eine Einsparung
der elementaren Ressourcen. Zudem kann auf Brauchwasser aus einer 40m tiefe
Grundbohrung zurtickgegriffen werden.

Eine Bioklaranlage wandelt das anfallende Abwasser der Immobilie zu geruchsneutralen
Brauchwasser um. Einer Anbindung an das 6ffentliche Abwassernetz kann durch den
zukiinftigen Eigentimer selbstverstandlich mit geringen Aufwand erfolgen, da die
Anschlussleitung von uns vor 4 Jahren mit hohen finanziellen Aufwand bis zum
Kanalanschlussschacht verlegt wurde.

Die genutzten technischen Anlagen des Objektes befinden sich in einen guten Zustand und
wurden selbstverstandlich regelméfig gewartet.

Achtung! Erklarung zum Energieausweis: Bei dem Energieverbrauch dieses Gebaudes wurden
nur Wohn flach en bei den Verbrauchsdaten zu Grunde gelegt, was die
Energieverklassifizierung, Einstufung "E", offensichtlich und nachteilig verfalscht
(Heizolliefermenge vom ganzen Jahr). In den Verbrduchen des gesamten Objektes finden die
gewerblichen, Raume, gemeinschaftlich genutzte Raume und Flurbereiche, ect. in den
Verbrauchen keine Berticksichtigung, obwohl diese Flachen alle mitbeheizt werden, dh., sie
sind Bestandteil der montierten Heizungsanlage! Realistisch ware, bei Berticksichtigung aller
Beheizungen, eine tatsichliche Einstufung, 1t. Energieverbrauch dieses Gebaudes, vermutlich
bei "B-C".

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool /
Schwimmbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Der Erstellungspreis dieser Immobilie, 1998, war 6,2 Millionen DM. Lt. Kostenschatzung des
Archikten, wiarde der heutige Erstellungspreis dieses Anwesens vermutlich im 2 stelligen
Millionenbereich liegen.

Ein Besichtigungstermin dieses Immobilie setzt im Vorfeld den Nachweis einer
Eigenfinanzierung, bzw. einen aktuellen Finanzierungs-Nachweif3 einer dt. Bank oder eine
objektbezogene Bankbuirgungschaft fiir dieses Objekt voraus. Aus gemachten negativen
Erfahrungen, ist vor dem Besichtigungstermin die Vorlage einer Kopie des giiltigen
Personalausweises/Pass vom Kaufinteressenten gebeten.

Nutzen sie ihre einmalige Chance, sorry, wenn der EURO nichts mehr wert ist, werde wir auch
nicht mehr verkaufen!

Lage

Wohnen im Spreewald, wo andere Urlaub machen!

Kolkwitz - OT Papitz liegt 6 km von der Grofigemeinde Kolkwitz und ca. 11 km von der
Spreewaldgemeinde Burg, sowie ca. 12 km von Cottbus entfernt.

Reiseziele nach Berlin und Dresden sind in einer Fahrzeit von ca. 1 — 1.5 Stunden schnell
erreichbar. Brandenburgs Flughafen BER ist in etwa einer Stunde Fahrzeit mit dem Auto
bequem erreichbar.

Bahnanbindungen sind tiber Kolkwitz oder Cottbus moglich und Bushaltestellen sind in
unmittelbarer Umgebung. Kindergarten, Schulen und Einkaufsmoglichkeiten sind in Burg,
Kolkwitz, Cottbus und teilweise in den weiteren umliegenden Gemeinden zu erreichen.

Papitz wurde 1993 eingemeindet und gehort zur Grofigemeinde Kolkwitz. Die unmittelbare

Nahe zum Spreewald bietet ein beliebtes Urlaubsziel direkt vor der Haustiir. Seine einzigartige
Vegetation und Wetter Stabilitat zeichnen diesen Landstrich besonders aus.
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Immer mehr Erholungssuchende nutzen die Moglichkeit, in einer wald- und wiesenreichen
Gegend, eingebettet zwischen FlieSen und Teichen, Ruhe und Entspannung zu finden. Ob
beim Spazieren gehen, beim Sammeln von Pilzen, bei Kutschfahrten oder Ausritten, beim
Angeln, beim Skaten oder Radfahren oder beim Verweilen in gemititlichen Ausflugslokalen,
uberall ist die Nahe zur Natur und ihr Wirken auf Seele, Geist und Koérper zu spuren.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 157,30 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
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Vorderansicht
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Galerie
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Nebengelass
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Galerie

Ruckansicht mit Garten
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Ruckansicht
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Galerie

Garten
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Schwimmbad
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Galerie

3

Schwimmbad und Whirlpool

Tepidarium

Trockensauna
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Sauna

Sauna

www.ohne-makler.net/expose/252293 Seite 12/42



Galerie

Bar
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Wintergarten Erdgeschoss

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer mit Kamin
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Wohnzimmer
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Schlafzimmer

Schlafzimmer mit Einbauschrank
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Ankleide

Bad
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Galerie

Bad

Gastebad
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Gestezimmer

Biro
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Galerie

Seitenaufgang
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Treppenaufgang
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Treppenaufgang

Wohnzimmer Obergeschoss
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Galerie

Kamin Obergeschoss

Schlafraum Obergeschoss
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Galerie
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Technikraum

Klimaraum
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Galerie

Technikraum
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Galerie

Freizeit
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Galerie

Garten
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Aussenansicht
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Grundrisse

Untergeschoss
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Grundrisse

Grundriss WOHNEINHEIT DACHGESCHOSS
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Grundrisse

Grundriss ERDGESCHOSS WELLNESSBEREICH MIT SCHWIMMB,

Nebengelass Wellness
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Grundrisse

Grundriss DACHGESCHOSS RECHTS UBER WELLNESSBEREICH
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber iibergeben. Fir die
Richtigkeit der Angaben konnen wir daher keine Gewahr tibernehmen.
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Grundrisse

Grundriss KELLERGESCHOSS SCHWIMMBADTECHNIK
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Grundriss NEBENGEBAUDE MIT GARAGENKOMPLEX
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Gewerblicher Bereich
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E R G I EAU SW E I S fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Gultig bis: 02.09.2034 Registriernummer: 88-2024-005209100 1

Gebaude

Gebaudetyp . . - 2
zweiseitig angebautes Mischgebadude - Wohnanteil
Adresse 03099 Kolkwitz, ParkstrafBe 19 A Y
N

Gebaudeteil *
Baujahr Gebaude ? 1998
Baujahr Warmeerzeuger **

; v 1998
Anzahl der Wohnungen 4
Gebaudenutzflache (A) 1082 m? B nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung ° Heizoél EL

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser ® | Heizol EL

Erneuerbare Energien Art: ) Verwendung: Heizung, Warmwasser
Umweltenergie
Art der Liiftung * ® Fensterliiftung 0O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung O Laftungsanlage ohne Warmertickgewinnung
Art der Kiihlung ® O Passive Kiihlung O Kiihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte 0O Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: [ Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ® Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschlagige Ver-
gleiche ermoglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Kl Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt. '

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch & Eigentiimer 0O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)
llona Fries M. Sc. (Architektur)

Zehntweg 12
97218 Gerbrunn

! Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

® Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

gemanB den §§ 79 ff. Gebadudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: s 202¢005208100 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 48,77 kg COZ-KquivaIent /(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

1573 kWh/(m*a)

@B | C| D |
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Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes-,
Endenergieverbrauch dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 157,3 kWh/(m2a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- | Energie- Anteil Anteil Ki
Energietrager 2 energie-|{ verbrauch [Warmwasser| Heizung fa|kT§r_
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2021 | 31.12.2021 Heizol EL 1,1 | 155000 | 20782 134218 | 1.02
01.01.2022 | 31.12.2022 Heizl EL 1,1 | 145000 | 20782 124218 | 1.12
01.01.2023 | 31.12.2023 Heizol EL 11 | 167000 | 20782 146218 | 1.18

O weitere Eintrage in Anlage
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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