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Exposé

Souterrainwohnung in Waldshut-Tiengen

Appartement (mobliert) FLATRATE Musikerviertel
Waldshut ca. 50 m2

Objekt-Nr. OM-251842
Souterrainwohnung

Vermietung: 985 € + NK

Ansprechpartner:
Lutz Peters RheinMarken GmbH

Mozartstrasse
79761 Waldshut-Tiengen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1962 Mietsicherheit 1.970 €
Zimmer 2,00 Ubernahme Nach Vereinbarung
Wohnflache 50,50 m? Zustand saniert
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 1 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In einem Mehrfamilienwohnhaus im Musikerviertel von Waldshut wird ein Appartement mit
einer Grof3e von ca. 50 m? angeboten. Belegung mit einer Person.

Die Wohnung wurde in 2021 génzlich umgebaut und ist mit einer Kiiche teilmébliert.
Weitere Moblierung auf Nachfrage moglich.

Praferierte Nutzer = Wochenendheimfahrer.

Ausstattung

Das Appartement ist ausgestattet mit einer Einbauktiche, einschl. Geschirr,
Terrassenmoblierung und Sichtschutzvorhdngen im Bereich der bodentiefen
Fensterverglasung zur Aussenterrasse. je nach Interessent und Nutzung werden weitere
Einrichtungsgegenstande (Mobiliar) zur Verfiigung gestellt.

Bei der Miete werden die Betriebskosten nicht separat abgerechnet, diese sind im Mietpreis
enthalten, einschl. der Heiz- und Nebenkosten, wie auch der Stromkosten sowie die
Internetgrundversorgung und die Hausmeistertatigkeiten inkl. Reinigung der 6ffentlichen
Flachen und Schneeraumung.

Die Kosten fiir den Kabel-/Handyanschluss tragt der Nutzer, bzw. kann gegen
Gebuhrenerstattung ebenfalls mit gebucht werden.

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Einbaukitiche

Sonstiges

Die Vermietung erfolgt ausschlieBlich an eine Person und ohne Haustiere.

Lage

Das Objekt liegt im Musikerviertel von Waldshut-Tiengen, ca. 1,5 km entfernt von der
Fufigangerzone in Waldshut (Altstadt, Kaiserstrafie), mit dem Rad in ca. 7 min. erreichbar, wie
auch zum Bahnhof Waldshut, der ca. 2,5 km entfern liegt und in ca. 10 min. mit dem Rad zu
erreichen ist.

Waldshut-Tiengen ist eine Doppelstadt im Stidwesten Baden-Wirttembergs unmittelbar an der
Schweizer Grenze. Sie ist Kreisstadt und zugleich die grofite Stadt des Landkreises Waldshut
und ein Mittelzentrum fir die umliegenden Gemeinden. Waldshut-Tiengen hat ca. 24.000
Einwohner.

Zurich (Schweiz) ist in ca. 45 Minuten (ca. 40 KM) erreichbar, Schaffhausen in ca. 35 Minuten
(ca. 30 KM) und Basel in ca. 1 Stunde (ca. 60 KM). Der Flughafen Ziirich ist etwa ca. 40
Minuten enfernt und der Flughafen Basel Mulhouse in ca. 1 Stunde zu erreichen.

Eine Vielzahl von Einzelhandelsunternehmen, Gastronomie und weitere gewerbetreibende
Unternehmen sind in unmittelbarer Umgebung vertreten. Ebenso Schulen, Arzte und
offentliche Schulen.

Das Appartement bietet sich an fiir in der Schweiz tatige, die auf deutscher Seite die
Lagevorteile des stidlichen Schwarzwalds suchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 63,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Blick von der Kiiche ins Wohnzi
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Galerie

Blick in Richtung Kiiche

Esstisch Kiiche
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Galerie
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Neue Eingangssituation
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Grundrisse

Vermieter und Eigentiimer ist die RheinMarken GmbH, 79761 Waldshut-Tiengen
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Grundrisse

Souterrain-Wohnung @
Mozartstrasse, 79761 Waldshut-Tiengen .
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