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Exposé

Einfamilienhaus in Braunschweig

‘N

*** neuwertiges EFH mit PV-Anlage in bester Lage,
Kapitalanlage moglich ***

Objekt-Nr. OM-251322
Einfamilienhaus

Verkauf: 870.000 €

Ansprechpartner:
Wolfgang Schwarte
Mobil: 0175 2010346

Scharenbusch 14
38104 Braunschweig

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 2010 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 470,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 180,00 m?2 Carports 1
Nutzflache 200,00 m? Heizung Fupbodenheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Das moderne Wohnhaus in sehr ruhiger Lage umfasst ca. 180gm auf zwei Etagen mit
hervorragender Aufteilung.

Zudem gibt es eine separate Werkstatt/Lagerraum mit ca. 20gm und ein Carport mit
Abstellraum.

Das ca. 470gm grofie Grundstiick mit Stidausrichtung grenzt an unbebauten Grinflachen
ohne Nachbargebaude im Gartenbereich an.

Im EG befinden sich die voll ausgestattete Kiiche plus HWR sowie Gaste WC, Flur und ein
sehr grofztigiger und lichtdurchfluteter Wohn-/Essbereich.

Im OG befinden sich das Bad, Abstellraum und Technikraum sowie vier grof3e Zimmer.
Alternativ lieSen sich fiinf Zimmer realisieren (siche Grundrisse).

2019 wurde eine Photovoltaik-Anlage mit Batterie installiert. Dadurch kann 3 des kompletten
Jahres-Elektrizitatsbedarfs mit Sonnenstrom gedeckt werden (von Marz bis Oktober keinerlei
Stromkosten). Der Autarkiegrad kann aufgrund der Uberproduktion von Sonnenenergie durch
eine Warmepumpe oder mittels Warmwasserspeicher noch weiter erh6ht werden.

Mit der neuen Wallbox kann der Sonnenstrom direkt ,getankt® werden.

Das Haus verfiigt tiber ein integriertes Be- und Entliiftungssystem mit Raumluftfilter, eine
Alarmanlage und abschliefbare Griffoliven an allen Fenstern.

Ausstattung

- Nolte Kiiche mit Premium-Geraten wie Berbel Skyline Round Dunstabzug
- neue 9,6kW PV-Anlage mit 7,7kW Batterie

- neue 11kW E-Auto Wallbox mit W-LAN

- LED Beleuchtung im ganzen Haus

- Fubodenheizung in allen Raumen

- Fliesen im EG und Holzb6den im OG (Eichen- und Buchenparkett)

- Tuarenhoéhe durchgehend 2,10m

- Zentrale Luftungsanlage mit Staub-/Pollenfilter und Warmertickgewinnung
- efliziente Gas-Zentralheizung

- Alarmanlage

- Carport

- Grundsttiick komplett mit Doppelstabmattenzaun eingefasst

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktuiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Der Kaufpreis ist Verhandlungsbasis, nach individueller Absprache kénnen Mobel
ubernommen werden. Denkbar ist auch ein Kauf als Kapitalanlage, mehr dazu gerne im
personlichen Gesprach unter 0175/2010346.
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Gerne bieten wir personliche Besichtigungstermine an, wobei eine grundsatzliche
Finanzierungsbestatigung durch die Bank des Interessenten vorausgesetzt wird.

Lage
Die Immobilie befindet sich in einer Neubausiedlung in Braunschweig Volkmarode
(verkehrsberuhigte Straf3e, sehr ruhig), unweit eines kleinen Waldgebietes mit idyllischem See.

Mehrere Bus- und Strafenbahnlinien sind fulaufig zu erreichen. In unmittelbarer Nahe gibt
es Restaurants, Arztezentrum, Apotheke, Kiosk, Supermarkt und Spielplatze. Kindergarten,
Grund- und weiterflihrende Schulen sind fuflaufig zu erreichen.

Innenstadt oder Autobahn sind in weniger als 10 Minuten zu erreichen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 82,70 kWh/(m?2a)
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS ¢ wonngesiuce

geman den §§ 16 ff, Energieeinsparverordnung (EnEV)
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes 2

CO,-Emissionen ') 22.8 kg/(m=a)

Energiebedarf
Endenergiebedarf
82.7 kWh/(m?a)

0 50 1 150 200 250 300 400 >400
G 99.7 kWh/(m?a)
Primé i f "G

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 der EnEV ?)
im: jebedart st der "
99.7  xwhima) Gebaude Ist-Wert Hy 0418 wim)
0459 wimk)

Gebaude Ist-Wert
1313 wnims) EnEV-Anforderungswert H;

| EnEV-Anforderungswert

| EEERC—— .
Endenergiebedarf »Normverbrauch®
Y Jahvicher Endenergiebecar In KWH/(va) fur Gesamtin kWhi(m2e)
Encipiion Heizung Wamwasser Hilfsgerate *)
| _Erdgas H 491 8.2 — 773
|_Strom-Mix — — 54 54
i\ te End giebedarf

| Sonstige Angaben
| Einsetzbarkeit alternativer Energleversorgungs- -
0 100 150 200 250 300 350 400 >400

| systeme
nach § 5 EnEV vor Baubeginn geprift
Alternative Energleversorgungssysteme werden
| genutat for: i ¥ 5 p S & & s
| & & §& S
Heizung Warmwasser & % F 8 £F T &
F & & ¥ iY oF o
| Luftung Kuhlung R S "3" é & E&
Laftungskonzept LAl 3‘@ < f o § é?
Dio Lutung erfolgt durch AR
Fensterldfung Schachtofung §4 &5
Liftungsaniage chne Warmerickgewinnung £ £
| Lotungsariage mt Wamerctgewinnung 4
Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Das veowendete ist durch die Energ: vorgegeben wegen Ra
erfauben de Werte keine auf den tatsachichen £ De Bedarte-
werte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quacratmeter Gebaudenutzfiache (A,)
gat. emschieich Kuhiung

4 EFH - Einfamiienhauser, MFH - Mehrtamilenhauser

) frewdlige Angabe
nurin den Falien des Neubaus und der Madernisienung auszufdlien
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Grundrisse
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Grundrisse
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