J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Asslar

,yNeubau Sternwarte Il " Eigentumswohnungen KFW 40
QNG

Objekt-Nr. OM-250939
Wohnung

Verkauf: 246.294 €

Ansprechpartner:
Yildiz Immobilien GmbH & Co.KG
Telefon: 0151 64608417

Eichendorffstr. 19

35614 Asslar

Hessen

Deutschland
Baujahr 2023 Ubernahmedatum 01.12.2024
Etagen 2 Zustand Erstbezug
Zimmer 2,00 Etage 1. OG
Wohnflache 55,07 m2 Tiefgaragenplatze 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Baubegin 01.10.2023 - Fertigstellung 01.12.2024

(Degressive AfA 5 % sofort moglich)

Bau gestartet, Verkauf von 8 Eigentumswohnungen ca. 55 bis 117 m2

Foérderungen:

KFW Wohneigentum fir Familien 300:

Zins ab 0,01 %

Kredit 170.000 bis 270.000 €

KFW 40 QNG Eigentumswohnung

Zins ab 0,68 %

Kredit 150.000€

Im Herzen von Aflar, Ganz in der Ndhe der Mittelhessentherme Aflar und unzahligen
Einkaufsmoéglichkeiten gelegen entsteht mit Sternwarte II eine Anlage, die mit 8 Wohneinheiten
in einem Haus modernes Wohnen in zentraler Lage bietet. Das energieeffiziente
Mehrfamilienhaus in der Eichendorffstrafe wird nach hohem Effizienz Standart gebaut mit
hochwertiger Ausstattung in urbaner Atmosphare. Grofztigige Grundrisse, bodentiefe Fenster
und ausladende Balkone und Terrassen mit Privat Gartenbereich sorgen stets fiir helle Raume

und hervorragende Aussichten. Stellplatze befinden sich in der Tiefgarage, sowie
Fahrradabstellplidtze in Auf3enbereich.

Ausstattung

Ausladende Balkone, bodentiefe Fenster mit 3-fach
Warmeschutzglas und grofizligige Grundrisse

bieten maximale Helligkeit und sorgen fiir offene,
lichtdurchflutete Wohnbereiche. Die hochwertigen
Parkett- oder Fliesenbdéden, eine durchgehende
Fufbodenheizung in allen Wohnbereichen, ebenerdige
Duschen, ein intelligentes Mediensystem

und die Verwendung samtlicher Materialien renommierter
Markenhersteller erftillen allesamt

hochste Anspriiche an Funktionalitat und gestalten
ein zeitgemafes, stilvolles Ambiente.

Highlights

> Energieeffizientes KfW 40-Haus

> Umweltvertragliche, nachhaltige Materialien

> Begriinung des Aufiengelandes

> Tiefgarage
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> Kellerraume

> Sicherer Fahrradabstellplatz in der
Tiefgarage

> Reprasentativer Eingangsbereich

> Turgegensprechanlage mit integriertem
Videosystem

Fufboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Dachterrasse, Fahrstuhl, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Jetzt Reservieren 8 Neubauwohnungen in verschiedenen Grofien
Erdgeschoss:

Wohnun-g 1: 3 Zimmer Wohnung 85,75 m2

Wohnung 2: 2 Zimmer Wohnung 55,07 m2

Wohnung 3: 4 Zimmer Wohnung 117,23 m2

Obergeschoss:

~Wohnung 4: 3 Zimmer Wohnung 86,11 m2

Wohnung 5: 2 Zimmer Wohnung 55,07m2

Wohnung 6: 4 Zimmer Wohnung 116,81 m2

Staffelgeschoss:

Wohnung 7: 4 Zimmer Wohnung 98,95 m2

Wohnung 8: 4 Zimmer Wohnung 99,69 m2

zzgl. Tiefgaragenstellplatz 12.500,00€ pro Stiick

Lage

Von der Haustiire aus kann man die Mittelhessentherme Aflar innerhalb von

nur finf Gehminuten entdecken. Schuh- und Bekleidungsgeschifte, Arztehaus, Apotheke, ein
Tier- sowie ein Schreibwarenbedarf und selbstversténdlich Lebensmittelmarkte und

eine Drogerie, Kita, Gesamtschule liegen ebenfalls nur wenige Minuten fuf3laufig entfernt.
Auch

Bahnhof Afdlar ist innerhalb von 15 Gehminuten erreichbar und bietet stiindlich
perfekten Anschluss in die Region. Ebenfalls gibt es die Moéglichkeit im 15-Minuten-
Takt mit drei verschiedenen Buslinien an den Bahnhof Wetzlar zu gelangen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Straf3enansicht

Ansicht 2
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Galerie

I —— e

Ansicht 3

AT

Ansicht 4

www.ohne-makler.net/expose/250939 Seite 5/9



Grundrisse
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Grundrisse
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BAUVORHABEN: BAUHERR: PLANUNG:

Neubay Mehrfam Yildiz Immobilien GmbH & Co. KG
inh

nhaus
iten und Tiefgorage

mit 8 Wohnaink LoherstraBle 15
35814 Asilar
Eichendorfistrale 19
35614 Asslor Tol 0151 646 08 417
E-Mall:  info@immobilien-ylldiz.de

GRUNDRISS @G

MMTS Architoktur

IMIMITS

Erlangasse 3

qd?";;‘;’;; - BATUH PLANERSTELLER

0641 972 830 34 06032073 LL) ARCHITEKTUR
info@mmta-architektur.do MAgs5TAD BLATTGRSSSE

wiw.mmi-architektur.de 00 oA
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Grundrisse
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BAUVO RHABEN: BAUHERR: PLANUNG: o0
HRIEIE L r [MIEN
Neubau Mel lenhaus Yildiz Inmobilien GmbH & Co. KG MMTS Architektur rikEelllr /A niEeN
mit 8 Wohnei und Tisfgarage LoherstraBle 15 Inh. Mehmet Bodur v v SF
35614 Asslor Erlongasse 3
EichendorffstraBe 19 35390 Gieflen BATUM PLANERSTELLER
35614 Asslar Tel: 0151 646 08 417 Tol: 0641 972 830 33 ]
E-Mall:  info@immobilien-ylldiz.do Fox: 0641972 830 34 [ pumams | L.} ARCHITEKTUR
EMail:  info@mmts-architektur.de MASEETAD BLATTGRSSSE
Web:  wwew.mmis-architektur do s TR
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Grundrisse

Nahusis Gvantrung:
STt 1om

Geptres Quanrung m sy von . 76
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Neubau Mehrfamilienhaus Yildiz Immobilien GmbH & Co. KG MMTS Architektur @ RU |N| @ R' ‘ g g _HV@ —
mit 8 W ohnein! n und Tiefgarage Loherstrafie 15 Inh. Mehmet Bodur
o b Mt Ml M
EichendorffstraBe 19 35390 Gieflen DATUM PLANERSTELLER

35614 Asslar Tel: 0151 646 08 417 Tol: 0641 972 830 33

E-Mall:  info@immobilien-ylldiz.de Fax: 0841 972 830 34 JLi0. 2022 ) ARCHITEKTUR
EMoil:  info@mmtu-architektur.de MA565TAD BLATTCROSSE
Web:  www.mmbs-orchitektur.de 00 OITAR
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