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Exposé

Ferienhaus in Neuenkirchen

RUGEN Ferienanlage mit 4 separaten Einheiten

Objekt-Nr. OM-248945
Ferienhaus

von _privat

Verkauf: 685.000 €

Dorfstragie, 16

18569 Neuenkirchen
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland

Baujahr 2003 Ubernahme sofort

Grundstiicksflache 13.600,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 8

Zimmer 12,00 Badezimmer 4

Wohnflache 244,00 m? Garagen 1

Nutzflache 72,00 m2 Stellplatze 4
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Gebaude-Ensemble besteht aus vier gereihten Hausern, die nicht unterkellert

sind. Jede Wohneinheit hat einen eigenen Eingang, ist schematisch dhnlich aufgebaut und
ausgestattet: Uber eine grofe Terrasse mit unverbaubaren Blick (Westausrichtung) tiber das
1,3 ha grofle Grundstiick betritt man den hellen, gemutlichen Wohnraum, der durch
historisches Balkenwerk besticht. Eine Reminiszenz an die alte Dorfbackerei. Auf deren
Fundament/Gemauern entstand hier 2002 /03 das von vornherein als Feriendomizil
konzipierte neue Gebaude.

Apropos Ofenduft: Die komplett, hochwertig ausgestatteten, offenen Kiichen lassen nichts
vermissen. Gegessen wird in der rustikalen Essecke. Zur Ostseite mit grofien Fenstern
befindet sich jeweils das Duschbad/WC (Duschkabinen 2023). Eine Holztreppe fiihrt ins
Dachgeschoss mit je zwei geraumigen Schlafzimmern.

Ein massives Gartenhaus mit ca. 35 qm dient derzeit als Lager, kdnnte aber auch als finfte
Ferieneinheit erschlossen werden. (Anschliisse auf3er Abwasser sind bereits vorhanden.)

Denn auch die grofle freistehende Garage mit einem tiberdachten Grillplatz bietet viel Raum,
nicht nur fur Gartengerite, Rasentraktor, Werkstatt.

Ausstattung

Nach Absprache kann die gesamte hochwertige Einrichtung, sdmtliche Ausstattung und die
bewahrte Infrastruktur (Software, Internetauftritt, Service etc.) ibernommen werden — fur
einen Erfolg versprechenden Start in die nachste Saison. Die zentrale Heizungsanlage besteht
aus einer Vaillant Gas-Brennwerttherme (Flussiggas, 2013) mit 200 1 Warmwasserspeicher.
Das Gebaude erfillt damit schon die Energieklasse D. Breitband-Internetanschluss liegt seit
2023 im Haus an, derzeit noch 25 mbit Anschluss mit WLAN.

FugBiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Makleranfragen sind ausdriicklich nicht erwtinscht. Es handelt sich um ein Kaufangebot von
einem privaten Anbieter/Betreiber. Um unseri6sen Kontaktaufnahmen entgegen zu wirken,
bitten wir um Verstandnis, dass nur personalisierte Anfragen mit vollstandig verifizierbarer
Adresse beantwortet werden. Wir halten uns an die gesetzlichen Datenschutzrichtlinien.

Alles weitere nach Kontaktanfrage. Gerne mailen wir Ihnen ein ausfiihrliches Exposé mit
aktuellen betriebswirtschaftlichen Zahlen, mafistabsgetreuen Skizzen und nattirlich der
genauen Adresse zu. Wir bitten Sie um Diskretion und Sie diirfen diese von uns nattrlich
ebenso erwarten...

Lage

Die Bezeichnung ,Geheimtipp® fir Neuenkirchen und dieses Objekt in der nordwestlichen,
innerriigenschen Boddenlandschaft mag einwenig abgedroschen klingen, aber fur diesen
idyllischen Winkel ist er angebracht! Sanfter Tourismus verspricht hier weiterhin ,rentable“
Entspannung in einer liebevoll angelegten und gut entwickelten Ferienanlage — fur die
zukunftigen Eigentiimer und deren Gaste gleichermafien.

Das Dorfchen mit seinen verstreuten Hausstellen ist keine sterile Ferienhauskolonie, sondern
ein Stiickchen heile Welt. Bullerbti auf Rigen! Mit einem sehr gutem Wirtshaus, einem
hilfsbereiten Kaufmann, einer der schonsten Dorfkirchen der Insel, zwei Hafen... alles
eingebettet in sanfte Higel und zwischen unter Schutz stehenden verzweigten Lagunen, die
bei uns Bodden heif3en.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

e

von privat

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
114,30 kWh/(m?2a)
D

Galerie

Stuidwestecke
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Strafienseite 26.03.2023
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Galerie

Nordseite
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Galerie

Gartenseite

Blick vom Garten Winter
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Galerie
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Haus Backbord
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Galerie

Haus Bug
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Galerie
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Galerie

Gartenhaus und Terrasse
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Garage
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Galerie

Blick tiber Flstk. 92
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Galerie

Zeltplatz o. Spielwiese

Blick von Terrasse 2
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Galerie
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Galerie
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Gartenpanorama
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Flurstticksgrenze 93
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Galerie
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Weide Flstk, 93
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Wohnebene Haus Heck

Essbereich Haus Backbord

https://www.ohne-makler.net/immobilie/248945/ Seite 17/26



Galerie

Wohnebene Haus Bug

2023 4x neue Duschen
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Galerie
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Bad/WC Haus Steuerbord

Wohnebene Haus Backbord
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Galerie

Sitzgruppe Haus Steuerbord

Schlafzimmer 1 Haus Bug
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Kiiche Haus Steuerbord

Diele Haus Backbord
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Galerie

Umgebung Boddenblick

https://www.ohne-makler.net/immobilie/248945/ Seite 22/26



Galerie

Detail Terrasse

Details far Qualitat
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weiter Blick, eigener Grund
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Grundrisse
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Grundriss Dachgeschoss
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