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Exposé

Einfamilienhaus in Harth-Pollnitz

Exklusives KfW 40+ Designhaus zur Miete: Autarkes
Wohnen im Griinen zwischen Jena & Gera

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

2023

520,00 m?

2

5,00

140,00 m?
Luft-/Wasserwarme
100 €

50 €

150 €

www.ohne-makler.net/expose/247574

Objekt-Nr. OM-247574
Einfamilienhaus

Vermietung: 1.900 € + NK

Ansprechpartner:
Denise Neumann
Mobil: 0151 61370175

Anger 5

%}73?1% g:,gth-Péllnitz

Deutschland
Mietsicherheit 3.500 €
Ubernahme ab Datum
Ubernahmedatum 01.04.2026
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Garagen 1
Stellplatze 2
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

"Exklusives KfW 40+ Designhaus zur Miete: Autarkes Wohnen im Griinen zwischen Jena &
Gera"

Ankommen, Durchatmen und Unabhéangigkeit genief3en.

Sichern Sie sich ein Wohnerlebnis der Extraklasse: Dieses neuwertige Einfamilienhaus im KfW
40 Plus Standard steht ab sofort zur Vermietung bereit. In einer idyllischen, ruhigen Landlage
gelegen, bietet es den perfekten Riickzugsort fiir Menschen mit gehobenem Anspruch — und
das bei optimaler Erreichbarkeit: Die Stadte Jena und Gera sind in kuirzester Zeit erreichbar,
sodass sich berufliche Flexibilitat und privates Naturidyll ideal erganzen.

Modernes Design trifft auf maximale Effizienz

Das Architekturkonzept setzt konsequent auf grof3ztigige Raumhohe und Licht. Bodentiefe
Fenster und hohe Decken durchfluten die Rdume mit nattirlichem Tageslicht und schaffen
eine Atmosphére von Freiheit und Transparenz. Dank der hocheflizienten Bauweise und der
hauseigenen Photovoltaik-Anlage wohnen Sie hier nahezu autark und sind bestens gegen
steigende Energiekosten gewappnet.

All-In Komfort fiir ein sorgenfreies Leben

Hier miissen Sie nur noch einziehen. Das Haus empfangt Sie mit einer hochwertigen
Einbaukiiche und bereits geschmackvoll moblierten Badezimmern. Das durchdachte ,,All-In*-
Konzept bietet Ihnen alles, was das Herz begehrt:

Entspannung auf der eigenen Terrasse und im privaten Garten.

Maximaler Komfort fiir Ihre Fahrzeuge durch eine geraumige Doppelgarage sowie zwei
zusatzliche Stellplatze.

Die Highlights auf einen Blick:

Standard: KfW 40 Plus (hochste EffizienzKklasse)

Energie: Photovoltaik zur Eigenstromnutzung

Lage: Ruhiges, landliches Wohnen mit Top-Anbindung an Jena & Gera
Ausstattung: Einbaukiiche & Badmoéblierung inklusive

Parken: Doppelgarage + 2 Stellplatze

Verftigbarkeit: Ab sofort

Erleben Sie Lebensqualitat auf einem neuen Level — ein Zuhause, das 6kologische
Verantwortung und modernen Lifestyle perfekt vereint.

Ausstattung

- Zentrale Wohnraumluiftung

- offenes Wohnzimmer mit U-Einbauktiche inkl. Tresen

und Elektrogerate (Kiihl-Gefrierkombination, Ceranfeld, E-Herd,
Mikrowelle)

- strapazierfahiger Eichenvinylboden mit Sockelleiste

- Eichentreppe mit Edelstahlgelander

- CPL Innenttiren karo white mit Edelstahlbeschlagen
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- Fu3bodenheizung mit Raumthermostat

- Eingangstiir Alu anthrazit

- Fenster Kunststoff/Alu

- 3 fach Warmeschutz und Schallverglasung

- innen weif3/aufien anthrazit

- Photovaltaikanlage inkl. Batteriespeicher

- Terrasse am Wohnzimmer mit angrenzendem Garten
- Terrassenplatten RINN Silva RSF 5 Beschichtung

- Limex Drainfugenpflaster

- grofizugige Fertigteildoppelgarage 6x6m

- Mulltonnenbox 3-fach 240ltr

- Telefonanschluss mit einer Bandbreite von 50MBit/s (Glasfaser bereits vorgertistet)

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage
Burkersdorf ist ein Ortsteil der Gemeinde Harth-Pollnitz im Landkreis Greiz im Osten
Thiiringens. Hier leben 460 Einwohner (Stand 2022).

Die schoéne Ortschaft liegt an der B175 und ist unmittelbar tiber die A4 und A9 Abfahrt Gera/
Greiz/Weida/Jena erreichbar. 3 km in Ostlicher Richtung grenzt Weida als nachste Stadt an
die Ortschaft an. Hier befinden sich Einkaufsmoéglichkeiten, Arztehduser, Schulen,
Kindergéarten, Gewerbetreibende, sowie Bus- und Bahnanschluss.

Die im Kern romanische Dorfkirche von Burkersdorf wurde als Chorturmkirche erbaut.
Bemerkenswert ist ein steinerner Epitaph fiir Oswald Roeder von 1580. Die letzte Sanierung
der Kirche wurde 1996 mit Unterstiitzung der Deutschen Stiftung Denkmalschutz
durchgefiihrt.

In der Umgebung des Ortes befinden sich ein Golfpark inkl. Clubrestaurant und 2
Pferdesportanlagen. Das durch Rad- und Wanderwege erschlossene landliche Gebiet besitzt
mehrere Teiche und ist somit ein Anziehungspunkt fiir Sportbegeisterte und Naturfreunde.
Die naheliegende Aumatalsperre 14dt zum Baden und Entspannen ein.

Der dritthéchste Bergfried Thiiringens ist die Osterburg. Sie liegt markant tiber dem Fluss
Weida und der gleichnamigen Stadt und gilt als besonderes Ausflugsziel. In den
Sommermonaten wird diese u.a. fiir Hochzeiten, Basare und Open-Air-Veranstaltungen
genutzt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 17,31 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Gartenansicht
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Galerie

Garten und Terasse

Doppelgarage Tor Fernbedienug
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Galerie

Wohnbereich

e 2 7 &7

offene Einbauktuiche
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Galerie

Einbauktiche

Wohnbereich
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Badezimmer OG

Badezimmer OG
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Galerie

Bad EG

Schlafzimmer
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Galerie

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2

www.ohne-makler.net/expose/247574 Seite 10/17



Galerie

Ankleidezimmer

Treppenaufgang
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Galerie

Flur

Arbeitszimmer
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Galerie

Heizungsraum, Photovoltaik

Waschmaschine, Trockner
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Energiebedarfsberechnung
nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10/12

Offentlich Rechtlicher Nachweis

Bauvorhaben:
Berndt-Neumann GbR Haus

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
17,31 kWh/(m?a)
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t25 50 75 100 125 150 175 200 M

15,00 kWh/(m?a) )
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Energieausweis

www.bn-projekt.de

QR-Code

www.ohne-makler.net/expose/247574
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Grundrisse
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Anhange

1. Exposé
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Neugestaltung
Anger 5, Burkersdort

®

Modernes nachhaltiges Wohnen



INHALT

O 3 Beschreibung und Lage
O 4 Anger 5-9
O 5 Daten im Uberblick
O 8 Grundrisse
1 O Ausstattung / Highlights
1 5 Kontakt




BESCHREIBUNG UND LAGE

Burkersdorf ist ein Ortsteil der Gemeinde Harth-Pollnitz im Landkreis Greiz im
Osten Thuringens. Hier leben ca. 460 Einwohner.

Die schone Ortschaft liegt an der B175 und ist unmittelbar tiber die A4 und A9
Abfahrt Gera/Greiz /Weida erreichbar. 3 km in 6stlicher Richtung grenzt Weida
als nachste Stadt an die Ortschaft an. Hier befinden sich Einkaufsmoglichkeiten,
Arztehiuser, Schulen, Kindergarten, Gewerbetreibende, sowie Bus- und
Bahnanschluss.

Anger.5; 07570
Harth-Pollnitz

Naturcampingplaiz
mit
..vanderherberge

B © 2022 Google Bidr © 2022 CNES / Abun GacBiasin (Comtart. ardnet | Copmtricus i Techreioges Kartandetin © 2022 GeoBesia-OE/BKG (62008) Google

Grochwitzer WeSl

Kultur und Sehenswiirdigkeiten

Die im Kern romanische Dorfkirche von Burkersdorf wurde als Chorturmkirche

erbaut. Bemerkenswert ist ein steinerner Epitaph fiir Oswald Roeder von 1580.
Die letzte Sanierung der Kirche wurde 1996 mit Unterstiitzung der Deutschen
Stiftung Denkmalschutz durchgefiihrt.

In der Umgebung des Ortes befinden sich ein Golfpark mit italienischem
Clubrestaurant und 2 Pferdesportanlagen. Das durch Rad- und Wanderwege
erschlossene landliche Gebiet besitzt mehrere Teiche und ist somit ein
Anziehungspunkt fir Sportbegeisterte und Naturfreunde. Die naheliegende
Aumatalsperre mit Campingplatz 1adt zum Baden und Entspannen ein.

Der dritthochste Bergfried Thiiringens ist die Osterburg. Sie liegt markant tber
dem Fluss Weida und der gleichnamigen Stadt und gilt als besonderes
Ausflugsziel. In den Sommermonaten wird diese u.a. fiir Hochzeiten, Basare und
Open-Air-Veranstaltungen genutzt.




Wohnraum gestaltet Leben !



DATEN IM UBERBLICK

Status

Anschrift
Objektart
Energieeffizienz
Grundsttcksflache
Wohnflache
Energieausweis
Energiebedarf
Heizungsart
Stockwerke
Zimmer
Provision
Mietpreis
Mietkaution

Verfiligbar ab

Neubau

Anger 5

Einfamilienhaus

KFW 40+

ca. 540 m?

ca. 140 m?

Bedarfsberechnung

17,31 kWh /(m?a)

Photovoltaik / Luftwarmepumpe
EG + OG, nicht unterkellert, kein Dachboden
6 (+ HAR/HWR + Abstellraum)
provisionsfrei

auf Anfrage

3.600 €

01.04.2026




KFW 40+

Energiebedarfsberechnung
nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10/12
Offentlich Rechtlicher Nachweis

Bauvorhaben:

Berndt-Neumann GbR Haus

Endenewiebedarf dieses Gebaudes
17,31 kWh/(m?a)

! 15,00 kWh/(m?a) .
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

+ Punkte

Innovatives Energiekonzept

* Wiarmedammung von AufSenwanden

* hochwertige Dach- und
Bodenplattendimmung

+ 3-fach Warmeschutzverglasung

* luftdichte Gebaudehiille

+ Nutzung von regenerativen Energien
(Solaranlage, Warmepumpe)




Grundstucksflache:

ca. 540 m?

Wohnflache:

ca. 140 m?

Garage:

ca. 36 m?

Terasse:

ca. 27 m?

Qo

Wohnen/Essen/Kochen
ca. 40,97 m?

Schlafzimmer /Ankleide
ca. 19,77 m?

Badezimmer EG/O0G
ca. 14,81 m?

2 Kinderzimmer
ca. 26,66 m?

AT

N NN

Biiro
ca. 7,98 m?

HWR/HWA
ca. 9,49 m?

Flur /Diele /
Speisekammer
ca. 14,88 m?
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HIGHLIGHTS

e  Zentrale Wohnraumliiftung

o offenes Wohnzimmer mit U-Einbauktiche inkl. Tresen
und Elektrogerate (Kihl-Gefrierkombination,
Ceranfeld, E-Herd, Mikrowelle), ohne Barstiihle

e  Eichenvinylboden mit Sockelleiste flach /weif$

e  Eichentreppe mit Edelstahlgelander

e  CPL Innenttren karo white mit Edelstahlbeschlagen

e  FufSbodenheizung mit Raumthermostat
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Komfortabel und lichtdurchflutet
far beste Lebensqualitat.




HIGHLIGHTS SANITAR

+ Gehobene Badausstattung mit Badewanne im OG

+ Sanitaranlagen Villeroy & Boch

Doppelwaschtisch OG
V&B 129x47cm

—

_}] §

IR,

elektrischer
Handtuchheizkorper

Fliesen Bad OG
Marazzi Plaster sand 60x60cm






AUSSTATTUNG AUSSENBEREICH

+ Haidl Alu Eingangstiir anthrazit
+ Haidl Kunststoff /Alu Fenster
- 3 fach Warmeschutz und Schallverglasung
- innen weif$ /aufsen anthrazit
+ Photovaltaikanlage 5 kWP inkl. Batteriespeicher
+ Terrasse am Wohnzimmer mit angrenzendem Garten
+ Terrassenplatten RINN Silva RSF 5 Beschichtung
+ Einfassung und Stufen in anthrazit

+ Limex Drainfugenpflaster — Hans Fuchs -

+ AufSenputz weifs

« Trendlinerelemente aus Larchenholz

« grofdzlgige Zapf Fertigteilgarage mit elektrischem
Sektionaltor, Fenster und separater Zugangstiir 6x6m

«  Mulltonnenbox 3-fach 240Itr

+ Telefonanschluss mit einer Bandbreite von 50MBit/s
(Glasfaser bereits vorgertstet)

— ZAPF

DIE GARAGE-
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ht einfach nur ein Ort,
sondern ei
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Thre Anéprech bartner:
Frau Denise Neumann
Herr Rainer Berndt

BERNDT & NEUMANN GRUNDBESITZ eGbR
Weidaer Str. 2, 07570 Harth-Po6llnitz Sparkasse Gera-Greiz
Tel. +49 15161370175 IBAN DE52830500000014432072

E-mail: kontakt@bn-projekt.de BIC/SWIFT-Code HELADEFIGER



www.bn-projekt.de

Haftungsausschluss
Die exakte Leistungs- und Ausstattungsbeschreibung erfolgt nach Baufertigstellung. Simtliche Darstellungen und Visualisierungen sind nur

beispielhaft, sie konnen Abweichungen beinhalten. Einrichtungsgegensténde sind nicht Gegenstand des Angebots. Dieses Prospekt dient
der Information und stellt kein vertragliches Angebot dar. Anderungen und Gestaltung bleiben vorbehalten. Fir Richtigkeit und
Vollstandigkeit wird keine Haftung tbernommen. Die Angaben konnen je nach Flurstlick variieren. Es gelten ausschlieSlich die

Bestimmungen des Mietvertrages.

BA\Y BERNDT & NEUMANN

GRUNDBESITZ eGbR

Stand: 05.01.2026
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