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Exposé

Reihenhaus in Wiesbaden

Attraktives und gepflegtes 6-Zimmer-Reihenhaus in
Wiesbaden Aukamm

Objekt-Nr. OM-246386
Reihenhaus

Verkauf: 689.500 €

Ansprechpartner:
Familie Meyer

65191 Wiesbaden

Hessen
Deutschland
Baujahr 1982 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 259,00 m?2 Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 143,49 m? Stellplatze 1
Nutzflache 48,12 m? Heizung Fufbodenheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

So viel Platz findet sich selten bei einem Reihenhaus!

Uber 190 m2 Wohn- und Nutzfliche bieten den kiinftigen Bewohnern gentigend Freiraum. Ihr
neues Zuhause verfiigt tiber einen ausgesprochen attraktiven Grundriss, der sich vom heute
ansonsten ublichen Einerlei abhebt.

Im Erdgeschoss befindet sich neben Flur und Garderobe ein Gaste-WC mit Fenster sowie eine
separate Kuiche. Die Einbaumoébel und Elektrogerdte der Kiiche wurden 2019 erneuert und
sind im Angebotspreis enthalten.

Herzstlick des Hauses ist der geraumige Wohn-/Essbereich mit offenem Kamin und mit
Ausgang zur knapp 20 m? grofsen Sonnenterrasse.

Das Obergeschoss gliedert sich in zwei Kinder- oder Arbeitszimmer, ein Schlafzimmer, ein
Tageslichtbad mit Wanne und Doppelwaschtisch sowie einem zusatzlichen, kleinen Duschbad.

Die reizvolle, kleine Loggia mit Blick in den Garten ist sowohl vom Schlafzimmer wie auch
einem weiteren Zimmer aus zuginglich.

Im Dachgeschoss befindet sich ein grof3er und ein kleinerer Studioraum sowie ein
Abstellraum, in dem auch die Gaszentralheizung aus 12/2015 untergebracht ist. Die Decken
sind in der obersten Etage bis in den Giebel getffnet, was den RAumen eine besondere
Atmosphére verleiht.

Das Untergeschoss mit seinem gut 30 m? grofien Hobbyraum, dem Vorrats-/Abstellkeller und
der separaten Waschkiiche bieten zusatzlichen Platz.

Ein echtes Highlight ist die fiir ein Reihenhaus auergewdhnlich grofe Gartenflache:

Sie bietet viele Moglichkeiten - einerseits fiir Ihre kreative Gestaltung, andererseits zum
Relaxen oder zum Spielen fiir Kinder.

Der im Kaufpreis enthaltene Pkw-Stellplatz rundet das Angebot ab.

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Da das Haus aktuell och bewohnt ist bitten wir von unangekiindigten Besichtigungen
abzusehen.

Lage
Das Kurgebiet Aukamm z&hlt nicht umsonst zu den beliebtesten Wohngegenden in Wiesbaden.

Man wohnt hier naturnah, in griiner Lage und doch erreicht man gleichzeitig in wenigen
Minuten die Innenstadt der Landeshauptstadt Hessens.

Die gute Luft auferhalb des unmittelbaren Stadtkessels tut ihr tibriges, um optimale
Lebensqualitat zu bieten.

Direkt vor der Hausttire bietet sich zur Erholung beispielsweise das Aukamm-Thermalbad oder
der Kurpark fiir ausgiebige Spazierginge an.

Einkaufsmoglichkeiten, Freizeitanlagen, Schulen, Kindergarten und medizinische
Einrichtungen sind in kiirzester Zeit erreichbar.
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Auch die Verkehrsanbindung an die A66 erfolgt fast direkt tiber die Auf- und Abfahrt
Erbenheim, auch der Flughafen Rhein Main ist in 20 Minuten schnell zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 141,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Eingangsbereich-EG
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Galerie

Gaste WC-EG Kuche-EG

Wohnzimmer-EG
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Galerie

Wohnzimmer-EG

Schlafzimmer-1.0G
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Galerie

Duschbad-1.0G

Wannenbad; 1.0G

www.ohne-makler.net/expose/246386 Seite 7/13



Studio-DG

Flur-DG
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Galerie

Garten
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Grundrisse

Untergeschoss

Grundriss Keller
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Grundrisse

Erdgeschoss

Grundriss Erdgeschoss
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Grundrisse
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Obergeschoss
Grundriss 1.0bergeschoss
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Grundrisse
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Dachgeschoss

Grundriss Dachgeschoss
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