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Exposé

Sonstiges in Osterzell

Einfamilienhaus mit gewerbl. Anbau im AuBBenbereich

Baujahr
Energietrager
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand

Gesamtflache

2005

Strom

ab Datum
15.01.2026
gepflegt
9.180,00 m?

www.ohne-makler.net/expose/245333

Objekt-Nr. OM-245333

Sonstiges

Verkauf: 895.000 €

Ansprechpartner:
Andrea Wolf

Telefon: 0176 56392809
Mobil: 0176 56392809

87662 Osterzell
Bayern
Deutschland

Scheunen-/
Hallenflache

Frei- /Hoflflache
Acker-/Weideflache
Garagen

Heizung

150,00 m?

1.000,00 m?
8.000,00 m?
2

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Einfamilienhaus/Bungalow mit gewerbl. Anbau und viel Land direkt am Haus zu verkaufen
(Ubernahme ab 15.01.2026); Alleinlage, Auf3enbereich, Bergblick, Baujahr 2005, 100 gm
Wohnfl., 25 qm offene Galerie, 150 qm Gewerbehalle mit Beltiftungssystem, Btliro, WC, kleine
Werkstatt, alles gefliest, Bad mit Wanne, Gaste-WC, Kunden-WC, 2 Schlafzimmer, moderne
Einbauktiche von 2019, grofier moderner Wohn-Ef3bereich mit Sichtdachstuhl, 2 Terrassen,
150 gm tuberdachte Freiflachen, 3500 qm eingezdunte Freiflache, 25 qm Stadel, 6000 qm
Wiese am Haus nicht eingezdunt, FufSbodenheizung im ganzen Anwesen, PV-Anlage 10,5 kW,
biologische Klaranlage mit Versickerbecken, Doppelgarage. Aktuell betreibe ich eine etablierte
Hundepension. Bei Interesse kénnte meine HP + Stammkunden tibernommen werden. Durch
die Lage im Auf3enbereich gibt es gewisse Nutzungseinschrankungen. Unter gewissen
Voraussetzungen sind folgende Nutzungsmoglichkeiten denkbar: gewerbliche Tierhaltung,
Imker, Tierzucht, Hundepension, Hundeerziehungscamp, Alpakazucht, u.U. Baumschule.
Evtl. kann man noch weitere Flachen pachten/kaufen.

Keine Maklerkosten!!!!

Eine Besichtigung ist mit Termin natiirlich machbar. Allerdings priifen Sie bitte vorher Ihre
Finanzierungsmoglichkeiten und tiberlegen Sie sich eine genehmigungsfahige Nutzung.

Ein extra Exposé gibt es nicht. Sie konnen hier die Daten herunterladen.

Ausstattung

modern ausgestattet, traumhafter Sichtdachstuhl, grofartiges Raumklima, lichtdurchflutet,
sehr gepflegt, 2 gepflasterte Terrassen, komplettes Gelande befahrbar, Parkplatze vorhanden,
EIN TRAUM AM WALDRAND

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Lage
87662 Osterzell, zwischen Kaufbeuren - Schongau, 80 km stidl. von Miinchen, 25 km nach
Landsberg, 30 min. nach Fussen, 50 min. nach Augsburg

Infrastruktur: N
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 151,10 KkWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 168,70 kWh/(m?2a)
[ ]
Galerie

von Oben

www.ohne-makler.net/expose/245333 Seite 3/13



Galerie

Sudterrasse
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Ausblick v. Terrasse
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Galerie

Galerie
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Galerie

Kiiche v. 2019

Schlafzimmr
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Bad
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Galerie

Btiro
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Galerie

gewerbl. Raum m. West-Terrasse

Gewerbl. Halle
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Galerie
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uberdachte Aufienanlage

eingez. Aufenanlage m. Stadel
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Exposé - Grundrisse

Grundrifd
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Grundrisse

Neubau eines Wohnhauses mit Garagen und einer
Hundezuchtanlage, Flur Nr. 102/2

Bauherr: Wolf Andrea

Triebstr. 11
86972 Altenstadt
Wohnflache: 1. 3% fur Putz
Speis 2,71 gm 2,63 gm
Flur 16,76 qm 16,26 gm
Kochen/Essen 23,00 gm 22,31 gm
Wohnen 28,69 gm 27,83 gm
Bad 8,42 qm 8,17 gm
Schlafen 15,35 qm 14,89 qm
Gast 9,36 qm 9,08 qm
10428 qm 101,17 qm
Gewerbe:
Biro 11,48 gm 11,14 gm
Futterlager 4,73 qm 4,59 gm
- Kunden-WC 2,54 qm 2,46 gm
Haustechnik 6,36 gm 6,17 gm
Krankenstation 5,42 qm 5,26 gm
: Vorraum 14,26 qm 13,83 gm
Pflege/Futterzubereitg 2489 qm 24,14 qm
Zuchthunde 4559 qm 44,22 qm
Welpen 17,52 qm___ 16,99 gm
132,79 qm 128,80 qm
Nutzflache:
Garage 3042 qm 29,51 gm
Werkstatt 563 qm 5,46 qm
Holzlege 563 qm 5,46 qm
Eingang . 1762gm 17,09 gm
59,30 qm _ 67,52 qm
Planfertiger. ) Baulcn

Wohnflachenberechnung
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Grundrisse

Gt 102
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:1000

Gemarkung: Osterzell Vermessungsamt Markloberdort, 21 06 2004

Dia Erstelung von Auszagun aus dom Katastomkutomwm s dor das Katasten falenden Belionde vabehalton
Verviailamgungen (kopient baw Gigoatisit and FOV gesgmachion) <mnl inm o oo egeren Hodul gostattet
Uio Woittergabe an Dritto st nsctt acautit

Zur MaB ] i hadingt geeignet, mshosoncse: b Lo gos I el dhg = el Ceenzen hann g5 2u
W ey N
I der Darstellung dor Grenzen konnen Voranddormiges Deniw b bt sams -
die noch micht in das Grundbuch ul: anommon sid
Der Gebambenachwers kano vorn o chien Bastuel abwas lum / /8 .
Lageplan
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