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Exposé

Einfamilienhaus in GroRBheide

Freistehendes, gepflegtes Einfamilienhaus mit Pool

Baujahr 1964

Grundstucksflache 1.171,00 m2

Etagen 1

Zimmer 4,00

Wohnflache 150,00 m?
Energietrager Gas

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/244208

Objekt-Nr. OM-244208

Einfamilienhaus

Verkauf: 199.900 €

26532 Grof3heide
Niedersachsen

Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

gepflegt
3
1
2
2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zu Verkauf steht ein freistehendes, gepflegtes Einfamilienhaus in Nordseenahe (ca. 15 km).
Das Haus wurde 1964 auf einem 1171 qm grofiem Grundstiick erbaut und hat 150 gqm. Das
Grundstiick hat einen grof3en Garten mit Auf3enpool und Gartenlaube. Das Nebengebaude
beinhaltet 2 Garagen und einen Werkstattraum. Das Objekt wird mit einen
Gasbrennwertterme aus 2007 beheizt. Der Warmwasserspeicher ist aus dem Frithjahr 2022.
Zusatzlich kann das Gebaude mit einem Karminoffen beheizt werden, der sich optional in der
grofraumigen Wohnktiiche oder dem Wohnzimmer anschliefen lasst. Der Kaminoffen ist im
Preis enthalten, ebenso die Ausstattung des Aufenpools. Die stid-6stliche Wetterseite des
Hauses wurde im Frithjahr 2022 neu verfugt und der Schornstein im Friithjahr 2023 saniert
und neu verkleidet. Die Kleinklaranlade wurde im Sommer 2023 modernisiert und vom
Landkreis bereits freigegeben.

Das Erdgeschoss beinhaltet ein Schlafzimmer, eine grofe Wohnktiche, Wohnzimmer,
Badezimmer und einen Hauswirtschaftsraum. Das Obergeschoss besteht aus 2 1/2 Zimmer

und einem WC. Das Gebaude ist teilunterkellert. Die meisten Fenster wurden im Laufe der
letzten Jahre erneuert.

Ausstattung
Gasbrennwerttherme aus 2007
Warmwasserspeicher aus 2022
Karminofen

Aufienpool mit Zubehor
Kleinklaranlage modernisiert 2023
Gartenlaube

2 Garagen

2 Stellplatze

Teilunterkellert

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Obijekt liegt in der Gemeinde Grofheide im Landkreis Aurich in Ortsrandslage.
Infrastrucktureinrichtungen sind fulaufig erreichbar, wie Arzte, Apotheke, Kindergarten,
Grundschule, weiterfiihrende Schulen, Discounter und Bushaltestellen (ca 100 m entfernt).

Bis zur Nordseekitiste sind es lediglich 15 km. Bahnhof und Krankenhauser sind in &hnlicher
Entferung zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 392,35 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Ostansicht
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Pool und Gartenllaube
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Galerie

3 (i Bad A e

Gartenlaube

Freisitz
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Freisitz

Uberdachter Terassenanbau
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Galerie

Uberdachter Teassenanbau

Flur EG
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Galerie

Flur EG

Hauswirtschaftsraum
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Galerie

Hauswirtschaftsraum, Heizung Bad EG

Bad EG
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Galerie

Kuiche/Esszimmer

Kiiche/Esszimmer
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Galerie

Schlafzimmer EG

Schlafzimmer EG
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Treppenhaus EG

Treppenhaus EG

Seite 13/26



www.ohne-makler.net/expose/244208

Galerie

Treppehaus EG

Flur OG
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Galerie

Flur OG

Schlafzimmer 2 OG
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Galerie

Schlafzimmer 2 OG

Schlafzimmer/Arbeitszimmer
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Galerie

Ul =

Schlafzimmer/Arbeitszimmer

Schlafzimmer/Arbeitszimmer
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Galerie

Schlafzimmer/Arbeitszimmer

Schlafzimmer/Arbeitszimmer
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer/Arbeitszimmer

WC OG
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Galerie

WC OG
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Exposé - Grundrisse

EG N(Erstellt in SweetHome3D)

EG SW(Erstellt in SweetHome3D)
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Grundrisse

EG NE(Erstellt in SweetHome3D)

DG NE(Erstellt in SweetHome3D
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Grundrisse

DG NE(Erstellt in SweetHome3D

DG SW(Erstellt in SweetHome3D
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Grundrisse

liberdachter Terassenanbau

Eingang

Werkraum/Garagen

Grundriss EG

Dachschrage

Dachschrége

Grundriss DG
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Grundrisse

Eingal
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Terassenbereich

Werkraum/Garagen
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Grundrisse

Dachschréage

Daschré‘\ge
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