Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenhaus in Niirnberg

Haus im Tillypark - direkt vom Eigentimer! Wohnen in
zentraler Lage

Objekt-Nr. OM-243682
Reihenhaus

Verkauf: 739.000 €
Mobil: 0163 1956504

90431 Niirnberg

Bayern
Deutschland
Baujahr 2006 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 167,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,50 Badezimmer 2
Wohnflache 138,00 m? Stellplatze 1
Nutzflache 47,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Fernwarme
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Objektbeschreibung

(BITTE KEINE MAKLERANFRAGEN)
Preis ist VB, Bezug nach Absprache!

Unser Reihenmittelhaus in einer der beliebtesten Wohngegenden Niirnbergs bietet Komfort,
Lebensqualitat und eine ideale Umgebung fiir junge Paare sowie Familien

mit Kindern.

*Erdgeschoss:* Hier erwartet Sie ein grof3ziigiges Wohnzimmer mit Granitboden, eine moderne
Kiiche mit hochwertigen Geraten (im Kaufpreis inkludiert!) sowie ein Gaste-WC. Ein
Hauswirtschaftsraum bietet zusatzlichen Stauraum und Platz fiir die Garderobe. Vom offenen
Wohn- und Essbereich gelangen Sie direkt in den pflegeleichten Garten mit Terrasse in
Stdausrichtung. Durch den hauseigenen Stellplatz konnen Sie zudem direkt vor der
Eingangstir parken.

*Obergeschoss:* Drei gemititliche Zimmer eignen sich perfekt als Schlaf- und Hobbyzimmer.
Das Tageslichtbad mit Dusche & Badewanne ist eine kleine Wohlftihloase.

*Dachgeschoss:* Das helle Studio mit Dachterrasse ist das Highlight des Hauses! Ein
zusatzliches Tageslichtbad mit Dusche und WC sorgt fur extra Komfort.

*Keller:* Neben einem Mehrzweckraum gibt es hier einen zweiten Raum (beheizbar), der sich
wunderbar als Hobby- oder Spielzimmer eignet.

Ausstattung

¢ Familienfreundliche, traumhafte Lage

* Sehr gute Zustand

* Fernwarme

* Granitbdéden im kompletten Erdgeschoss

* Laminatboden im 1.Obergeschoss

¢ Fertigholzparkett im Studio

¢ toller Grundriss

* Hauswirtschaftsraum (HWR) im Erdgeschoss

* 2 Bader und Géste - WC

¢ Fenster mit Isolierverglasung

¢ grof3er Keller mit zwei Zimmern die als Hobbyraum und Waschraum
genutzt werden kénnen

¢ Stellplatz und Vorgarten direkt vor der Tur

* Bezug kurzfristig nach Vereinbarung méglich

¢ Einbauktiche mit Markengeraten im Preis inkludiert
¢ Gartengeratehaus

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Expose, Grundrisse, Baubeschreibung sind vorhanden, kénnen bei Bedarf eingesehen werden.

Aus technischen Grinden kénnen nur begrenzte Anzahl von Bilder auf einigen Portale
angezeigt werden. Auch ein Video vom Haus wird nicht auf allen Portalen angezeigt.

Bei Bedarf kann ich zuséazliche Bilder vom Haus sowie das Video schicken.

Lage
Perfekte Wohnlage: Entspannte, zentrale und kinderfreundliche Umgebung - gepragt von
grunen, ruhigen Straffen und einer einladenden, familidren Atmosphére.

Alles, was das Herz begehrt, in direkter Nahe: Supermarkte, Drogerien, Backereien und
weitere Einkaufsmoglichkeiten sowie Arzte und Apotheken sind bequem zu Fuf3 erreichbar.

Eltern werden die kurze Entfernung zur Kindertagesstéatte lieben. Auch Schulen sind in
wenigen Minuten zu Fuf erreichbar, sodass der Schulweg fir die Kinder schnell und
unkompliziert ist.

Die U-Bahn-Station Gustav-Adolf-Straf3e (Linie U3) liegt fuf3laufig nur 8 Minuten entfernt und
bringt Sie direkt und schnell in alle Teile der Stadt. In unmittelbarer Ndahe befindet sich zudem
die S-Bahn nach Ansbach sowie eine Bushaltestelle mit Abfahrten Richtung Oberasbach &
Zirndorf.

Auch fur Autofahrer ist die Lage ideal: die Stidwesttangente und der Nordring sind in wenigen
Minuten erreichbar, was dieses Haus zum perfekten Ausgangspunkt fiir Pendler macht.

In Sachen Naherholung punktet die Immobilie mit der Nahe zum Westpark und Hainberg
sowie dem Main-Donau-Kanal fir schéne Fahrradausfliige.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 61,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Eingangsseite
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Galerie
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Wohnzimmer
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Wohnzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/243682/ Seite 7/20



Exposeé - Galerie
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Treppenhaus
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Exposeé - Galerie

Zimmer 1.0G

Zimmer 1.0G
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie

Wohnbereich Studio

Schlafzimmer im Studio
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Bad im Studio

Terrasse Studio
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Galerie

Garten

Vierjahreszeiten
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Hobbyraum

Hobbyraum
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Waschraum, Hauswirtschaftsraum
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Grundrisse

Grundriss 1.0G - nicht maBstabsgetreu
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Grundrisse

Grundriss EG - nicht maBstabsgetreu
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Grundriss KG - nicht maBstabsgetreu
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
2. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energleemsparverordnung EnEV) vom ' 18 11 2013

Registriernummer 2 BY-2020-003414062 1
Giiltig bis: 05.11.2030 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebdude
Gebaudetyp Einfamilienhaus
Adresse Tillypark 90431 Niirnberg
Gebaudeteil ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude® 2006
Baujahr Warmeerzeuger** 2006
Anzahl Wohnungen 1 .
Gebdudenutzflache (A,) 188 m? nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt [
Wesentliche Energietrager fiir | Nah-/Fernwérme aus Kraft-W&rme-Kopplung :

Heizung und Warmwasser?

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine

Art der Liftung/Kiihlung Fensterliftung I Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [ Anlage zur
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfldche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschldgige Vergleiche erméglichen
(Erléuterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer O Aussteller
U Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller
SenerCon GmbH '
Dipl. Ing. Kristina Wemner M['gl’m U@l/‘lﬂ,&/
Hochkirchstr. 11
10829 Berlin 06.11.2020
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



li E N E RG I EAU SWE IS fir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung ( EnEV)vom ' 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes o oo e BY-2020-003414062

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Eergieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
. 61,8 kWh/(m?a)

Be. | ool e ile ,
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ﬁ 0 kWh/(m?-a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- ; Anteil .
Energietrager 3 energie- Energl[ﬁwrn;t])rauch Warmwasser A"tel':("/"v?"]zmg
von bis faktor [kWh]

01.01.2017 31.12.2017 NahF eiyleme Bs /Y e Sl 0 7029

01.01.2018 31.12.2018 e Foemudr s KA aier Soeaitol 0 6785

01.01.2019 31.12.2019 et F irine S K ot o 7325

01.01.2017 31.12.2019 Warmwasserzuschlag 11259

Vergleichswerte Endenergie

—féc D ‘
e Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
100 126 100 = 175 20220 . 2 Gebéude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebé&ude bereitgestellt wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Geb&uden mit Kesselheizung zu erwarten
ist,

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezuﬁsche Werte
pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndemden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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