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Exposé

Wohnen in Heilbronn-Biberach

Grundstiick liber den Dachern von HN-Biberach zu
verkaufen, Mithlberg/Finkenberg

Objekt-Nr. OM-241846
Wohnen

Verkauf: 299.000 €

Helene-Wessel-Strafie
74078 Heilbronn-Biberach
Baden-Wiurttemberg
Deutschland

Grundstticksflache 563,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Ihr Traumgrundsttick in Heilbronn-Biberach - Jetzt zugreifen!

Entdecken Sie die perfekte Gelegenheit, [hr Eigenheim in einer der begehrtesten Lagen von
Heilbronn-Biberach zu verwirklichen. In einem neuen 6kologischen Wohnquartier, das seit
Mai 2025 zur Bebauung freigegeben ist, bieten wir Ihnen ein attraktives Baugrundstiick mit
563 m? an.

Top-Lage mit hervorragender Infrastruktur:

- Einkaufsméglichkeiten, Schulen & Freizeit: Alles in unmittelbarer Nahe — von der Schule in
Biberach tiber das Hallenbad bis zu vielseitigen Freizeitmdglichkeiten.

- Kurort Bad Wimpfen: In wenigen Minuten bequem mit dem Fahrrad erreichbar.

- Zukunftsorientiert: Das grofte Okosystem fiir Kiinstliche Intelligenz der IPAi entsteht aktuell
nur ca. 5 km entfernt.

Grundsticksdetails:

- Grofie: 563 m?

- Bebauungsmaoglichkeiten: 1 Vollgeschoss, GRZ 0,3 und GFZ 0,3 furr flexible Planung
- Voll erschlossen: Sofort startklar fiir Ihr Bauprojekt

Ihr Investment:

Der Kaufpreis ist attraktiv gestaltet und bietet Ihnen eine solide Basis fiir Ihre Bauplane. Bitte
beachten Sie: Zusatzlich zum Kaufpreis fallen noch die ausstehenden ErschlieBungskosten der
Stadt Heilbronn an.

Verpassen Sie nicht diese seltene Gelegenheit! Kontaktieren Sie uns noch heute und sichern
Sie sich Ihr persoénliches Stiick Lebensqualitit in Heilbronn-Biberach.

Sonstiges

Es handelt sich um ein voll erschlossenes Grundstiick. Der genannte Kaufpreis versteht sich
zzgl. der noch ausstehenden Erschliefungskosten der Stadt-Heilbronn.

Lage
Das unbebaute Grundsttick befindet sich in einer ruhigen Lage im 6kologischen Wohnquartier

Muhlberg/Finkenberg in Heilbronn-Biberach. Die erhohte Position auf einem Hiigel oberhalb
des Ortskerns ermoglicht einen weiten und attraktiven Ausblick in die umliegende Landschaft.

Biberach, mit einer Einwohnerzahl von rund 5.200, liegt zentral zwischen den Kurstddten Bad
Wimpfen und Bad Rappenau sowie Neckarsulm, Neckargartach und Heilbronn. Diese Lage
bietet eine hervorragende Anbindung sowohl an wichtige Industrie- und Gewerbestandorte als
auch an vielfaltige Naherholungsgebiete.

Heilbronn selbst z&hlt etwa 132.000 Einwohner und fungiert als wirtschaftliches und
kulturelles Zentrum der Metropolregion. Neben einer grofien Auswahl an
Einkaufsmoglichkeiten tiberzeugt die Stadt durch eine breite Vielfalt an kulturellen und
sozialen Angeboten. Als Universitatsstadt und kiinftiges groftes Okosystem fuir Kiinstliche
Intelligenz (IPAI) in Europa zeichnet sich die Metropolregion durch eine zukunftsgerichtete,
nachhaltige und wertbestandige Entwicklung aus.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Anhidnge

1. Liegenschaftskataster
2. Bebauungsplan (1)
3. Bebauungsplan (2)
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Stadt Heilbronn
Vermessungsbehdrde

CécilienstraBe 49
74072 Heilbronn

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1 : 1000
Erstellt am 10.11.2022

Flurstlck: 7584, 7590 Gemeinde: Heilbronn
Flur: - Kreis: Stadtkreis Heilbronn
Gemarkung: Biberach Regierungsbezirk:  Stuttgart
5449601.41
(<)
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5449384.41

MaBstab 1:1000 2 10 20 8 Meter

Die Basisinformationen und Basisdaten des Liegenschaftskatasters unterliegen dem Verwendungs-
vorbehalt nach § 2 Abs. 3 und 4 des Vermessungsgesetzes vom 1. Juli 2004 (GBI. §. 469, 509},
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 30. November 2010 (GBI. S. 989). Sie durfen vom Empfénger
nur fur den Zweck verwendet werden, zu dem sie Ubermittelt worden sind. Eine Verwendung fur

andere Zwecke Ist nur zuldssig, wenn die Vermessungsbehérde eingewilligt hat.
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Allgameines Wohng
mit_Bezeichnung e Teigetmﬂs
(siehs Texttsil A.

Grungfiochanzohl
(sihe Textteil A. 2.1)

Goschosshdchenza
Zahl der Vollgeschosse ols Hochstmal
Zohi der Vollgeschosse, 2wingond

Maxmale Troufhohe
Oberkonte StroBe (s\lhl Yl)'(t.ll A 22)

Zuordnung Traufhéhe — Strofe

rathéhe in Meter iy
lo(shchhcher Trouthshe (sicha Testteil A2 2)

Offena Bouweise nur Einzelhduser zvlossig

Offene Bauweise, nur Einza- und
Doppaintuser zuiossig

Bouline
Bougrenze [siehs Texttsil A.3)

Mu)ﬂm\ﬂe Anzohl an Wohau!
B Hanaebaode (seho Taxiten A4)

Slropanverkehrsfloche

StroPenverkehrsflacha besonderer Zweck—
bestimmung: Verkehrsoeruhigter Ausbou

StroBenvarkehrsflache besonderer Zweck—
bastimmung: Porkpl

Stropenverkehrafidcha besonderer Zw
bestimmung: Fupweg (siens Textlel b

G uber
(siche Texiteil A.5.2 und C.)

StroBenverkenrsflacha besonderer Zwech—
bestimmung: Wirtachaftsweg

Bereich_ohne Ein— und Ausfohrt
(siehe Textteil A.5.3)

0,3

TH 5. Ploneintrag
¥R 50 m o ™
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BauGB iV.m.

gss (11
16 und 20 BauhVO
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gS ("1
16 und 18 BouNvD

§§9 £ 1,B0uc8 L
16 und 18 BauNVO

(& Zsﬁuu!}a ivm.
g & ZBEGU% ivm.
?2 2 BauCh im.

g 9 (1) 2 BouGB i.v.m.
23

3) BouNvo
§ 9 (1) 6 BouGB
§9 (1) H BouGE
§9 (1) 11 BouGB
§9 (1) 11 BouGB
§9 (1) 11 BouGB
§ 9 (1) 11 BauGB
§9 (1) 11 BouGB

59 (1} 11 BouGB
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HINWEISE:

Verkehragrinfibchs / Boschung cis Tell dar
StroBenverkehrsfidche (siche Texteil A.5.3)

Hécne fur Versorgungsarioger:
1t (Tronalormutorenstation)

Otfenttiche Griinfiache

Offentliche Grinfioche: Frisdhat
(siehe Textted A.5.1)

Difentliche Gﬂlr\ﬁuc"a Porkanlage
{siene Textteil A.6.2)

Offantliche Griinfioche: Spieiplatz

Private Grinflache (siehe Texttell A7)

Flocha fur die Regeung des Wosserabflusaos:
Regenriickholtebecken

flachen fur MoBnohman 2um Schulz,
Phege und zur Enlwicklung von Boden. Natur
gnd Langachgtt mit Bereichnung 1-3

{siehe Texttel A.B)

Anpftanzung Boum (s. Tetsil A.10)

Zulgesigs Dacnlomn; symmelrischos Satter
dach mit Angabe der zulas: hneigung
(siehe Tesited B.1. bis 8.4.)

Haupt=Firstrichtun (bei Sattelddchern)
(siehe Texttsd B, 3

Abgrenzung untsrichiedicher moximal
2ulgssigor Trou

Grenze des réumiichen Geltungsbersichs

Grundstucksgranze (unverbindlich)

Fuweg / Gehweg (unverbindlich)

§9 (1) # Bouch
59 (1) 12 BouGs
§9 (1) 15 BouG8
§9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 15 BauGe

§ 9 (1) 15 BauGB
§ 9 (1) 15 BouGB

§ 9 (1) 16 BauGE

§ 9 (1) 20 BouGB

§ 9 (1) 250 BouGB

§ 74 BO

§ 74 18O

§ 9 (7) BauGB

Lormpegelbersiche nach DIN 4109 gem. SchoNitechnische Untersuchung von Heine und Jud

Rachenhdhe 4m iber Geldnde

TEXTTEIL

TEXTTEIL

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

€
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Art der boulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB iV.m. § 4 BouNVD)

1.1 Aligemeine Wohngenieta WA 1, WA 2 und WA 3

In ofigemainen Wohngebicten WA 1, WA 2 und WA 3 sind gem. § 1 Abe. 5 BauNvO
Schonk— und Speisewirtschaften und Anlagen fir kirchiiche, kulturalle und

sportliche Zwecke unzulasaig.

I aigemeinan Wohagebieten WA 1. WA 2 und WA 3 werden gem. 5 1 Abs. 6 Baulvo
Betricbe des Deherberqungsgewerbes, sonstige micht sibrende Gewerbebelriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gortenboubetrisbe und Tankslellen nicht Bestondteil

dss Hebouungsplons.

1.2 Aligemaine Wohngebiste WA 4
In aligemeinen Wohngebieten WA 4 sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Anlogen tir sportliche

Zwecke unzuldssig.
in oligemeinen Wolngebieten WA 4 werdon gom. § 1 Abs, 6 BouNvO Belriebe des
Gor iebe und

©

A den gligemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 st dos onfallende Dachflachea=
wosser in Zisternen (Mindestvolumen ven 3 m® je 100 m? GrundAtiche des Doches) mit
Uberlauf in die Konosation sinzuleiten. Sofer ein Kenel fur unverscnmutztes Nieder—

iick besteht, sind Uberidufe der Zisternen in diesen

Kaonol herzustellen

. Vorkehrungen zum Schutz vor Lormimmissionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BouGB)

nur zulossig, wenn die

In den dorg L ichen sind
g unur i der [ die
gemaB DIN 4109 (Schalischulz im Hochbou,

- J
Ausgabe Nov-mhar maa mit Berichtigungen vom August 1592) erfiilen.
Die Lormpagelbereiche ergeben sich ous der nebenstshenden Grafik.

Aowsichend hisczu geniigen fur gie Aubembautede uie < Scnandammmubu niedrigerer
dass_im
Beremh wegen der Ah:chlrrmmg durch Gshaude odec eme geringere Hone dea
er Gelande ein eatsprechend niedrigerer mogeblicher

Anlogen fir Ven
picht Bestondteil des Bebauungspiens.

. MoP der baulichen Nulzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGe)

2.1 Grundfidchenzahl (GRZ)

Die foslgesatate GRZ dort durch die Grundfiache von ebenerdigen Terrassen um
dinen Yert vo 0,05 ibers werden, weon deren Oberkonte an keiner Steils
T e roruber. dem dortigen Fertiggeionde fisgt und sie keme uber
Oberkonte dor Temasse hinous oufragende fesle Einfassung besitzen.

a

In den cllgemeinen Wohngebiaten WA 1 bis WA 4 kaon die GRZ bei Anrechnung dor in
§ |9  Aos. % BouNVO genannten Grundflachen bis zu folgenden Werten uberachritten

Im WA|
Im WA 2
Im WA 3
im WA 4

2.2 Geboudehdhen

Die festgesotzte Troulhihe w'd gemessen om Schnl(lpunkl der Fnssadenﬂushl mit

der Dachhout. ten die
Tmulhoh: um maomol 20 rn ubarschreiten (s Tenlal B. 3)

0. "
Nr. 25 a BauGB)

Aupenlormpegel o BN 4708 Bostent.

und sonsligen {59 Aps. 1

on Bdumen,

101

Je Bouqundslucl sind mindestens zwei Bdume zu pfionzen, dauerhoft zu erhoiten und

bei Abgéngigkeit innarholb wines Johres entsprechend 2u ersetzen.

(PAanzqualitot: Loubboum mit einem Stammumiarg von mind, 18 em, gemessen m1m

Hone. 3 x verpfonzl. mit Boln, oder mit einem

von mind. 12 cm , gemessen in 1 m Hohe)

de Grunagtick ot mindestens inor dioser Biume in tinom Abstand von moximal & m
7u phlanzen.

10.2
in der i dor
zusommen mmd-s\en: 30 Loubbdume mit einem Smmmumlmg von mind. 20-25 cm

{gemessen in 1 m Hohe) zu pllanzen, doverhaft zu erholien und bei Abgangigkeit
innerholb ems Jabres antsprechend 2u ersatzen, Die in der Plonzeichnung mit Phanz-
gebot festgesetzten Bdume sind hiechal Von den

fr das Anpflanzen von Bumen konn geringliigig abgewichen werden.

ind

0.3
lnnar‘hnlh der orfenll.cnm Cﬂlnﬂn:he (Fnrkmlogz und Spielptatz) sind tuwﬂmeﬂ
‘aubbum mit sinem Stemmumlong ven mind.

e Bezugspunkt ist in alen 0.g. Falkn die Oborkonte der jeweils 2y
SlmBe {Endousbou) im Mittel senkrecht vor dem Gebiude.
Dio Firsthéne wird gemessen als oberster Punkl des Doches Gber der latsachlichan
Traumohe,

. Steliplatze, (Tiaf)Goragen. Nobenonlogen (§ 9 Abs. t Nr. 2 und 4 BauGB)

I der nicht-ubarbaubaren Grundsticksflache sind Stellplotze und Zufohrten zu

Perkienungssinrichtungen nur micssig, wemn doren Breite zusommen 6,5 m oder

maximel 1/3 dor es_jeweligen aicht
durfon nur e o € g

werden.

In der nichi—iiberboubaren GrundstuckaBache konnen Garogen, Corports, Schuppen,
Corlenhduser und sonstige Hochbaulen mil mehr als 3 m Hohe dber Fertiggaion
far i einem Abstond von mindestens 5 m von der jeweiigen ErschlisBungssiroBa

20 ¢ 8 cm
gemossen i 1 m Hae zu pﬁuﬂzeﬂ. ‘douerhoft 7u erholten und bei Abgangigkeit innerhalo
einea Jahres enlsprochend zu ersetzen.

10.4
sing mit_einer ven mind. 0.5 i ud Bogriung 2 versehen,
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-
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UMSCHREIBUNG

Hisrven ousgenommen sind Terrassan, Wege stc. ouf mowmol 25 % d

10.5
Flochs oder bis 15 geneigte Dacher von Garagen und Corports sind extensiv 2u begrunen
(Substratdicke mind. 13 cm).

10.6
Nieht durch bauliche Ariggen geutzta Grundsticksfiochen sind zv begrinen. Flochen mit
Schotter, Kies oder hnfichern Belog sind unzulassig.

soweil sie fur

i die Flarsticke 912 teiw, 913 (Weg) teiw., 913/1, 914, 915, 916 (Weq)

teiiw.. 917, 918 (Weg) telw., 921, 922, 923, 924, 925, 976, 627, 928, 829, 930,
931, 932, 933, 934 935 tedw., 945, 947 (Weg), 948 (Weg). 949, 950,

957 952, 994 tedw,, 995 tetw., 995/1, 997 teiw,, 1725, 1725/1 teiw.,

1725/2 teilw..1725/3 t«m 173574 teiw., 1728 tedw., 173} teiw, 1733 teiw.,
3371, T134/2, 1735 tedw, 1736 teiw., 1737 teiw., 1851 (Fikenbergstroe) teilw.,
1851/1 teiw., 1B53/2 te»(w. 1897 (Weg) teitw., 1899/1 teitw., 183974 (Weq) tehw.,
2007 tedw., 2007/25 und 2024/10 (HohnendckerstroBe) teitn.

ANDERUNG

Bebowngsplone 113/1 und /15

VERFAHREN

zugelossan werdon. 11. Flachea fur
Herstellung des SlmBmkapeﬂ torderien. ma (§ @ Abs. 1 Nr. 26 BouGB)
In der nicht-i zuldssig, safern
sin mcmmol 1m Gber dis Gdbndeobelﬂndw o2 vormandenen Celgndes Soweit zur des sind aut den
hinousrogen. {siehe ouch A. 11.5) o A oder von Jewsils bis
20 1 'm Hohe / Tiefo sowie Hmterbeton on Randsteinen bis 2u 0.5 m Tiefe und 0,25
Die GRZ gem, § 19 Abs, 4 BauNVO it in alien Fdlien 2u beachten (s A 2.0 m Breite zu duiden. Dobei dirfen sich Bosr:hunush.rtl:hc max 2 m von der
erstrocken.
Anzohl on Wohnungen in Wohngebauden (5 9 Abs. 1 Nr. 6 BouG8)
Du festgaselzte moxmal midasige Anzabl on vlonmmqov\ in da::mqmuom bezieht 12. Zuordnungsiestsetzung (§ 9 Abs. Yo BouGa}
ou nur eine
Wohnong 8 Doppaihoushdifte zulamq "t Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesaizten Pifichan fr Mofnahmen rum Schutz,
zur PRlege und zur Entwicklung voo Boden, Natur e Landschoft 1 bis 3
er dort m Ausgicich von Eingriffan
Verkehrsflachen (§ § Abs. 1 Kr. 11 BauGB) in Notur und Londschaft im Sine des § to Abs. 3 awns warden den Grundsticken,
aul denon Eiogriffe zu orworten sind, zugoordnst.
5.1 Fubweg Die vom Gemeinderat der Stadt Heilbronn beschioasene Bereilstellung des
Plurstacks 84671, ‘Gemarkung Biberach, und die dort vorzunehmenden MuBnahmen zum
Dis it o “FuBweg" kann auch Ausgieich von Eingeiffen in Notur ung Landschalt im Sinne dea § fa Abs. 3 BouGB
fur des Befobren durch Rodfahrer sowie 2ur verkehrlichen :rscmneung von werden den Grundstucken, ouf denen Eingriffe zu erworten sind. zugeordnet.
soporaten Gartengrundstizcken, die im Bereich der feslgasetzian privaten
Giinfidiche liegen, frei gegeben werden.
B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)
6.2 FuBgdngerbrucka (iV.m. § 9 Abs. 3 BouGB)
1. Bei Doppelhdusern 3ing nur identische fur beide Blften zuléssig
8 gilt, doss sie
i FuBgﬂngem dient, dos Befohren voﬂ Ramohvem zugsiossen warden kann und 2. Die igung darf bei Déchern von Gouben
unter und Zwarchhou-ar‘ sowie Vordochern, Goragen, Corports und Nebenonlagen uatecschritten
fogenden Lichtraumprofiis dbsrbruckl wird: Lichte Hone ‘mindestens 45 m werdon.
der Fohrbohnoberflache sowie mindsstens 4,0 m uber der Oberficche des
Gehwegs. 3. Doch: umnulsm wie 2.8, Gauben oder Zwercnhauser, durfen zusommen maximal 1/5 der
Jeweiigen Fossadentange smnehmen, Sie mussen dinen Abstond von mindestens 3 m
.3 Verkehragrunfische N baiwona oufwaisen und deren Oberkanta muss mindestens 3,5 m unterholp der
onte des Dochlirstes fiagen.
Uber die sind ucksein— und —ausfohrten
unzuldasig. 4. Von dec in Bereichen, in denen die
Strabe obkniekt, eins diesem Winkel unqmcnum Abweichung zugeiassen worden,
wean das StroBenbild nicht beeintrochtigt wird.
Ofontliche Grunfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BouGE)
5. Einfri o Socksi= und ) von
8.1 Friodhof Baugrundstickes und Gorlen zu offentlichen Verkehrsfiachon sind nur big Zu ainer Hoho
yor 1 m uber Oberkonte Verkehrsflache zuléssig. Saastige Einfriedungen von Bougrund-
In der offentlichen Geiinfiche “Frisdhof* sind Gie fir den Betrieb des Frieghofs slucken und Garlen zu offentiichen Verkphrsfidchen durfen eine Hdne von maximol
polwendigen Gebbude zulossig. Dies git jedoch nichl fur dan Bereich, der 1.25 m Gbor Oberkante Verkehrsidche nicht Uberschreiten.
zu!alzuch ‘wis Flache 3 for MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickh 2
on Boden, Nalur und Landschatt festgesctzt ist. offentlichen Geunfiachen diirfon eine Hohe von mumnd t m iiber Fer\nqqdunnc et
uberschreiten.
6.2 Parkonloge
6. Es sind mi 15 Stelipldize jo i isen. Bei der
In der é er i i ‘st dabei oul ganze Zohlen
ader —teiche fiir_unverschmutzies mea.mnmqswasw zafessig- ouzurunden.
(sishe ouch A. 10.3)
Privale Graafidche (§ 9 Abs 1 Ne. 15 BouGB) C. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (S § Abs. 6 BauGB)
In der festgesetzten privaten Grinfitche kianen bouliche N,o.,.m.,q.q wie Dis Flache brler der FuBgangerbricke ist ane Teilflache gines gom. § 32 NotSchG
Garteanduser und G arden, wenn diese max. besonders geschiilzlsn Bictops "Hoblweg FinkenbergstroBe i Haibronn-Biberach™
3 X dar jewsiligen Gortengrundstuckafloche beanspruchen, ein Volumen vea mor 40 m*
Bruttorouminhalt je Grundstuck und eine Hdhe (nodmer Punkl} von mox 3,5 m
uber der mitlleren natirtichen Geléndecberfische hoben. D. HINWEISE
1. Dem Bﬂbwnnq-plm liegon die Begrindung vom 12.12.2016 mn Umw-ﬂbtnchl des
MoPnanmen zum Schulz, zur Pﬁogz und zur Entwicklung von Boden, Natur und B' 2016, dor
Londschoft (6 @ Abs. 1 Hr. 20 BouGB) Gastattungsplon vom 12.12.2016, die Schalitechnische Unlefs.lchung
ingenieurbiros fur Umweitokuatix Heino und Jud, Stuttgert, vom 21 03201 ergdnzt durch
a1 Stelungnohme vom 12.08.2018, dos
In der festgesetzlen Fldche | fur MoBnohmen zum Schutz, zur Pfiege u vorm Dezember 2012 rml Ergdnzungen vom
Entwickiung von Boden, Notur und Landschatl gilt: Streusbstbestinde -ma zu nnam 13. 03 2013 und ofqﬂ"!eﬂdeﬂ Unimﬂmunqm ""Wendghals®" vom Oktober 2013 wm die
oufzuwerten, zu_crganzen (unchpnunzungen oo 50 bis 70 Boumen pro ha in r orucha fir 6 in ¥
Bereichen mit hopen Stammen) s | ht zu mo¢ ) tas Buros IMA Richter und Rockle
pllegen und i R 2 “Hona Nieceriossung Stuttgart, Gequen vorn 15,04.2009 zugrunde.
po Yoh: it Abfunr des Mvﬂquls) Zu dichte Butmde it ‘et s 100 Baumen pre he |
s Bnumrelhendaslcnd van weniger als 10 m sind cuszulichten. Verschieden 2. in der Fossurg
Klmr\llrukturm (2.B. Hacken. Gebusche, Soume, Ruderaistellen, Erd—_und Graswegs u:) anntmochung vom 23 |'990 (B8 | S. 132 Suletzt qe&ndert duvch Artikel 2
Konnen erqanzt werden. Es sind 8 Nisthilfen fur den Wendshln an Bgumen in einer Hohe des Gesetzes vom $1.06.2013 (BGHL 1 5. 1548) zugrund
von 1,8 m bis 2,5 m onazubringen und jhrlich zu warten/reinigen.
3. Die Plongruncioge entspricht dem anm!enuﬂskuwsl« mit dem Stand vom
82 15.11.2010 (mit Erganzungen 2075
In der feslgesetzten Fldche 2 fir MaBnohmer zum Schulz, zur Pfiege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Longschaft gilt: Cine Feidhecke aua stond 4 / 5 i
heimizchen SBdumen und Strouchera ist zu pnunzen. zu pﬂ-qm und dousrhoft Zu erholten, Bei unden von wird autf die
Die ist mit einem m und sinem Abstand der Regelungen des § 20 DSchG vcfm-m
Pllonzen in der Reihe von maximol 15 m orsunehmen (Planzquoiitat: 2 x verphanzt
und 60780 cm). s. Gemcrmmmxunar\ﬂl.
im Novden des Plang ist mit aus_ einer
8.3 Geflu e(mcsmnlnge zu rechnen, die ionsrichitini
In der feslgesetzten Fidehe 3 fir Mopnohmen zum Schutz, 2ur Phage und zur En(mcklung‘ (G(RLg mit einem ailgemeinen Wohngobiet vn't!ﬂthh und hinnehmbar sind
von Boden, Natur und Londschaft git: Eins kurzrasige Extensiviese {notumah
Wieseneinsoqt, Mahd stwa 3 x bis moximal 4 x pro Jahr, olternierend, co. 3 bls 4 Wochen 6. Wasserachutzgebi
ultvcrsnlzt) mit sinzelnen Obstboumhochstammen (Stommumifgng ming. 12 cm. gemessen Des P_w"qﬂwl bef indet sich in Zme I A ﬂn fachtechnisch neu abgegrenzten
johie) ist onzutegen und zu erhalten. Die Pfionzung Weiner LUBW-Nr. 57.
und vor. Fnloqe izen ist in Rondbereichen zula-mg D-o Flacne st durch sine ca. 2,5 m
breite Fetdhecke ous . 1 m, Abstond 7. Bougrund: |
der Pfienzen in der Reine mawmal 1,5 m) und umov\ "roun 2t Lmdwvlschal(sﬂbchn Es wergen gemap DIN 4020 empfohlen.
und 2u Wirtschoftewegon, einzufrioden. Dungung und der Einsolz von Pestiziden. Herbiziden
Die Nutzung ols 8. Bergbouvermeri:
Umn«gluhuf) ot Tuloasi Das Plongebiet liegt innerhalb von
Soizwerke AG. Obgieich es becbsichtigl ial, dos Slmnldx in diesem Bereich
8.4 kdni nicht
Auf den Bougrundstiicken sind FuBwege, PRW-Stellpldtze und Zufohrten zu wefdeﬂ in sinem so'cheﬂ Fall muss mit
und Garagen versickerungstohig herzustellen. sofern es sich nicht um Unterbauta und fei gerechnet werden. Nach erfolgtem
Flachen honde: Abbou werden sich Ieichte Smkungev\ an der Tagesoberfioche sinstelion.
Qtfantliche Parkplatze mit menr als 3 Parkstonden und Fubwege in affentlichan
sind 3. Kompimitte):
Fur das Plongebist wurde vom i i z t g
85 eine L . Diene ergab | kemz
sind auf den hur bis 2u +/= 05 m e tir da
gegeniber dem vmhnnm:nan Galande zulbssig. Fur Hausmgange und 2ulahrten zu dos Kampfmittelbeseiligungsdionsles !nd keine weiteren MuBnohman erfordertich.
orogen ader for das von gon sowie for Dias kann aber michl als Gorantie der Kampfmitlelfreinait gawertet werden.
den Bau von ofien kénnen vte(dm.
sind 2 i Gehen und 10. Monitoring:

MﬂBnahmenﬂn:hnn nuch 69 Abs, 1 N. 20 Bm.GB hin durch Béachungen Zur wird das Moniloring gom. § 4c BouGB
Veshitnis 2 g (St Mavern Boeh 3 dahren. 5 donren und 7 Johren nach U der t.
bia zv 1 m Hohe sowie Bdschungen im Verhlinis 12 zaitissig.

1. Planesterne CEF-Mopnohma

86

Far sind i icna L {LED, warme Farb—
lemperoturen, max. 3000 K) zu Die iat ouf die
25 Fidche zu ieren. L sind gegen das Emdrlngm\ von
Insokten zu schutzen. Die Oberflo der | 7 60° C micht
uberstaigen.

Auf Fist. 946/1, auBerholb des wird afs CEF- eine
Streuobstwiese onpelegt und dauerhaft orholten

Helibroan, den 24.00.2G17

Fuc den inhqit des
Festsatzungen, orti

Getertigt

98D mil senel il
hen Bauvorschriflen und Hinweisen.

Pranungs= urd Baurechtsamt

gez Or Bonmes

Der Gemeinderat stmmie den Eetwurf in sainer Sitzur

Entwurf
om 17.02.20
Niedarscheifl Nr. 22
Bekonrimachung des offentiichen Auseguag am 02.03.20%7
Otent. lch! Ausiegung cas Bebauungspianentwurfes
g R R TR LR
Satzung Ayigra cen § 16 ass Saugeseabocres iy de Tomng
4 (BCHL. - 5. 2 wrd ges 4 der Lonéeshwovdmnq‘
Jir Boser— Wirttermberg der Fesaing em 05033010 {685, 5. 158
geangert durch Gesets vom 11,11.2014 (681 5. 501) in »mmdung it

dem § 4 der bememde«dn ng fur Suum—v.ur_umpevg in_oer Fossung
Vo 24.07.2000 (G8:. S. 583). hol der Gemeindertt in serer Stzung
o 26.07.3C17 den Bebouuegsplor ofs Ssizurg beschlossen,

Niederschrift Ne. 161

Heibronn, den 31.07.2417
Stadl Heibrorn

Hurgerme sterami

Ir. Vertratung

Ausgetertigl

Bekanrtmoching i der Stadtzeitung Nr. 19 o 14.09.2017

Rechlskraft

Beglo.bigt
Hellbronn, den
Vermessungs- und hatasteromt



(Hinweis:

CEF—MaPnahme

flachen)

BEBAUUNGSPLAN

113/6

HEILBRONN- BIBERACH

MUHLBERG/FINKENBERG

GESTALTUNGSPLAN
M 1:1000

Lohlssgrano

Rosecberg

Kartengrundiage: ~ Vermessungs— und Kotasteramt

UMSCHREIBUNG

fur die Flurstiicke 912 teilw., 913 (Weg) teilw., 913/1, 914, 915, 916 (Weg)

teilw., 917, 918 (Weg) teiiw., 921, 922, 923, 924, 925, 926, 927, 928, 929, 930,
931, 932, 933, 934, 935 teilw., 946, 947 (Weg), 948 (Weg), 949, 950,

951, 952, 994 teilw., 995 teilw., 995/1, 997 teilw., 1725, 1725/1 teilw.,

1725/2 teilw.,1725/3 teitw., 1725/4 tellw., 1728 teilw., 1731 teilw,, 1733 teilw.,
1733/1, 1734/2, 1735 teilw,, 1736 teilw., 1737 teilw., 1851 (Finkenber: strape) teilw.,
1B51/1 teilw., 1853/2 teilw., 1897 (Weq) teilw., 1899/1 teilw., 1899/4 (Weg) teilw.,
2007 teitw., 2007/25 und 2024/10 (Hohnendckerstrae) teilw.

ANDERUNG
Bebauungsplane 113/1 und 114/15
ZEICHENERKLARUNG
+ bis 2 Familienhaus (Garage / Einfahrt)
1 Vollgeschoss z2gl. Dachgeschoss
Wohnhous mit 2 Vollgeschossen zzgl. Dachgesch
Mehrfomilienhaus optional méglich
Grundstilck im allgemeinen Wohngebiet
(Hausgarten) mit Gr ficksgrenze (unverbindlich}

Private Griinflache (Garten im Steithangbereich)

Offentliche Griinflache / Verkehrsgriinfidche

Offentliche Griinfldche, Friedhof vorhanden

Offentliche Griinflache, Friedhof geplant
Urnengréberfeld in Wiese mit Gehdlzen

Kinderspielplatz
MoBnohmenfidche noch § 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB

Offentliche Verkehrsflache (Fohrbahn oder
Mischverkehrsflache in verkehrsberuhigtem Ausbau}

Offentlicher Parkplatz/Pflosterung

Gehweg / FuBweg oder Wirtschaftsweg
Regeniiberioufbecken

FuBgdngerbriicke

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme
Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet (ouBerhalb Geltungsbereich)

HEILBRONN, DEN 12.12.20186
PLANUNGS-UND BAURECHTSAMT

GEZ DR. BOHMER BEARBEITUNG: PL-A, JA/AS
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