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Exposé

Wohnung in Kerpen

Helle und hochwertige Neubauwohnung mit groBem
Balkon

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

2021

5

2,00
80,00 m?
Erdwarme
250 €

80 €
3.500 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/241341/

Objekt-Nr. OM-241341
Wohnung

Vermietung: 1.150 € + NK
Thaliastraie 35

50170 Kerpen

Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.08.2026

Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 4. OG
Tiefgaragenplatze 1

Heizung Fubodenheizung
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Objektbeschreibung

In den Sindorfer Hofen genieflen Sie ein besonderes Privileg: Die stidliche Ausrichtung des
Gebaudes

schafft in Kombination mit bodentiefen Fenstern helle Wohnraume und tolle Lichteffekte.
Innen wie aufien wurde viel Liebe ins Detail gesteckt

— klare, minimalistische Formen, helle Farben und edle Akzente aus Klinker gepaart mit
ktihlem Anthrazit

verbinden gemititliche Wohnlichkeit und eine
architektonische Leichtigkeit. Stilvoll gliedert sich

das Quartier in den Straf3enzug ein und wird ein
lebendiger Teil des Viertels. Die exponierte Ecklage
lasst die Morgensonne durch die grof3en Fensterflachen
in IThre Wohnraume strahlen — das Fruhstiick

genief3en Sie mit Blick tiber die Dacher von Sindorf.

Weitlaufige Gemeinschaftsflachen und der grof3ztigige und schallgeschiitzte Innenhof bieten
Raum fur ein nachbarschaftliches Miteinander

und familidren Austausch. Begriinte Dacher sorgen fur eine verbesserte Luftqualitat und
Abkuhlung

im Sommer. Das Gebdude umschlief3t satte Rasenflachen und 6ffnet sich nach vorne zu
liebevoll gestalteten Griinflachen. Sitzmoglichkeiten und

Rasenflachen laden zum Nachbarschaftspicknick

und zu gemeinsamen Sommerabenden ein. Hier gibt es genug Platz fur Kinder, um
ausgelassen die

Spielgerate zu erobern, wahrend die Erwachsenen im Schatten des Laubengangs die
sommerlichen

Temperaturen genief3en. Ein hohes Maf3 an Privatsphare gewéhrleistet die erh6hte Lage: Die
Freizeitflachen befinden sich nicht einsehbar im

1. Obergeschoss und werden durch die geschiitzte Bauweise zusatzlich umrahmt.

Ausstattung

Fufboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

In der gesamten Wohnung sind ausschliefilich hochwertige Materialien verbaut. Die gesamte
Wohnung (ausgenommen das Bad, geflief3t) sind mit Echtholzparkett ausgelegt.

Alle Raume sind mit einem Luftungssystem ausgestattet.
Jedes Zimmer verfligt tiiber Strom- und Netzwerkdosen, sowie elektrische Rollladen.

Die Wohnung ist mit einem Glasfaseranschluss ausgestattet.
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Die Wohnung verfiigt tiber zwei Abstellriume fir sehr viel Stauraum (Ein Raum im
Eingangsbereich, sowie ein separater abschlieBbarer Abstellraum auf dem Balkon).

Zu den hochwertigen Materialien erginzen sich ein 4.8 Meter langer Einbauschrank im
Schlafzimmer in hochwertigen und schlichten mattweifen Design mit ordentlich Stauraum fiir
Kleidung aller Art.

Das offene Wohnzimmer wird mit einer hochwertigen 3.6m langen Kiichenzeile ausgestattet.

Sowohl Schrank, als auch Kiiche werden in Kiirze verbaut/montiert, daher sind zum jetzigen
Zeitpunkt noch keine Bilder dazu vorhanden.

Auf dem grofiztigigen 15qm grofien Eckbalkon mit optimaler Ausrichtung kénnen Sie ab
Mittag bis zum spaten Abend die Sonne genief3en.

Lage
Die Sindorfer Héfe liegen mitten im Herzen des gleichnamigen Kerpener Stadtteils mit idealer
Lage zwischen dem S-Bahnhof Sindorf, der

Hermann-Lons-Strafle und der Thalia-Strafle.

Neben der direkten Niahe zur S-Bahn (1-2 Gehminuten) mit der Sie in 25 Minuten am Koélner
HBF sind, kénnen Sie mit dem Auto tiber das Autobahnkreuz Kerpen sowohl tiber die A4, als
auch tber die A61 in alle Richtungen fahren.

In weniger als 3 Minuten erreichen Sie entspannte Cafés und hippe Restaurants in der
Kerpener Strafie. Wer

es lieber sportlich mag, kommt mit dem Fahrrad in nur 15 Minuten ins Zentrum von Kerpen,
in dem Kino, Kultur und ein abwechslungsreiches

Veranstaltungsprogramm aufwarten — das Auto bleibt auch da lieber in der Garage.

Sindorf bietet idyllische Ruhe und kleinstadtische Strukturen. Hier finden Sie vor allem eins:
durchgriinte Wohnviertel mit starker, lokaler

Nahversorgung sowie ein gutes Betreuungs und Bildungsangebot. In Kerpen gibt es 12
Grundschulen, 2 davon fuflaufig in Sindorf.

Jugendliche finden 9 weiterfihrende Schulen in ndherer Umgebung. Am bekanntesten ist das
Gymnasium der Stadt Kerpen, das als Europaschule
interkulturelle Zusammenarbeit und

methodische Innovationen férdert. Aber auch die Uni ist durch die perfekte S-Bahn-
Anbindung nicht weit: In rund 30 Minuten erreichen

Studenten die Deutsche Sporthochschule Koln
und die Universitat zu Koln.
Das breite Freizeit- und Erholungsangebot in

der Umgebung lockt besonders junge Familien, Naturliebhaber und Sportbegeisterte an — wer
hier

wohnt, kann mit Abwechslung rechnen. Besonders die Ndhe zur Natur tiberrascht neu
Zugezogene immer

wieder, denn Kerpen liegt im Naturpark Rheinland:
Sudostlich erstrecken sich die Naturschutzgebiete
Kerpener Bucht und Parrig, stidwestlich die

Burgewalder Dickbusch und Steinheide sowie der Lorsfelder Busch. Saftiges Grin und
Aufbruch im
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Friihling, bunte Vielfalt und Ruhe im Herbst: Die
Umgebung von Sindorf macht es leicht, sich eine
Auszeit vom Alltag zu génnen und tief durchzuatmen.
Egal ob Sie Action oder Erholung brauchen,

der Naturpark mit seinen verschiedenen Radrouten
bietet allen Bewohnern das passende Naturerlebnis.
Und auch in der direkten Nachbarschaft der Sindorfer
Hoéfe konnen Sie sich tber viel Grin freuen,

das zum Joggen, Spazierengehen und Entspannen
einladt. Ein Picknick mit der ganzen Familie, eine
kurze Yoga-Einheit unter freiem Himmel oder eine
ausgiebige Runde mit dem geliebten Vierbeiner, der

Weg ins Grune ist kurz und unkompliziert. Felder

und Griinflachen versprechen ebenso wie der Horremer

Stadtwald und der Kénigsdorfer Forst abwechslungsreiche

Naturmomente fur Grof3 und Klein.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/241341/
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 177,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A

Galerie

Wohn und Essbereich
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Galerie

Wohn und Essbereich

Einbauktuiche
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Galerie
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Balkon

Abstellraum Balkon
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Galerie

Ausgang Balkon

Bad " Bad
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Galerie

Flur

Flur + Abstellraum
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Galerie

Schlafzimmer

Einbauschrank Schlafzimmer
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Einbauschrank Schlafzimmer
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Galerie

Einbauschrank Schlafzimmer

|
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Aufienansicht Haus
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Sondereigentum WE Nr. 50

Wohnfliche
Flur 3,54*1,765+4,01*1,215
-0,015%3,54+5,775+1 215-0015*2) = 1094 qm
ASR 1,122,20-0,015*1,12 =245qm
Bad 2,64°2,20-0.30%0),
-0,024(2,16*2+2,64'2) =556 gm
Wohnen (5,105%5,72+5 785, 72)*0.5
+1,35*1,98+{1,26+2,635)*0,15
-0,015*(0,165v4-+1,36+0,535+5,105
5.72+1,35+1,08 =3413qm
Schiafen (4,63+5,075)'3,775*0,5
-0,015%(3,80+4,63+3,775+5,075-0,015*4)=18,06 gm
Zwischensumme Wohnfliche =M,14qm

Teilanrechnung von 50% nach WoFLV

ASRBakon  1,025*1,15°05 =0,59 gm

Balken (4,51*1,44+0,17*1,44*0,5+1,15*2,500,5
1,15*2,635%0,5+(2,635+1,135)0, 36505 =7,72qm

2Zwischensumme Wohnfliche 50% =831qm

Summe Wohnfiiche gesamt =179,45 qm

Keller

Keller KES0  3,035*1,70-0,404(0,375+0,06) =4,98qm
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Hinweis: Alle Planmafe sind Rohbaumale! Datum: 14.01.2019
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Q
SINDORFER HOFE

/ZUHAUSE IN KERPEN




Urbaner Ruhepol

Herzlich willkommen in Sindorf

bstand zum Grof3stadttrubel, aber mit
A perfekter Anbindung. Urbaner Lifestyle,
aber viel Griin und Nahe zur Natur. Eine vielfal-
tige, wachsende Nachbarschaft, aber dennoch
das Gefiihl von Gemeinschaft. Sindorf hat viele
Gesichter — und genau das ist der Grund, warum
die Menschen hier so gerne leben. Die Fusion
aus Grofstadtleben und Naturnahe gibt dem
Stadtteil seinen authentischen Charme.

In den Sindorfer Hofen finden Sie ein Zuhause,
das alles vereint, was Sie sich von Threm Eigen-
heim wiinschen. Ob Dachterrassenwohnung,

Balkon- oder Gartenwohnung, mit Blick auf den
geschiitzten und liebevoll begriinten Innenhof
genieflen Sie den Ausgleich zum hektischen All-
tag in Threm eigenen Zuhause. Mit ausreichend
Abstand zur quirligen Metropolregion, aber dicht
genug dran, wenn Sie sich ins stadtische
Getiimmel stiirzen mochten.

Individuelle Grundrisse, eine hochwertige Aus-
stattung und eine klare Designsprache werden
dem hohen Anspruch an ein idyllisches Zuhause
in jeder Hinsicht gerecht. Wir heien Sie herz-
lich willkommen in den Sindorfer Hofen.

Sindorfer Hofe -+« 2.

Sindorfer Hofe
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Das Objekt

Natur trifft auf modernes Design

ie Sindorfer Hofe liegen mitten im Herzen

des gleichnamigen Kerpener Stadtteils mit
idealer Lage zwischen dem S-Bahnhof Sindorf, der
Hermann-Lons-Stralle und der Thalia-StrafRe. 59
Neubau-Eigentumswohnungen mit Wohnflachen
von ca. 40 bis 122 m? warten hier darauf, von ihren
neuen Bewohnern bezogen zu werden.

Das moderne Quartier erstreckt sich iiber

4 Stockwerke sowie ein Staffelgeschoss und bietet
kompakte 1-Zimmer-Apartments, individuelle 2-
und 3-Zimmer-Wohnungen und familienfreundliche
4-Zimmer-Wohnungen. Balkone, Terrassen und
angrenzende Gartenflachen erweitern Ihren Wohn-
raum und schaffen noch mehr Platz fiir Entfaltung

Auf einen Blick

</ 59 Neubau-Eigentumswohnungen
7/ 5x1-Zimmer-Wohnungen

</ 31x2-Zimmer-Wohnungen

</ 18 x 3-Zimmer-Wohnungen

</ 5 x4-Zimmer-Wohnungen

unter freiem Himmel.

8 barrierefreie Wohnungen passen sich Threr Wohn-
situation von morgen an und bieten altersgerech-
tes Wohnen ohne Kompromisse — und das mit

viel Komfort. Im Erdgeschoss der Sindorfer Hofe
entstehen attraktive Gewerbeflachen. Bequem er-
reichen Sie die 61 Pkw-Stellpldtze, 5 Garagen und
Stellflachen fiir Fahrrader ebenerdig und mit barrie-
refreiem Zugang von Ihrer Wohnung aus iiber die 4
extragroflen Aufziige — die nicht nur beim Einzug,
sondern auch fiir Kinderwagen und grofle Einkaufe
praktische Helfer werden.

/7 3Gewerbeflachen im Erdgeschoss
</ Wohnflachen zw. ca. 40 und 122 m?
</ 61 Pkw-Stellplatze

</ 5 Einzelgaragen

Sindorfer Hofe < 6.

n den Sindorfer Hofen genieflen Sie ein besonde-
I res Privileq: Die siidliche Ausrichtung des Gebau-
des schafft in Kombination mit bodentiefen Fens-
tern helle Wohnrdume und tolle Lichteffekte. Innen
wie auflen wurde viel Liebe ins Detail gesteckt
— klare, minimalistische Formen, helle Farben und
edle Akzente aus Klinker gepaart mit kithlem Anth-
razit verbinden gemiitliche Wohnlichkeit und eine
architektonische Leichtigkeit. Stilvoll gliedert sich
das Quartier in den Strallenzug ein und wird ein
lebendiger Teil des Viertels. Die exponierte Ecklage
lasst die Morgensonne durch die grofRen Fensterfla-
chen in Thre Wohnraume strahlen — das Friihstiick
genieflen Sie mit Blick iiber die Dacher von Sindorf.

eitlaufige Gemeinschaftsflaichen und der
W groRziigige und schallgeschiitzte Innenhof
bieten Raum fiir ein nachbarschaftliches Mitein-
ander und familidren Austausch. Begriinte Dacher
sorgen fiir eine verbesserte Luftqualitat und Ab-
kiihlung im Sommer. Das Gebaude umschlief3t satte
Rasenflachen und 6ffnet sich nach vorne zu liebe-
voll gestalteten Griinflachen. Sitzmoglichkeiten und
Rasenflachen laden zum Nachbarschaftspicknick
und zu gemeinsamen Sommerabenden ein. Hier
gibt es genug Platz fiir Kinder, um ausgelassen die
Spielgerite zu erobern, wiahrend die Erwachsenen
im Schatten des Laubengangs die sommerlichen
Temperaturen geniefen. Ein hohes MaR an Privat-
sphéare gewahrleistet die erhohte Lage: Die Freizeit-
flachen befinden sich nicht einsehbar im
1. Obergeschoss und werden durch die geschiitzte
Bauweise zusatzlich umrahmt.

Sindorfer Hofe « 7



Die Hofe
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Die Lage

Sle wohnen grun — mitten in Sindorf

er in den Sindorfer Hofen wohnt, der S indorf bietet idyllische Ruhe und kleinstad-
kann das Auto getrost stehen lassen. Ein tische Strukturen. Hier finden Sie vor allem
leckeres Eis in der Eisdiele gegeniiber, ein aus- eins: durchgriinte Wohnviertel mit starker, loka-

giebiges Mittagessen oder ein kurzer Kaffee auf  ler Nahversorgung sowie ein gutes Betreuungs-

dem Weg zum Einkaufen: In weniger als und Bildungsangebot. In Kerpen gibt es
] 3 Minuten erreichen Sie entspannte Cafés und 12 Grundschulen, 2 davon fufllaufig in Sindorf.
JE hippe Restaurants in der Kerpener Stralle. Wer Jugendliche finden 9 weiterfithrende Schulen

es lieber sportlich mag, kommt mit dem Fahrrad in ndaherer Umgebung. Am bekanntesten ist das

| &
1 innur 15 Minuten ins Zentrum von Kerpen, in Gymnasium der Stadt Kerpen, das als Europa- - N
. - . . . . = T - T
- dem Kino, Kultur und ein abwechslungsreiches schule interkulturelle Zusammenarbeit und 3 =, .

Veranstaltungsprogramm aufwarten — das Auto =~ methodische Innovationen fordert. Aber auch

bleibt auch da lieber in der Garage. die Uni ist durch die perfekte S-Bahn-Anbin-
dung nicht weit: In rund 30 Minuten erreichen
Studenten die Deutsche Sporthochschule Koln
und die Universitat zu Koln.
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Highlights um die Ecke

2
3]
&
e‘p‘%@
)
Erfttalstrae
P\

Netto Marken-Discount

Nike Clearance Store
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Das Futterhaus

@ Essen & Trinken

Landmetzgerei

L e g e nde @ @ @ Henry's Sandbar & Restaurant @ Butcha

\
@ Sindorfer Hofe @ Post Eu'iova

Bildung @ Bank

@ Haus Wilkens

Kurze Wege bestimmen Thren Alltag, denn vieles erreichen

Gesundheit @ Spielplatz Sie bequem zu Full.

Einkaufen Fahrschule .
Gesundheit

Eiscafé @ Autobahn
Backerei © Nahverkehr @ Arztehaus @ Apotheke

Restaurant @ Bus

©0000E
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Die Umgebung

as breite Freizeit- und Erholungsangebot in

der Umgebung lockt besonders junge Familien,
Naturliebhaber und Sportbegeisterte an — wer hier
wohnt, kann mit Abwechslung rechnen. Besonders
die Nahe zur Natur iberrascht neu Zugezogene im-
mer wieder, denn Kerpen liegt im Naturpark Rhein-
land: Siidostlich erstrecken sich die Naturschutz-
gebiete Kerpener Bucht und Parrig, sidwestlich die
Biirgewalder Dickbusch und Steinheide sowie der
Lorsfelder Busch. Saftiges Griin und Aufbruch im
Friihling, bunte Vielfalt und Ruhe im Herbst: Die
Umgebung von Sindorf macht es leicht, sich eine
Auszeit vom Alltag zu gonnen und tief durchzu-
atmen. Egal ob Sie Action oder Erholung brauchen,
der Naturpark mit seinen verschiedenen Radrouten

bietet allen Bewohnern das passende Naturerlebnis.

Und auch in der direkten Nachbarschaft der Sin-
dorfer Hofe konnen Sie sich iiber viel Griin freuen,
das zum Joggen, Spazierengehen und Entspannen
einladt. Ein Picknick mit der ganzen Familie, eine
kurze Yoga-Einheit unter freiem Himmel oder eine
ausgiebige Runde mit dem geliebten Vierbeiner, der
Weg ins Griine ist kurz und unkompliziert. Felder
und Griinflachen versprechen ebenso wie der Horre-
mer Stadtwald und der Konigsdorfer Forst abwechs-
lungsreiche Naturmomente fiir Gro3 und Klein.

PULHEIM

WIDDERSDORF
BRAUWEILER Miingersdorf

oln- 3 ..
Ehrenfeld\ "o s21d MULHEIV,
Technologiepark @ @
Koln- KolIn-Lovenich| @ @
BERGHEIM Frechen-Ksnigsdorf WeidenWest gy EHRENFELD @
QUADRATH- (s Hbf. 5]
ICHENDORF WEIDEN Bk
LINDENTHAL
Horrem N—
@ (]S g\tI}'I];STADT— e
HORREM FRECHEN
Sindorf@
N Legende
GLEUEL
HUR1 @ Sindorfer Hofe
KERPEN
@ Hauptbahnhof/Regionalexpress
KNAPSACK @ S-Bahn
265
@ Autobahn
(10O pe eudt G e e pe e e A 0, C O d e

NIPPES

Kéln

Bundesstralle
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on Sindorf pendeln Sie problemlos in die
Millionenstadt K6ln und in die gesamte
Metropolregion Rheinland: Arbeiten im interna-
tionalen Bonn, Studieren an exzellenten Univer-
sitaten in Koln, Bonn und Aachen oder fiir einen
entspannten Wochenendausflug in die Eifel.
Auch die Flughafen Kdln/Bonn und Diisseldorf
erreichen Sie direkt ohne Umsteigen mit der
Bahn und dem Auto.

Ko6ln und seine Region sind von Wachstum
gepragt. Universitaten und das quirlige Studen-
tenleben ziehen junge Menschen an. Renom-
mierte Unternehmen und Medienhauser wie

Sindorfer Hofe -« 16.

Auto

Die A 4 verlauft siidlich von Sindorf und ist iiber das Kreuz Kerpen von den Sindorfer Hofen in weni-
ger als 3 Minuten zu erreichen. Die Autobahn bringt Sie in 20 Minuten ins Kélner Stadtgebiet, in 30
Minuten nach Bonn und ebenfalls in 30 Minuten in westliche Richtung nach Aachen. Uber die A 61,
die ostlich von Sindorf verlauft, erreichen Sie in 40 Minuten Neuss und Diisseldorf.

S-Bahn und Regionalverbindungen

Unmittelbar an den Sindorfer Hofen finden Sie den S-Bahnhof Sindorf, iiber den Sie im 20-Minu-
ten-Takt Koln erreichen. Die S 13 und S 19 bringen Sie direkt in 23 Minuten zum Hauptbahnhof oder
in 45 Minuten ohne Umsteigen zum Flughafen Kéln/Bonn. Im benachbarten Horrem verkehren
zudem der RE und die RB, die Sie in 35 Minuten nach Aachen oder in knapp einer Stunde direkt zum
Flughafen Diisseldorf bringen.

Bus

Lanxess, Lufthansa und die RTL Group bieten

Arbeitnehmern attraktive Arbeitsplatze — und Die Busse 920, 922 und 911 verbinden Sie direkt vor der Haustiir mit Kerpen im Siiden und Bergheim

im Norden. In 15 Minuten erreichen Jugendliche das Gymnasium der Stadt Kerpen. Der Bus 921 ver-
bindet Sindorf im Loop ab dem S-Bahnhof {iber Gewerbegebiet, Vogelruther Feld, Miihlenfeld und
zurilick zum S-Bahnhof.

das nicht nur in der Stadt. Im nahe gelegenen

Frechen haben sich wegen der verkehrstech-

nisch guten Lage viele Logistik-Unternehmen
wie DPD Deutschland und Handelsunternehmen
wie Lekkerland nur wenige Kilometer entfernt
von Sindorf angesiedelt. Auch die Zentrale von
ALDI in Kerpen ist attraktiv in der Region. Wirt-
schaftsstark lockt die Umgebung viele, die ein
Leben in landlicheren Strukturen dem Trubel
der Stadt vorziehen — besonders wenn hoch-
wertiger Wohnraum mit perfekter Anbindung
geboten wird.

- = - - i

= = = = =
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Wohnqualitat

¥ 59 Wohnungen ab 1. OG

" 8barrierefreie Wohnungen

»" Jede Wohnung mit Balkon, Dachterrasse
oder Terrasse, teilweise Terrasse mit Gar-
tennutzung

Modern geschnittene Grundrisse fiir indi-
viduelle Wohnwiinsche

Teilweise offene Wohnkiichen
GroRtenteils Tageslichtbadezimmer
Bodentiefe Fenster

3-fach verglaste Fenster mit besten Schall-
schutzqualitaten

Elektrische Rollldden

Lichte Raumhohe zwischen 2,55 und

2,65 m

Hohe der Zimmertiiren 2,10 m

¢4 S8 S8 s S

Energieeffiziente FulRbodenheizung mit

Einzelraumsteuerung

N L

- :‘.r;l:ir

Designausstattung &

&" Echtholzparkett aus Eiche in allen Wohnriu- [l

men in 3 Farben wahlbar

Nachhaltigkeit

&' EnEV 2014 (Stand 2016)

Moderne Warmeschutzverglasung

&' Wandfliesen in 4 Farben wihlbar e I ._-; %" Neuester Stand der Technik bei Dimmunyg,
4 Bodengleiche Dusche mit Rainshower pe ] _ _1?[. _#:’ Boden, Wanden, Elektrik und Heizungs-
& Armaturen des Markenherstellers Vigour a 1;3' reis anlage

#" Sanitirkeramik von Villeroy & Boch # "

" Duschtrennwinde aus Echtglas

Sicherheit
G emelnSChaft " Gegensprechanlage mit Videokamera
i | v Tiirspion in den Wohnungseingangstiiren
" Geschiitzter Innenhof nach Siidwesten LY he i
i &' Rauchmelder in allen Wohnungen
& Liebevoll begriinte Gartenanlage mit Lauben- & .
gang

" Herrlich blithende Bepflanzung ¥

v Schattige Sitzmoglichkeiten

v Hauseigener Kinderspielplatz ¥

s

e =

Altersgerechtes Wohnen ohne Kompromisse

leichbleibendes Wohngefiihl — auch wenn
G das eigene Haus verkauft ist. In den Sindor-
fer Hofen kennen Sie Ihre Nachbarn, die Sie auf
einen Plausch im Garten treffen. Ihre Lieblings-
mobel kommen im grofziigigen Wohnzimmer
zur Geltung. Das Gastezimmer wartet nur auf

den Besuch der Enkelkinder. Fiir barrierefrei-

en Wohnkomfort bis ins Badezimmer gibt es
teilweise extragrofe Duschen. Auch im Alter
miissen Sie beim Thema Wohnen keine Kompro-
misse eingehen und finden fiir Ihre Bediirfnisse
das passende Zuhause.

Sindorfer Hofe -+« 18

Komfort

v
v
v

4 Hauseingange

4 Treppenaufgange

4 extragroRe Aufziige fiir Kinderwagen
oder Rollstuhl

Barrierefreier Zugang zu allen Wohnungen
Barrierefreier Kellerzugang

Jede Wohnung mit eigenem Keller
Ebenerdige o6ffentliche Fahrradstellpladtze
Nutzung der gesicherten Fahrradstation

moglich

C L L

2 Millraume

Neubauwohnungen bieten Ihnen bis zu einem bestimmten Baufortschritt Gestaltungs-

spielraum bei der Ausstattung und Aufteilung der Rdume. Lassen Sie sich beraten.

Wohnungsvielfalt

eder Mensch hat seine eigenen Anspriiche
J an sein Zuhause und ganz personlichen
Vorstellungen von seiner Traumwohnung. Al-
tersgerechtes Leben ohne Kompromisse, grof3-

zligige Radume mit raffinierten Details, die offene
Wohnkiiche fiir mehr Flexibilitat mit den Klei-
nen: Die Sindorfer Hofe haben Grundrisse, die zu
Ihren Wohnwiinschen passen.

Sindorfer Hofe « 19
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Die Gartenwohnung
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%
Die Gartenwohnung

ie groRziigige Terrasse mit eleganten Keramik- strahlen auf Ihrer Terrasse und entspannte Stunden
D platten in dunklem Design und eigener Garten- in Ihrem gerdumigen Wohnzimmer mit Blick in den
flache macht die Gartenwohnung zu einem echten Garten.
Wohntraum. Genieflen Sie die warmen Sonnen-

Schiafen

D R RO

L1 ¥
S e

Beispiel WE 5
3-Zimmer-Wohnung — 1. OG — ca. 105 m?

Highlights

Flur 13,26 m?

Kiiche 11,75 m? %" Rollstuhlgerechte Wohnung

ASR 2,10 m? &' Halb offene Wohnkiiche

Wohnen 24,85 m? %" GroRziigige Stidterrasse mit Garten
Bad 7,19 m? »" Terrassenzugang auch vom Schlafzimmer
Schlafen 1 17,51 m? " Praktischer Abstellraum

Schlafen 2 18,21 m? &' Bad mit bodengleicher Dusche und
we 1,88 m? Waschmaschinenanschluss
Terrasse (SNR* zu 50 %) gaam: ¥ Zusitzliches Gaste-WC
Gesamtwohnflache 105,19 m?2

Keller 4,60 m?

*SNR = Sondernutzungsrecht.
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Die Balkonwohnung

]
> |
m
m
2
-
3777 |
i ;
.'?::% ! e Ty
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[ | = ; ki1
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¥ (3
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4
: Beispiel WE 31
D1e Balkonwohnung 4-Zimmer-Wohnung — 2. OG — ca. 119 m?

uf den Balkonen aller Stockwerke haben Sie den Ausblick auf die griinen Gemeinschaftsflachen.
dank der erhéhten Bauweise der Wohnungen Viele bodentiefe Fenster lassen zudem die Sonne in
ab dem 1. Obergeschoss Sonne pur und geniefen Thr Zuhause.

—.

Beispiel WE 10 ¥ S
1-Zimmer-Wohnung — 1. OG — ca. 40 m? T

£
L

m7 I T A5
' 1 of 233%%
i —
A i
A R ok
ir—m.n—u-u—'—'“
e S . : :
| - Wohnflache ngh].].g hts
I| d —rm_ | Flur 16,53 m?
[ § 100 | ! ASR 3,70 m? &' Sonniger Balkon mit Siidausrichtung und
IJ' E | : LR Wohnen/Kochen 33,63 m2 Blick in den Innenhof
" o ' Bad 2 531 m? &' Zusitzlicher Abstellraum auf dem Balkon
Schlafen 3 1725 m? %' Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche
Wohnfliche nghllghts Schlafen 2 15.95 m? %" 2 Badezimmer mit bodengleicher Dusche
Flur 571 m? Schlafen 1 15,42 m? &' Praktischer Abstellraum
Bad 5,54 m? »" Modern geschnittenes und kompaktes Bad1l 6,21 m? v 3 grofziigige Schlafzimmer
Wohnen 27,44 m? 1-Zimmer-Apartment ASR Balkon (zu 50 %) 0,59 m?
Balkon (SE* zu 50 %) 100m2 ¥ Balkonin sonniger Stidwestausrichtung Balkon (SE* zu 50 %) 4,61 m?
Gesamtwohnfldche 40,59 m? % Gemiitlicher Wohn-, Ess- und Schlafbereich Gesamtwohnflache 119,20 m?
&" Bad mit bodengleicher Dusche und Wasch-
maschinenanschluss
Keller 453 m? Keller 3,13 m?
*SE = Sondereigentum. *SE = Sondereigentum.
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Die Dachterrassenwohnung

o L
ad . ; fﬁﬁ 7 ﬁﬁ"ﬁfﬁ
ie Wohnungen mit dem besonderen Weitblick der offen geschnittene Wohn- und Essbereich bieten . *”’j;.-:, 5 lfarf, ¥
liegen im 5. Obergeschoss und bieten viel Licht hdchsten Wohnkomfort. : ' ,--"' o { ?ﬁ .l,..-’
und GroRziigigkeit: Die Raumhohe von 2,65 m und Al .
- Schlafen
Flur

- "“-n._-h":--.._“-:‘:"-:-._ﬁ'"‘--._

. . ; : % x._'x_kw\_:,__ T
Beispiel WE 55 SNNRIRNY
2-Zimmer-Wohnung — 5. OG — ca. 87 m? | %5
4T |}
= Wohnen Kiche £
-- . . S §l S
Wohnfliiche Highlights - o B
Flur 5,37 m2 SN < &
- . S 7 i i
Bad 6,63 m? &' GroRe Dachterrasse in Siidwestausrichtung - "3’€£F';’ i S
o L _
Diele 5,05 m? an Griinflache i it G 3 o
ASR 301 m? v WOhI:l- und Essbereich mit halb offener =
Kiiche VRV A Ve LA ST
Wohnen 31,63 m2 ) . ) 1 REILELRT. ¥ . Terrasse
" Bad mit Tageslicht und bodengleicher % e AT
Kiiche 8,72 m2 Dusche : ; ; i
i . A
Schlafen 1494 m? &' Praktischer Abstellraum i T
we 1,88 m* & Zusitzliches Gaste-WC Y .I e W :
Terrasse (SE* zu 50 %) 9,00 m? f :;'I =
Gesamtwohnflédche 87,13 m?2 B |I _'_I
II el
Keller 3,01 m?

*SE = Sondereigentum.
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Sindorfer Hofe

Ausstattung

Details fiir mehr Wohnkomfort
Bl - I

affiniert einfach und einfach raffiniert. Ob

Wand- oder Bodenbeldge, Armaturen oder
Sanitarkeramik: In den Sindorfer Hofen werden
nur Produkte von etablierten Markenherstellern

mit elegant-schlichtem Design und praktischen

Details verarbeitet, die Ihr neues Zuhause wohn-
lich und authentisch machen.

Eine Fulbodenheizung mit Einzelraumsteue-
rung sorgt fiir rundum wohlige Warme und ein
gleichméaRiges Raumklima — und halt dabei die
Wande frei. Der Echtholzparkettboden aus Eiche
schafft den Extra-Wohlfiihlfaktor und verstarkt
das natiirliche Raumklima. Sie kdénnen diesen in
3 unterschiedlichen Farben individuell wahlen.

Im Badezimmer trifft modernes Design auf
geschmackvoll abgerundete Formen. Das
Waschbecken sowie das WC sind vom Marken-
hersteller Villeroy & Boch, Spiilkasten und Rohre
verschwinden sauber hinter den Fliesen. Die
stilvollen Vigour-Armaturen an Waschbecken
und Dusche runden das elegante Design ab. Die
schwellenfreie Dusche mit rahmenloser Glasab-
trennung und eingelassener Abflussrinne wird
durch eine Rainshower mit zusatzlicher Hand-
brause erganzt. Die Wandfliesen konnen Sie aus
4 Farben wahlen und individuell an Ihr Bade-
zimmer anpassen.

Sindorfer Hofe




Notizen

Haftungsausschluss

Samtliche Angaben in dieser Broschiire dienen lediglich der Vorabinformation und stellen den vorlaufigen
Planungsstand zum Zeitpunkt der Druckerstellung dieser Broschiire dar. Anderungen bleiben daher vor-
behalten, insbesondere im Hinblick auf die Baubeschreibung, die Grundrisse und die Gr6Renangaben sowie
auf die mit den Grundrissplanen, den Detailzeichnungen und der Projektiibersicht verbundenen Angaben.
Diese Broschiire stellt ausdriicklich kein Vertragsangebot dar. Fiir die Richtigkeit der Angaben wird keine
Haftung iibernommen. Stand: Mai 2019.

Sindorfer Hofe e« 34.

Wir bauen fiir Sie

EGK Immobilien Gruppe

ie EGK Immobilien Gruppe ist seit 2004 Pro-
D jektentwickler fiir den Neubau von Einzelhan-
dels-, Biiro- und Wohnimmobilien und Spezialist fiir
die Revitalisierung von Bestandsimmobilien. Uber
110.000 m? Flache konnten in Einzelhandelsimmo-
bilien, Fachmarktzentren, Shoppingcentern,
Industrieparks, Wohn- und Geschéftshdusern
in ganz Deutschland — mit dem Schwerpunkt

Auszug unserer Referenzen

Nordrhein-Westfalen — realisiert werden.

Die EGK Immobilien Gruppe mit Sitz in Kéln arbeitet
nach dem Grundsatz, Grundstiicke nachhaltig und
ressourcenschonend wiederzubeleben und Bauland
effizient fiir neuen Wohnraum zu nutzen. Weitere
Informationen finden Sie unter
www.egk-immobilien.de

Einkaufszentrum Neue Mitte Sindorf (direkt gegeniiber dem Neubauprojekt Sindorfer Hofe)

Sindorfer Hofe e« 35



Dr. OEBELS + partner

IMMOBILIEN

Ihre Ansprechpartner

Selina Valletta
Immobilienberaterin
valletta@oebels.com

Lisa Henrich
Immobilienberaterin
henrich@oebels.com

Tel.: 0221 702000-0

Dr. OEBELS + partner GmbH
Kaiser-Wilhelm-Ring 3-5
50672 Koln

Wir bauen fiir Sie
Ein Projekt der EGK Immobilien Gruppe




EN ERG I EA USWE I S fir Nichtwohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 ohne Nummer 1
Gultig bis: 06.08.2029 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Hauptnutzung / Wohngebaude
Gebaudekategorie
Adresse Hermann-Lons-Str. , 50170 Kerpen
Gebaudeteil Gesamtes Gebaude
Baujahr Gebaude*® 2018
Baujahr Warmeerzeuger** 2018
Nettogrundflache ® 5982 m?2

Wesentliche Energietrager fur | Strom-Mix
Heizung und Warmwasser*

Erneuerbare Energien Art:  Umweltthermie | \/éﬁ(eryz%g' Heizung, Warmwasser

N

Art der LUftung/KUthn93 Fensterliftung & Liftungs \&meruckgewmnung O ﬁ_r_llrﬁgezur
Schachtliftung [ LuftuagSanlage ohne Warmeriickgewinnung uhiung

O

N

Anlass der Ausstellung des Neubau

Energieausweises

O

Vermietung/Verkauf

nisier O Aushangpflicht
Andegung /Enweiterung) O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energ ualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann dur echnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durc des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

Bezugsflache dient die NettogrundflacheZFeil rgieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen
(Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf d Grun von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Erge auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach 8§ 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energig rlauterungen - siehe Seite 5).

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer O Aussteller

0  Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller e, .
Buro fiir Tragwerksplanung und Bauphysik -~ ! . i R
ooo Berthold BERNDT . I — |
gg gg Elisabeth-Consbruch-Str. 3 | ™ ; M !
DO09 34131 Kassel 07.08.2019 —
oooo Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (8§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraghch einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Nettogrundflache ist im Sinne der EnEV ausschlieRlich der beheizte/gekiihlte Teil der Nettogrundflache



EN ERG I EA USWE I S fir Nichtwohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

. .. Registriernummer 2 ohne Nummer
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Priméarenergiebedarf
CO,-Emissionen 3 67 kg/(m2-a)

Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes
‘ 177 kWh/(m2-a)

0 100 200 300 400 500 600 =750

EnEV-Anforderungswert A A EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert) I I modernisierter Altbau (Verglei ert
Anforderungen geméanR EnEV 4 Fir Energieb erechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf age 2 Nummer 2 EnEV
Ist-Wert 177 kWh/(m?-a) Anforderungswert 177 kwWh/(m?-a) 2 nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV (“Ein-Zonen-Modell")

Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten eingehalten nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten einfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV

Endenergiebedarf

Jahrli End giebe In kWh/(mz2-a) fir
Energietrager Heizung Warmwasser cle teg Liftung ® K%hé?enl?cﬁitﬂf]%hl' iﬁse;]bei%cﬁt
allgemeiner Strommix 19,6 64,3 / \\14,1 0 0 98,1
ZAN 5
(4
\>
Endenergiebedarf Wagm | gabe in Immobilienanzeigen] 83 kWh/(m2-a)
Endenergiebedarf &tro Pmtangabe in Immobilienanzeigen] 15 kWh/(m?-a)
Angaben zum EEWar 6 Gebaudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Nr. | Zone Flache [m?] Anteil [%]
Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- -
Warmegesetzes (EEWarmeG) 1 Zone 1 - Einzelhandel 372 6,22
e QTR 52 % 2 Zone 2 - Wohnnutzung 5610 93,78
3
Art:  EnEV Deckungsanteil: 0 % 4
% 5
6
Ersatzmafnahmen 7 -
Die Anford des EEWa G den durch di i i
Elrfgahtgmoel;f&ﬁ;wr]r?ggaceﬁ 8§87 Agg:ti 1Vl\\llirm?‘r?er L;EEV\/IL';?rmeG U weitere Zonen in Anlage
erfullt.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs in
Verschérfter Anforderungswert

e . ! KWh/(m2-a) vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative Vereinfachungen zu,
Priméarenergiebedarf: L : L . . N
die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren kénnen. Insbesondere
O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. Rickschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
i Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
Verschérfter Anforderungswert . . u
Primérenergiebedarf: KWh/(m?-a) beheizte/gekihlte Nettogrundflache.
1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur Hilfsenergiebedarf

6 nur bei Neubau 7 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG



EN ERG I EA USWE I S fir Nichtwohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

. .. Registriernummer 2 ohne Nummer
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Endenergieverbrauch

D Warmwasser enthalten

Der Wert enthalt den Stromverbrauch fir

|:| Zusatzheizung |:| Warmwasser Luft |:| eingebaute Beleuchtung |:| Kihlung |:| Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum Priméar- | Energieverbrauch Anteil . ; Energieverbrauch
rgiefréger 4 >energie- Warme Warmwasser Ante[lll(\l;lvehl]zung glgt]c?r- Strom
von bis / faktor [kWh] [kWh] [kwWh]
\\7
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes kWh/(m?-a)
Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
) Vergleichswerte 2 Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskenn-
Gebaudekategorie/ Flachen- , werten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben.
Nutzung anteil V'J\',‘;'fmucvgaé‘snedr Strom Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter
beheizte/gekihlte Nettogrundflache. Der tatséchliche
Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens
von den angegebenen Kennwerten ab.
! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 verbffentlicht

unter www.bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen mit dem
Bundesministerium fur Wirtschaft und Technologie 4 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge in kwWh



EN ERG I EA USWE I S fir Nichtwohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 ohne Nummer
Empfehlungen des Ausstellers o )
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmaflnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. . geschatzte
Nr Bau- oder Mal3nahmenbeschreibung in in ) als | geschatzte Kosten pro
0 i i i Zusammenhang | Einzel- : eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer | mat- ‘E’Sﬁé‘é:?{ et
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

g

L7

o X

& N\

A

p

4
A D

X))

¢

A\

U | weitere Empfehlungen auf gesond/eﬁ&Blatt\\>

Hinweis: Modernisierungsempfehlu é/n far Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste eise kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den E http://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhaltlich bei/unter:
Erganzende Erlauter n zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



EN ERG I EA USWE I S fir Nichtwohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemafl dem Muster nach Anlage 7 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Nichtwohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Geb&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fur die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kiihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des
Gebéaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlag
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingun

erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlusse auf d

tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz
Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die so
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umw
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, G
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert ei
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine di
Umwelt schonende Energienutzung. Di
geben fur das Gebéaude die Anfoy
Zeitpunkt der Ausstellung des E
eines Neubaus oder einer Mod

der jewells
neuerbare

an, die zum
ises galt. Sie sind im Fall

atzlich kénnen die mit dem
onen des Gebéaudes freiwillig

energetischen Qualitat des Gebau
Energiebedarf verbundenen CO,-E
angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Priméarenergiebedarf betragt, auf die
Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts "EnEV
Anforderungswert modernisieter Altbau" (140 % des "EnEV
Anforderungswerts Neubau").

Warmeschutz - Seite 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller
warmelbertragenden Umfassungsflachen (AuBenwéande, Decken,
Fenster etc.) sowie bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz
(Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

Pflichtangaben fir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Luftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Gebéaudes und seiner Anlagentechik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berilicksichtigung der Energieverluste zugefuhrt werden muss, damit die
standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die
notwendige Luftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden
kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEV\%eG - Seite 2

Nach dem EEWa&
erneuerbare En

en Neubauten in bestimmtem Umfang
Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
aben zum EEWAarmeG" sind die Art der

orderungen des EEWéarmeG teilweise oder
MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfullt

Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmalRnahme
altung der fur das Gebaude geltenden verscharften
swerte der EnEV.

denergieverbrauch - Seite 3

Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden

- fur das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw.

der Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&audes und nicht der
einzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach der EnEV.
Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der
konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf
einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum
Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein

- Ruckschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht

moglich. Der tatsachliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich &ndernden Nutzerverhaltens oder sich &ndernder Nutzungen vom
angegebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob
und inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind,
ist der Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger
Gebaude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren
eine gute energetische Qualitat im Vergleich zum Geb&udebestand
dieses Gebaudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum
Endenergieverbrauch betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das
Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fur das Geb&aude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fur Warme und Strom hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berucksichtigen.
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