oﬁne—makler.net

Deutschlands Immobilienportal

fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Berlin

Sonnige EG-Wohnung mit EBK, Wannenbad, Kamin &
Garten - von privat an privat

Baujahr

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

https://www.ohne-makler.

1996

5,00
155,00 m?
70,00 m?
Ol

250 €

200 €

450 €

net/immobilie/240848/

Objekt-Nr. OM-240848
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 2.890 € + NK

Ansprechpartner:

Florian Evert

Temmeweg

14089 Berlin

Berlin

Deutschland
Mietsicherheit 8.670 €
Ubernahme sofort
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die 155 qm grof3e Wohnung erstreckt sich tiber das gesamte Erdgeschoss eines
Zweifamilienhauses. Uber einen eigenen Eingang gelangt man durch einen Flur mit Garderobe
in das sonnige und nach Stid-Westen ausgerichtete Wohn- und Esszimmer mit Blick in den
Garten. Ein weiterer Blickfang sind hier die offenen Fachwerkwande sowie der grofie Kamin.
Vom Esszimmer gelangt man in die helle und gerdumige Kitiche, die mit einer hochwertigen
Einbaukiiche mit Geschirrspiiler und Kiihlschrank ausgestattet ist, sowie eine zusatzliche
Moglichkeit fr einen Friihstiicksplatz bietet. Ebenfalls vom Esszimmer aus gelangt man in
einen 11 gm groflen Raum mit Ausgang zur Studterrasse und Garten, der sich hervorragend
als Buiroraum fiir Homeoflice-Tage eignet.

Ein weiterer, durch offenes Fachwerk abgetrennter Flur flihrt in zwei der Schlafzimmer und in
das Wannenbad mit separater grof3er Dusche und Doppelwaschbecken. In das vierte Zimmer
gelangt man durch den Flur im Eingangsbereich, in dem sich auch der Abgang in den hellen
und trockenen Keller befindet. Der Keller bietet ca. 70 qm Stauraum aufgeteilt auf drei Raume,
insbesondere eine (ohne Gerate) moblierte Waschkiiche mit Lagermaoglichkeiten zur alleinigen
Nutzung.

Alle Zimmer im Erdgeschoss sind mit hochwertigem Parkett ausgelegt oder gefliest. Der Keller
ist voll gefliest.

Ebenfalls zur alleinigen Nutzung umgibt ein ca. 400 gqm grofler Garten das gesamte Haus. Der
Garten ist sehr gepflegt. Ein Gartenhaus, Fahrradunterstand sowie ein Klettergertist mit
Schaukel kénnen tiberlassen werden.

Das Haus verfligt tiber eine PV-Anlage und sorgt fiir glinstigen Strom.

Ein Stellplatz auf dem Grundsttick ist vorhanden.

Haustiere sind nach Absprache willkommen.

Ausstattung

*Parkettfu3boden in der gesamten Wohnung (Bad, Kiche und Flur sind gefliest)
*Wannenbad mit separater Dusche

*Moderne, hochwertige und gerdumige Einbauktiche

*Garten zur alleinigen Nutzung mit grof3er Sonnenterasse

*Stellplatz auf dem Grundstiick

*Zwei grof3e Kellerraume und eine eingerichtete Waschkiiche (ohne Gerate)

*Einbauschranke in den Schlafzimmern kénnen tibernommen werden

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Kamin

Sonstiges

Fuar den Abschluss eines Mietvertrages sind bitte die letzten drei Gehaltsnachweise, eine
Mieterselbstauskunft und eine Schufa-Auskunft vorzulegen.

Haustiere kénnen nach Absprache erlaubt werden.

Die Wohnung ist ab dem 01.8.2026 (nach Absprache auch friiher) verfigbar.
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Lage
Der Ortsteil Kladow besticht durch seinen typischen Dorfcharakter, ausgepragte
Einfamilienhausgebiete und ist umgeben von viel Wasser und Wald. Die Lage bietet einen

hohen Freizeit- und Erholungswertwert. Vom Temmeweg aus ist die Uferpromenade entlang
der Havel fufilaufig sehr gut zu erreichen.

Innerhalb von 2 Gehminuten erreicht man die Busverbindung zum westlichen Stadtzentrum
(Bhf. Zoo) sowie Rathaus Spandau. Busse nach Potsdam sowie die Fihre nach S Wannsee
sind ebenfalls guinstig gelegen.

Einkaufsmoéglichkeiten, Kitas und Schulen befinden sich in der Nahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 132,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

¥
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Galerie

Kiche inkl. Einbaugerate
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Galerie

Eingangsbereich / Flur

Kinderzimmer
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Galerie

Bad mit Dusche und Badewanne
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Galerie

LGS o o -Lﬁ AN

kleiner Spielplatz im Garten
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Grundrisse
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