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Exposé

Mehrfamilienhaus in Bielefeld

MFH Bielefeld a.d.Landwehr mit 30 Wohnungen,
Mietrendite ca. 5%

Objekt-Nr. OM-239581
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 4.200.000 €

Ansprechpartner:
SimplyINVEST 2.0 GmbH
Telefon: 07544 9679357

An der Landwehr 25
33609 Bielefeld
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2006 Zustand gepflegt
Grundstiicksflache 3.700,00 m? Gesamtflache 2.459,00 m?
Etagen 4 Stellplatze 30
Wohnflache 2.459,00 m? Heizung Zentralheizung
Energietrager Gas Nettomiete Soll 191.695
Preis pro m? 1.646,00 € Nettomiete Ist 188.239
Ubernahme Nach Vereinbarung X-fache Mieteinn. 21,00
Modernisierung Jahr 2006 Anzahl Einheiten 30

www.ohne-makler.net/expose/239581 Seite 1/19



Objektbeschreibung

*Einmalig* Einmalig* Einmalig* Einmalig* Einmalig* Einmalig*
Wir bieten hier ein d&uflert profitables Objekt fiir Anleger an.
Die insgesamt 30 Wohneinheiten, sind an zufriedene Mieter komplett und solide vermietet.

Das Haus ist mit 6ffentlichen Mittel geférdert. Diese Féorderung endet zum 31.07.2027, ohne
Nachwirkungsfrist.

Die aktuellen Mieten liegen im Schnitt bei 5,20€ /qm. Da die Mieten weit unterhalb der
aktuellen Miete fiir Bielefeld liegen, kann die Miete bis zum Jahr 2036 auf 10€ angehoben
werden. Es errechnet sich damit zum Jahr 2036, im schlechtesten Fall, eine Verdoppelung des
Verkaufspreises.

Dieses Objekt ist einzigartig und flir kluge Kapitalanleger ein echtes Schnappchen.
Ausstattung

- MFH auf 4 Etagen insgesamt 6 Wohnungen - komplett vermietet, insg. 24 Wohnungen
- 6 Doppelhaushéalften

- keine Teilungserklarung ( wird gerade erstellt )

- Grundsttiick ca. 3700 m? (Erbpacht)

- inklusiv im Kaufpreis ist eine Photovoltaikanlage

- In den Wohnrdumen Laminatbéden

- Im Flur, dem Bad, dem WC und der Kiiche sind Fliesen verlegt.

- Fenster aus Kunststoff

- Hauseingangstiir sowie Tirsprechanlage

- Fassaden-Vollwarmeschutz-Dammung

- voll unterkellert

- Dachboden

- Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2006

- Reinigungsdienst, Schneerdumen etc. vorhanden

- insgesamt 30 eigene Tiefgaragenstellplatze

- Alle Wohnungen haben Balkone oder Terrassen

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller

Sonstiges

Wichtig! Das Grundstiick ist von der Kirche in Erbpacht gemietet. Sie kaufen damit kein
Grundsttuck.

Erbpacht ca. 23.198,50 € pro Jahr.
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Kaltmiete 191.695,02 € pro Jahr

Lage

Das Wohnhaus liegt zentrumsnah in einem ruhigen und verkehrsarmen Wohngebiet im
Stadtzentrum von Bielefeld und bietet Ihnen alle Vorztige fiir eine erfolgreiche Vermietung.

3,7 km Luftlinie zur Stadtmitte von Bielefeld entfernt.

Die Stadt verftigt iiber eine hervorragende Infrastruktur sowie restaurierte Innenstadt mit
vielen Backereien und Apotheken, Lebensmittelgeschaften, Arztpraxen, Kindergarten, Grund-,
Gemeinschafts-, Werkreal- und Realschule sowie einem Gymnasium und weiteren
Dienstleistern, die alle gut und schnell fuBlaufig erreichbar sind.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 67,30 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

4
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Hauseingang
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Galerie

Zuweg Doppelhauser

Aussenansicht MFH
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Aussenansicht Doppelhauser

Schlafzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer Kiiche
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Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Bad Bad
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Galerie

Bad

Flur Flur

www.ohne-makler.net/expose/239581 Seite 11/19



Gaste WC

Kinderzimmer 1
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Galerie

Kinderzimmer 2
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
2. Energieausweis
3. Energieausweis
4. Energieausweis
5.
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebadude

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) von 2009

Gultig bis: 29,04.2024 1
Gebaude

Gebé&udetyp Mehrfamilienhaus

Adresse An der Landwehr 25, 33609 Bielefeld

Gebaéudeteil Neubau eines Mehrfamilienhauses (24WE)

Baujahr Geb&ude 2006

Baujahr Anlagentechnik!)[2006 G;I:j;:vc:ﬁifg)to

Anzahl Wohnungen 24

Gebaudenutzflache (A) |2324.6 m?

Erneuerbare Energien | — -----

Liftung Fensterliftung
Anlass der Ausstellung | o Neubau C Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises | ¥ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfldche dient die
energetische Gebdudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschldgige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen —
siehe Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

o Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Selte 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch o1 Eigentiimer v Aussteller

v Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebiude oder den oben hezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen {iberschldgigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller
Architekt Ulrich Miinsterteicher
Bliro fUr Architektur und Tragwerksplanung

Biekehohe 10 29.04.2014
33129 Delbriick-Ostenland = Datum  ""Unterschrift des Ausstellers

1) Mehrfachangaben méglich



ENERGIEAUSWEIS  wonngebsuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gebiudetell

. - An der Landwehr 25, 33609 Bielefeld
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes {0 i oo mionaeieleld e 2

Energiebedarf
Endenergiebedarf dieses Geb&udes CO,-Emissionen M 16,8 kg/(m*a)

67.3 kWh/(m?a) Effizienzklasse B

100 150 200 250 300 350

75.4 kWh/(m?a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes ("Gesamtenergieeffizienz")

Anforderundgen demani EnEV 2) Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf
IstWert 75.4 kWh/(mza) Anforderungswert 60.5 kWh/(ma) ¥ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H'; O Verfahren nach DIN V 18599
IstWert 0.491 W/m?K)  Anforderungswert 0.500 W/(m#K) o Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Sommerlicher Wammeschutz (bei Neubau) o  eingehalten
Endenergiebedarf
: Jéhrlicher Endenergiebedarf in kWh/(mz2 -a) flr
Energletrager Heizung Warmwasser Hilfsgeréte ¢) S

Erdgas H 45.3 21.1 66.4
Strom-Mix 0.9 0.9
ErsatzmafRnahmen 3 Vergleichswerte Endenergiebedarf
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWirmeG [-- 3 r‘l
o Die um 15 % verschérften Anforderungswerte sind "0 50 100 150 200 250 300 350 400

eingehalten. \\
Anforderungen nach § 7 Nr. 21. V. m. § 8 EEW4rmeG $ & & Se Fo S &
Die Anforderungswerte der EnEV sindum 15.() % verschérft. & § ~§ OF é?’q{}” § § § §

u IS §O S 5§
Primé#renergiebedarf . & & sz"",sg’ ng;s' q.?gé’ q}t%'gg’
Verschariter Anforderungswert: 51.4 KWh/(m#a). G < %Q?%E? §§
& 'S

Transmissionswarmeverlust H'; § ‘éf,” Q‘f&qg? 5
Verschérfter Anforderungswert: 0.425 Wim*K). ) _

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lésst far die Berechnung des Energiebedarfs zwel alternative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschliisse auf den tatséchlichen Energleverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Geb&udenutzfliche (A,).

) freiwillige Angabe 2)bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Abs. 1 Satz 2 EnEV
3 nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetz 4) ggf. einschlieflich Kthlung
$) EFH: Einfamilienh&user, MFH: Mehrfamilienh&user



ENERGIEAUSWEIS i wonngebude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Geb4udeteil

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes (b e iohniamiomaee S awe) 3

Energieverbrauchskennwert

100 150 200 250 300 350  >=400

Energieverbrauch fir Warmwasser: [] enthalten [1 nicht enthalten
0 Das Geb&ude wird auch gekihlt; der typische Energieverbrauch fir Kithlung betragt bei zeitgeméRen Geréten
etwa 6 kWh je m?* Geb&udenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Energleverbrauchskennwert in KWh/(m?a)

Zeltrenm Energle- | Al [ (zeitlich berelnigt, klimabereinigt)
Energietrager verbrauch o] i
wasser faktor )
von bis [(KWh] (KWh] Helzung Warmwasser Kennwert

Durchschnitt

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

£ : ,\ auf Gebdude, in denen die Wérme for Heizung und
0 50 100 150 200 250 300 350 400 Warmwasser durch Heizkessel im Geb#ude bereit-
| e gestellt wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,

5 S = & &
g &g §’§ §§’ é‘?§ gﬁ? der keinen Warmwasserantell enthalt, ist zu beachten,
5 g & ‘5‘;;& é@{";b {é” & é{? dass auf die Warmwasserbereitung je nach Geb#ude-
Qa?’ & & &¥ N g 65939 gréie 20 — 40 kWh/(m2a) enlfallen kénnen.
S Y »& Qs of S& Soll ein Energleverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
& S £ &S &5 Nahwéarme beheizten Geb#4udes verglichen werden, ist
:}? & Qz- S zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
Sg wF geringerer Energleverbrauch als bel vergleichbaren
& & 1) Gebéuden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung von Energleverbrauchskennwerten ist durch die Energiesinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter Gebudenutzfiiche (A,) nach Energieelnsparverordnung. Der tatsichliche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Geb&dudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich #ndernden Nulzerverhaltens vom angegebenen

Energieverbrauchskennwert ab.

1) EFH: Einfamilienh&user, MFH: Mehrfamilienh&user



ENERGIEAUSWEIS s wonngonauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Erlauterungen A

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. geb4udebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So l4sst sich die energetische Qualitat des Gebaiudes unabhéngig vom Nutzerverhalten
und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Riickschllisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebsudes ab. Er berticksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
Zusdatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb&udes freiwillig angegeben
werden.

Energetische Qualitit der Geb4udehlille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV HY;). Er ist ein MaR fur die durchschnittliche energetische Qualitat aller warme-
tbertragenden Umfassungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an den sommerlichen
Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jshrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung,
Liftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein MaB fiir die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste
zugeflihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Laftung sichergestellt werden kénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fiir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte flr grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten erméglichen. Es sind ungeféhre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte auch
auBerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energleverbrauchskennwert — Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fiir das Geb&ude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
ggf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung hinsichtlich
der konkreten ortlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fithren beispielsweise
hohe Verbréduche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Gebaudes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch
ist jedoch nicht méglich; inshesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil
sie von deren Lage im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhangen.

Gemischt genutzte Gebdude
Flr Energieausweise bei gemischt genutzten Gebauden enthélt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-

ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fir alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise fiir Wohnungen und die tibrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe ,Geb&udeteil*).




Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

geman § 20 Energieeinsparverordnung

Gebidude
An der Landwehr 25 Hauptnutzung / -
Adresse 33609 Bislefeld Gebaudekategorie Mehrfamilienhaus

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Malnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdéglich & nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
Nr. Bau- oder Anlagenteile MaRnahmenbeschreibung
1
2
3
4
o
6
Fi
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:  Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (angaben freiwillig)

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung
gemdanl Nummern:

Primérenergiebedarf
[kWh/(m?-a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%)]

Endenergiebedarf
[kWh/(m?-a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%)]

CO,-Emissionen
[kg/(m*a)]

Einsparung gegentiber
Ist-Zustand [%)]

Aussteller
Architekt Ulrich Miinsterteicher
Buro fiir Architektur und Tragwerksplanung
Biekehohe 10
9.04.
33129 De|br[jck_03ten]and 2 ....... 201 4 .............................................

Datum Unterschrift des Ausstellers



ENERGIEAUSWEIS «: wonngebauae

gemah den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (Engv) von 2009

Giltig bis: 30.12.2023 1
Gebaude

Gebaudetyp Neubau einer Doppelhauses

Adresse An der Landwehr 27, 33109 Bielefeld

Gebaudeteil Doppelhaushaélfte links

Baujahr Gebaude 2006

Baujahr Anlagentechnik)|2006 fo?:i':ﬁﬁif;’;°
Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (A,) |123.0 m?

Erneuerbare Energien | -

Liftung Fensterltftung

Anlass der Ausstellung | = Neubau = Modernisierung = Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises | v/ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die
energetische Gebaudenutzfléache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen —
siehe Seite 4).

v Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

— Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch — Eigentimer v Aussteller

~ Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftr gedacht,
einen Uberschléagigen Vergleich von Geb&auden zu ermaglichen.

)
¥

Aussteller Dipl.-Ing.
Dipl.-Ing. Christoph Kolakowski C'nfs}gp}l}l K?IHZEOWSkl
Biiro furr Tragwerksplanung 33] 5165151;]351%:-:1

Rosmarinstralie 26a 30.12.2013 Tel. 0§23 54/ 64 74 90

331 06 Paderbborn ..... .D.a't;_m-'l ...............

terschrift des Ausstellers

) Mehrfachangaben méglich



ENERGIEAUSWEIS ¢ wonngebsue

gema0 den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gebaudeteil

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes {}7 4o Landwehr 27, 33109 Bielefeld 2

Energiebedarf
Endenergiebedarf dieses Gebiudes CO,-Emissionen 1 22 1 kg/(m*-a)

86.4 kWh/(m?2a) Effizienzklasse C

50 100 150 200 250 300 350 >=400

w

99.2 kWh/(m?a)
Primarenergiebedarf dieses Gebdudes ("Gesamtenergieeffizienz")

nforderunden gemdf EnEV 2) Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primé#renergiebedarf
Ist-Wert 99.2 kWh/(m>a) Anforderungswert 85.6 kWh/(m*a) v Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitét der Gebaudehdille H'; 2 Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 0.392 W/(m*K)  Anforderungswert (0.400 WHm*K) I Vereinfachungen nach § 9 Abs, 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschulz (bei Neubau) " eingehalten
Endenergiebedarf
e Jahrlicher Endenergiebedarf in KWh/{(m2 -a) fiir . -
EnetgictageT Heizung Warmwasser Hilfsgeréte 4) Gosambin kWhi(r* =)
Erdgas H 62.3 21.3 83.6
Strom-Mix 2.8 2.8
ErsatzmafRnahmen 3 Vergleichswerte Endenergiebedarf
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWirmeG
a  Die um 15 % verschérften Anforderungswerte sind 0 50 100 150 200 250 300 350 >400
eingehalten. \

Anforderungen nach § 7 Nr. 2i. V. m. § 8 EEWidrmeG F & F Sr R e T
Die Anforderungswerte der EnEV sindum  15.() % verscharft. s & S‘: Q@q;s? §®~0’” S& S£

(6] 2 e S o PN =Y
Primérenergiebedarf e & & (g\‘z‘,‘? & < Q‘?%JG? S

=~ ()
Verscharfter Anforderungswert: 72.7 kWhi(m*a). &g s §§ o?ég
Transmissionswérmeverlust H'. $§,‘? & @ 5
8

Verscharfter Anforderungswert: 0.340 WKm*K). )

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs zwei alternative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werle
keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadralmeter Geb&udenutzflache (A,).

1) freiwillige Angabe 2)bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Abs. 1 Salz 2 EnEV
3) nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Erneuerbare-Energien-Warmegesetz ¢) ggf. einschlieRlich Kihlung
5) EFH: Einfamilienhduser, MFH: Mehrfamilienhduser



ENERGIEAUSWEIS i wonngebude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gebaudeteil _
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes {|1J¢]Landwehr 27, 33109 Bielefeld 3

Energieverbrauchskennwert

l? 50 100 150 200 250 300 350 >=400)
Energieverbrauch fur Warmwasser: OJ enthalten {1 nicht enthalten
1 Das Gebaude wird auch gekihlt; der typische Energieverbrauch fir Kihlung betragt bei zeitgemanen Geréaten

etwa 6 kWh je m? Geb&udenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung = Heizung und Warmwasser

Energieverbrauchskennwert in kWh/(m2a)

Zehrant Energie- Anteil _ (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
i 0 Warm- Klima-
Energietrager verbrauch
; wasser faktor )
von bis [KWh] [KWh] Heizung Warmwasser Kennwert

Durchschnilt

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

' i) auf Gebéude, in denen die Warme fiir Heizung und
‘0 50 100 150 200 250 300 350 >400 Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereit-
) gestellt wird.

) S5 > o~ e Wy . Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
g:" o‘& 350 ;\55)5@(‘ §§’ {§§ é‘ﬂ‘?@t' der keinen Warmwasseranteil enthilt, ist zu beachten,
5 & £ 38F &3 s& & dass auf die Warmwasserbereitung je nach Geb#ude-

Qrc‘:’ L & 5‘? ¥ &£ qg; F¥ £ gréfe 20 — 40 kWh/(m?a) entfallen kénnen.
S Y €& Q8 .9‘190 gé’ Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
& S & & &5 Nahwérme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
qué? qu,}:? zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 — 30 %
S e geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
& = Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werle pro Quadratmeter Geb4udenutzflache (A,) nach Energiesinsparverordnung. Der tatsdchliche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Wilterungseinflusses und sich #ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen

Energieverbrauchskennwert ab.

1) EFH: Einfamilienh&user, MFH: Mehrfamilienhduser



ENERGIEAUSWEIS s wonngevsuas

gemal’ den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Erlauterungen 4

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten
und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebéudes ab. Er beriicksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, emneuerbare Energien etc.). Kleine Werlte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb&udes freiwillig angegeben

werden.

Energetische Qualitédt der Gebiudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfassungsfldche bezogene Transmissionswarme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV H';). Er ist ein Maf fiir die durchschnittliche energetische Qualitat aller wérme-
Ubertragenden Umfassungsflachen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an den sommerlichen
Wéarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung,
Laftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein MaR fir die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Geb&ude bei standardisierten Bedingungen unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Laftung sichergestellt werden kénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fiir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten erméglichen. Es sind ungeféhre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte auch
auBerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energieverbrauchskennwert — Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fiir das Gebzude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
ggf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung hinsichtlich
der konkreten 6rtlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fihren beispielsweise
hohe Verbrauche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebaudes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch
ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil
sie von deren Lage im Gebé&ude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhéngen.

Gemischt genutzte Gebiude

Fur Energieausweise bei gemischt genutzten Gebauden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-
ben. Danach sind - je nach Fallgestaitung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fiir alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise fir Wohnungen und die iibrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe ,Gebaudeteil").




Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemabl § 20 Energieeinsparverordnung

Gebaude

An der Landwehr 27 Hauptnutzung /

Adresse 33109 Bielefeld Gebaudekategorie Neubau einer Doppelhaushilfte

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdglich B nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
Nr. Bau- oder Anlagenteile MaRnahmenbeschreibung
1
2
3
4
5
6
ri
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:  Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (angaben freiwillig)

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung
gemal Nummern:

Primarenergiebedarf
[kWh/(m?-a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%)]

Endenergiebedarf
[kWh/(m?-a)]

Einsparung gegenuber
Ist-Zustand [%)]

CO,-Emissionen
_[kg/(m*a)]

Einsparung gegentiber

Ist-Zustand [%]

Aussteller

Dipl.-Ing. Christoph Kolakowski

Buro fir Tragwerksplanung

RosmarinstraBe 26a

331 06 Paderbborn 30'1.22013 .............................................

Datum Unterschrift des Ausstellers



ENERGIEAUSWEIS t: wonngobsuds

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gultig bis: 31,12.2023 1

Gebaude

Gebaudetyp Neubau einer Doppelhauses

Adresse An der Landwehr 29, 33109 Bielefeld

Gebaudeteil Doppelhaushaélfte rechts

Baujahr Gebsude 2006 Gebdidetoto
(freiwillig)

Baujahr Anlagentechnik | 2006

Anzahl Wohnungen 1

Gebdudenutzflache (A,) | 123.0 m?

Anlass der Ausstellung — Neubau ~ Modernisierung = Sonstiges (freiwillig)

des Energieausweises V'Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitét eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die
energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uiberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen —
siehe Seite 4).

V' Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

o Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch T Eigentlimer v Aussteller

= Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschldgigen Vergleich von Geb&uden zu ermdéglichen.

Aussteller Dipl.-Ing.
Dipl.-Ing. Christoph Kolakowski Christoph Kolakowski
Bro far Tragwerksplanung 32??826 in:;lr. ﬁﬁa

: aderborn
Rosmarinstrale 26a 31.12.2013 Tel. 0 5254 / 64 74 99

guiliSiaderbom: SN sy (e Datum T Unielgyvit des Aussteliors """



ENERGIEAUSWEIS 1 wonngeviuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes 2

Energiebedarf
Endenergiebedarf CO,-Emissionen 1) 22.5 kg/(m?a)

G 88.1 kWh/(m?2a)

0 50 100 1560 200 250 300 350 400 >2100

Wi iy

G 101.4 kWh/(m?a)

Primérenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 der EnEV 2

Primérenergiebedarf Energetische Qualitat der Gebdudehiille
Gebaude Ist-Wert 101.4 kWh/(m?a) Gebaude Ist-Wert H/' 0.387  wimk)
EnEV-Anforderungswert 114.4  kwhi(m?a) EnEV-Anforderungswert H;’ 0.518  w/(mK)

Endenergiebedarf ,Normverbrauch*

L Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(mz2a) fur Gesamt in kWh/(m?2a)
Energietrager ) : s
Heizung Warmwasser Hilfsgerate 3)

Erdgas H 64.0 21.3 85.3

Strom-Mix 2.8 2.8
Sonstige Angaben Vergleichswerte Endenergiebedarf
Einsetzbarkeit alternativer Energieversorgungs- =
systeme Vi

o nach § 5 EnEV vor Baubeginn gepriift s,

Boele \I
0 S50 100 150 200 250 300 350 400 >400
Alternative Energieversorgungssysteme werden : ")

genutzt fiir: ] > 3 B & &

o Heizung 1 Warmwasser ‘325} °§ é'? ggé §,§.’:’ Ni‘\a{,;-é? 5‘9‘5,;‘-?
Liiftung 1 Kihlung ,gf" QQ.% Qf $Q§¢ @}9 oc? Q««? é:? .;‘5}\ é}c

Liftungskonzept R 4 Q;’ g Q°\§° f,‘ & éccn’ &

Die Liiftung erfolgt durch: Y 5:" % §§ c‘?§

v Fensterluftung = Schachtliftung ‘g’&é‘ Q‘}b‘f

0 Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung & &

C  Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung 4)

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. insbesondere wegen standardisierter Rand-
bedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfs-
werte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,).

1) freiwillige Angabe 3)  ggf. einschlieflich Kiihlung
2) nurin den Féllen des Neubaus und der Modernisierung auszufillen 4)  EFH — Einfamilienhauser, MFH — Mehrfamilienhduser



ENERGIEAUSWEIS s wonngebsude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes 3

Energieverbrauchskennwert

0 50 100 150 200 250 300 350 400

Energieverbrauch fur Warmwasser: [] enthalten O nicht enthalten

"1 Das Gebaude wird auch gekiihlt; der typische Energieverbrauch fiir Kithlung betrégt bei zeitgeméaRen Geraten
etwa 6 kWh je m? Gebaudenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung = Heizung und Warmwasser

: ) Energieverbrauchskennwert in kWh/(m?.a)
Abrechnungszeitralim Brennstoff- Anteil ) (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
— Warm- Klima-
Energietrager menge . faktor
von bis [kWh] [KWh] Heizung Warmwasser Kennwert
Durchschnitt

Vergleichswerte Endenergiebedarf

\ Die modelihaft ermiltelten Vergleichswerte beziehen sich
f auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
:0 50 100 150 200 250 300 350 400 ?4_0? Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereit-
j cL;) gestellt wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,

& ] ) & g &
,ﬁ § g ,gﬁ'ds'? £ -6:‘}.9"‘\' S der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
5 & g 8§ &F g .5:”’ §& dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebéude-
& if g & F & gy £ gréte 20 — 40 kWh/(m#a) entfallen kénnen.
< & > & oOF O @o & 4,9 Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
& 5 < és’a}‘ 59;}‘ Nahwérme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
. & S & & zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 — 30 %
& éf’ & éa‘" geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
By & Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach Energieeinsparverordnung. Der tatséchliche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Gebaudes weicht inshesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen

Energieverbrauchskennwert ab.

* EFH — Einfamilienhduser, MFH — Mehrfamilienhduser



ENERGIEAUSWEIS «r wonngesaudo

gemaf’ den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Erlduterungen 4

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So l4sst sich die energetische Qualitit des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten
und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebiudes ab. Er beriicksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z. B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
Zusétzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben

werden.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhrlich benétigte Energiemenge flr Heizung,
Laftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein MaR fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Geb&dude bei standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste
zugefihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Laftung sichergestellt werden kénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fiir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fiir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten erméglichen. Es sind ungefahre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte auch
aulerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energetische Qualitiit der Gebiudehiille — Seijte 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetllbertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV: H;'). Er ist ein Mal fir die durchschnittliche energetische Qualitit aller warme-
Ubertragenden Umfassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz.

Energieverbrauchskennwert — Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
gaf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung hinsichtlich
der konkreten ortlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So flihren beispielsweise
hohe Verbrduche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Gebaudes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch
ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil
sie von deren Lage im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhéangen.

Gemischt genutzte Gebiude

Fir Energieausweise bei gemischt genutzten Gebiuden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-
ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fir alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise fir Wohnungen und die tUbrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe ~Gebaudeteil").




Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemal § 20 Energieeinsparverordnung

Gebédude
An der Landwehr 29 Hauptnutzung / :
BilBEset 0005 Bioletold Gebaudekategorie Neubau einer Doppelhauses

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung | o sinamegich | & sind nicht msgiioh

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

Nr. Bau- oder Anlagenteile MaRnahmenbeschreibung
1

2

3

4

5

6

4

8

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:  Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (angaben freiwiliig) |

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung
geman Nummern:
Primérenergiebedarf
[kWh/(m=-a)]
Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]
Endenergiebedarf
[KWh/(m?-a)]
Einsparung gegenuber
Ist-Zustand [%]
CO,-Emissionen
[kg/(m*a)]

Einsparung gegentber
Ist-Zustand [%]

Aussteller Unterschrift des Ausstellers

Dipl.-Ing. Christoph Kolakowski

Buro fur Tragwerksplanung

Rosmarinstralle 26a

331 06 Paderborn i 31 12..201:? ............................................

Datum Unterschrift



ENERGIEAUSWEIS «: wonngebiue

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) von 2009

Gullig bis: 30.12.2023

Gebdude

Gebaudetyp Neubau einer Doppelhauses

Adresse An der Landwehr 31, 33109 Bielefeld

Gebaudeteil Doppelhaushélfte links

Baujahr Gebaude 2006

Baujahr Anlagentechnik')|2006 Gﬁ‘?eait\:ﬂﬁifg)to
Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (A,) [123.0 m?

Erneuerbare Energien | = -----

Laftung Fensterluftung

Anlass der Ausstellung | © Neubau = Modernisierung T Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises v Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitiat des Gebiudes

Die energetische Qualitidt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die
energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige Vergleiche erméglichen (Erlauterungen —

siehe Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch C Eigentliimer

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebé&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen (berschldgigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller

Dipl.-Ing. Christoph Kolakowski
Biro fur Tragwerksplanung

Rosmarinstralle 26a
33106 Paderbborn

') Mehrfachangahen méglich

30.12.2013

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-

v Aussteller

= Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Dipl.-Ing. _
Christoph Kt vlakowski
Rosmari:). tr. 20a
33106 Paderborn
Tel. 0 52 54 [ 64 74 90

Unterschirift des Ausstellers




ENERGIEAUSWEIS i wonngevsuas

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gebaudeteil

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes {]deanduehr 31, 33109 Bielefeld 2

Energiebedarf
Endenergiebedarf dieses Gebdudes CO,-Emissionen " 22 1 kg/(m*-a)

86.4 kWh/(m?a) Effizienzklasse C
50 100 150 200 250 300 350 >=400

- [=] Y

99.2 kWh/(m?Za)
Primarenergiebedarf dieses Gebdudes ("Gesamtenergieeffizienz")

Anforderungen gemiR EnEV ?) Fur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primé&renergiebedarf

IstWert 99 2 kWh/(m*a) Anforderungswert 856 kWhi(m?a) s/~ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H'; 1 Verfahren nach DIN V 18599
IstWert 0,392 W/(m*K)  Anforderungswert 0.400 W/{(m=K) 3 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Sommerlicher Wéarmeschulz (bei Neubau) & eingehalten
Endenergiebedarf
e Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?2 -a) fur y 5.
Energietrager Heizung Warmwasser Hilfsgerate ¢) . .
Erdgas H 62.3 21.3 83.6
Strom-Mix 2.8 2.8
ErsatzmaRnahmen 3 Vergleichswerte Endenergiebedarf
Anforderundgen nach § 7 Nr. 2 EEW&4rmeG )
= Die um 15 % verschériten Anforderungswerte sind 0 50 100 150 200 250 300 350  >400
eingehalten. =

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 1. V. m. § 8 EEW#rmeG ¥ 2 & = Fo g S
Die Anforderungswerte der EnEV sind um  15.0 % verscharit, g“ & Z q}°’§ §§ _ §§ § §

N ¢ F L &8 SO §F& &8
Primérenerdiebedarf S YW e 9E oE OF

5 @
Verschariter Anforderungswert: 72 7 kWh/(m=a). 43‘5? S \z‘e?‘-g-'b %eré?
IS &3

Transmissionswirmeverlust H'; -;é‘f‘ ;‘?‘éb & g}:‘z’ 5
Verschérfter Anforderungswert: 0.340 W/I(m*K). )

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lésst fur die Berechnung des Energiebedarfs zwei alternative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fithren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Gebéudenutzflache (A,)).

1) freiwillige Angabe 2) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Abs. 1 Satz 2 EnEV
#)nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Emeuerbare-Energien-Warmegesetz 4) ggf. einschliefilich Kiithlung
) EFH: Einfamilienhduser, MFH: Mehrfamilienhauser



ENERGIEAUSWEIS s wonngebsude

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gebaudeteil _
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes ) e 2idieht 31, 33109 Blelefeld 3

Energieverbrauchskennwert

p

l? 50 100 150 200 250 300 350  >=400
Energieverbrauch fir Warmwasser: [1 enthalten [ nicht enthalten
(1 Das Gebéaude wird auch gekihlt; der typische Energieverbrauch fur Kiihlung betrégt bei zeitgemaRen Geraten

etwa 6 kKWh je m? Geb&udenutzfliche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Energieverbrauchskennwert in kWh/(m?a)

Zelraum Energie- \’i'\meil Kii (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
Energietréger verbrauch am- ima-
: wasser faktor ]
von bis [kWh] [kWh] Helzung Warmwasser Kennwert

Durchschnitt

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Warme fir Heizung und

0 50 100 150 200 250 300 350 >400 Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereit-
gestellt wird.

2] S > < . x -« Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,

@) §"’ :\55” §0}5 §§’ c;‘l?é? §§ der keinen Wammwasseranteil enthalt, ist zu beachten,

5 & £ 5,’@ o gé” §§’ dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-
Q«‘? & & & ég-‘ 3 Qg; FE L9 gréfie 20 — 40 kWh/(m?a) entfallen kénnen.

A S Qs .5»@0 @é’ Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder

& N = &8 Qﬂé‘_’c? Nahwérme beheizlen Gebdudes verglichen werden, ist

S = zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 — 30 %

>

o
é" & tf} & geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Geb&uden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitllung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadralmeter Gebaudenulzflache (A,) nach Energiesinsparverordnung. Der tatséchliche Verbrauch siner Wohnung oder
eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Wilterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen
Energieverbrauchskennwert ab.

1) EFH: Einfamilienhduser, MFH: Mehrfamilienhauser



ENERGIEAUSWEIS s wonngesuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Erlduterungen 4

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So |asst sich die energetische Qualitit des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten
und der Wetterlage beurteilen. Inshesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Geb&udes ab. Er berlicksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben
werden.

Energetische Qualitdt der Gebiudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wérmelbertragende Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV H';). Er ist ein MaB far die durchschnittliche energetische Qualitat aller warme-
tbertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebadudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung,
Luftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein MaR fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebdude bei standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste
zugeflhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Luftung sichergestellt werden kénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fiir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichswerten erméglichen. Es sind ungefidhre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte auch
auflerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energieverbrauchskennwert — Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
ggf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung hinsichtlich
der konkreten ortlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fihren beispielsweise
hohe Verbrauche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebzudes. Der
Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Geb&udes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch
ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil
sie von deren Lage im Gebé&ude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhéngen.

Gemischt genutzte Gebdude

Fur Energieausweise bei gemischt genutzten Gebauden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-
ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fiir alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise fur Wohnungen und die Ubrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe ,Gebaudeteil).




Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemalt § 20 Energieeinsparverordnung

Gebdidude

An der Landwehr 31 Hauptnutzung / ,
33109 Bielefeld Gebaudekategorie Neubau einer Doppelhauses

Adresse

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich ' nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafinahmen
Nr. Bau- oder Anlagenteile MafRnahmenbeschreibung

1

2
3
4

(&)

6
.

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:  Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (Angaben freiwillig)

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung
gemé&l Nummern:

Primadrenergiebedarf
[kWh/(m?a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

Endenergiebedarf
[kWh/(m?a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%)]

CO,-Emissionen
_[kg/(m*a)]

Einsparung gegentiber

Ist-Zustand [%)]

Aussteller
Dipl.-Ing. Christoph Kolakowski
Buro flr Tragwerksplanung
Rosmarinstrale 26a
0.12.2013
33106 Paderbborn 3 ....... 2 01 ...............................................

Datum Unterschrift des Ausstellers



ENERGIEAUSWEIS : wonngobauae

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gultig bis: 31.12.2023 1
Gebédude

Gebaudetyp Neubau einer Doppelhauses

Adresse An der Landwehr 33, 33109 Bielefeld

Gebaudeteil Doppelhaushaéifte rechts

Baujahr Gebaude 2006 G;E;ﬁﬁ;fgfo

Baujahr Anlagentechnik | 2006

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzfldche (Ay) [ 123.0 m?

Anlass der Ausstellung — Neubau =~ Modernisierung - Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises V'Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben tiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebadudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die
energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschlagige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen -
siehe Seite 4).

V' Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

L. Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch L Eigentimer v Aussteller

= Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebéaude oder den oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlédgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller Di;) In
. . ; -Ing.
Dipl.-Ing. Christoph Kolakowski C[n'jgfoph I Olil(OWSkl'
Buro fur Tragwerksplanung 3 §<0s111a ihstr. 26a
; 310 T
Rosmarinstraie 26a 31.12.2013 Tel. 0§ 4512:!}’73‘20

SitSiradetbom® SIS SRS e patim Unierschrilies Ausstellers "



ENERGIEAUSWEIS «: wonngobiude

gemal’ den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes 2
Energiebedarf
Endenergiebedarf CO,-Emissionen ') 22.5 kg/(m?a)

G 88.1 kWh/(m?a)

50 100 150 200 250 300 350 400

G 101.4 kWh/(m?a)

Primérenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

R )

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 der EnEV ?)
Primérenergiebedarf Energetische Qualitiit der Geb3udehiille

Gebaude Ist-Wert 101.4  kwWhi(mza) Gebaude Ist-Wert H;’ 0.387  wimK)
EnEV-Anforderungswert 114.4  kWhi(m?a) EnEV-Anforderungswert H;' 0.518 Wi mK)

Endenergiebedarf sNormverbrauch*

L Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(mza) far Gesamt in KWh/(mza)
Energietrager . : .
Heizung Warmwasser Hilfsgeréte 2)
Erdgas H 64.0 21.3 85.3
Strom-Mix 2.8 2.8
Sonstige Angaben Vergleichswerte Endenergiebedarf
Einsetzbarkeit alternativer Energieversorgungs- =
systeme R,
0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

= nach § 5 EnEV vor Baubeginn gepriift

| T ARG
Alternative Energieversorgungssysteme werden I

genutzt fiir: & > L) S ) & &
L Heizung o Warmwasser _35 °§ g aggr;’. ;:T:":',S:’g) ‘?5‘(\:'93“":' Ngf

o Lftung © Kihlung P t;‘ g g}e’{g}c kﬁ*“oc;c? \;g’sif'\ §§§
Liiftungskonzept AR & t?o & Qif c}cc,' & 5% &

Die Liftung erfolgt durch: W' N §& &8

V' Fensterliftung C  Schachtliftung $~b§- é}z‘ §

o Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung & &

C  LGftungsanlage mit Warmerlickgewinnung 4)

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Insbesondere wegen standardisierter Rand-
bedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfs-
werte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadralmeter Gebzudenutzfldche (A).

1) freiwilige Angabe 3)  ggf. einschlieRlich Kithlung
%) nurin den Féllen des Neubaus und der Modernisierung auszufiillen 4)  EFH —Einfamilienh&user, MFH — Mehrfamilienhauser



ENERGIEAUSWEIS s wonngebsudo

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Energieverbrauchskennwert

Energieverbrauch fiir Warmwasser: 71 enthalten

50 100 150 200 250

300 350 400

(1 nicht enthalten

1 Das Gebaude wird auch gekihlt; der typische Energieverbrauch fir Kiihlung betrdgt bei zeitgemaRen Geraten
etwa 6 kWh je m? Geb&udenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung -~ Heizung und Warmwasser

; ) Energieverbrauchskennwert in kWh/(m?-a)
Abrechnungszeitraum Brennstoff- Anteil ‘ (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
o Warm- Klima-
Energietrager menge wasser et
von bis [kWh] (kWh] Heizung Warmwasser Kennwert
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Vergleichswerte Endenergiebedarf
20 7

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

@ S >
3 § §F IS Fo & Sr
< F g & Ry ISP &9
D < < G &9 O oy N o 9
o = = S & ) o £ oS
% T X I s F Ry
Q & & < SIS < &
\g‘ o (5] q < QO C’;O
& o & & &€
& 5 &S S5 ok
& G LY
S > 5
L& gy
Sg 98
2 &

Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereit-
gestellt wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebéude-
gréle 20 — 40 kWh/(m?a) entfallen kénnen.

Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwarme beheizten Geb&audes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier normalenveise ein um 15 — 30 %
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach Energieeinsparverordnung. Der tatséchliche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Gebdudes weichl insbesondere wegen des Wilterungseinflusses und sich &andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen

Energieverbrauchskennwert ab.

* EFH — Einfamilienhduser, MFH — Mehrfamilienhauser



ENERGIEAUSWEIS i wonngossuce

gemal’ den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen 4

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. geb&dudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So l&sst sich die energetische Qualitit des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten
und der Wetterlage beurteilen. Inshesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Riickschliisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebéudes ab. Er beriicksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietréger (z. B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
Zusétzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben
werden.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung,
LUftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein MaB fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebadude bei standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste
zugeflihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Liftung sichergestellt werden kénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz. _

Die Vergleichswerte fiir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte flr grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten erméglichen. Es sind ungeféhre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte auch
aulerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energetische Qualitit der Geb&udehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV: Hy'). Er ist ein MaR fiir die durchschnittliche energetische Qualitét aller warme-
Ubertragenden Umfassungsfldchen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz.

Energieverbrauchskennwert — Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fir das Geb&ude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
ggf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung hinsichtlich
der konkreten drtlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihren heispielsweise
hohe Verbrauche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebaudes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch
ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil
sie von deren Lage im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abh&ngen.

Gemischt genutzte Gebiude

Fur Energieausweise bei gemischt genutzten Gebsuden enthilt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-
ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fiir alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise fir Wohnungen und die (ibrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe ~Gebaudeteil").




Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemal § 20 Energieeinsparverordnung

Gebaude

An der Landwehr 33

Adresse 32109 Bielefeld

Hauptnutzung / .
Gebaudekategorie 'Neubau einer Doppelhauses

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierungd | o cnamegion | & sind niert méglich

Empfohlene Modernisierungsmafinahmen

Nr. Bau- oder Anlagenteile MaRnahmenbeschreibung
1
e
3
4
5
6
7
8
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:  Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebsude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (angaben freiwiliig)

Ist-Zustand

Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung
geman Nummern:

Primérenergiebedarf
[kWh/(m=a)]

Einsparung gegentiber
Ist-Zustand [%)]

Endenergiebedarf
[kWh/(m?-a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%)]

CO,-Emissionen
[kg/(m*a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%)]

Aussteller

Dipl.-Ing. Christoph Kolakowski
Baro fur Tragwerksplanung
Rosmarinstrafie 26a

33106 Paderborn

Unterschrift des Ausstellers

31.12.2013

...........................................................

Datum Unterschrift
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