Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Frankfurt am Main

Neubau 1 Zi Wohnung- sorgenfrei durch die Energiekrise
mit KfW 40+ Standard

Objekt-Nr. OM-239389
Wohnung

Vermietung: 745 € + NK

65931 Frankfurt am Main

Hessen

Deutschland
Baujahr 2023 Summe Nebenkosten 80 €
Etagen 3 Mietsicherheit 2.235 €
Zimmer 1,00 Ubernahme sofort
Wohnflache 29,86 m? Zustand Neuwertig
Nutzflache 3,91 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Nebenkosten 60 € Heizung Sonstiges

Heizkosten 20 €
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Objektbeschreibung

Sorgenfrei durch die Energiekrise
Neubau

Insgesamt stehen 3 Ein-Zimmer-Wohnungen von 32 - 40 m? und zu verschiedenen
Zeitpunkten zur Vermietung zur Verfagung.

Sie haben die Auswahl.

*Insgesamt niedrige Nebenkosten da Eigenverwaltung durch den Eigenttimer

elichte Raumhohe ca. 2,65m (aufler in den Badern)

ealle Tiren ca. 2,12m hoch

*komplett ausgestattete Einbauktiche der Fa. Nolte mit AEG-Geraten (Kiihl-Gefrier-Kombi oder
Kuhlschrank mit Gefrierfach, Backofen, Ceran Kochfeld, Haube oder Inselhaube,
Spiilmaschine), Unterbau LED-Strahler, Abfalltrennsystem. Teilweise Kochinseln.
*Hochwertige Dielenmobel in fast allen Wohnungen

*Ein grofier Schlafzimmerschrank, i.d.R. ca. 3,00m breit

*Badmobel mit Waschtischunterschrank und teilw. wandhidngendem Schrank
*Deckenlampen an allen Deckenauslassen

*hochwertige Plissees an allen Fenstern

*Sie kénnen mit ,kleinem Gepack® an wenigen, eigenen Mdébeln einziehen

*cin eigener Keller je Wohnung (3,5 - 6,3 m?)

ealle 2-Zimmer-Whg auflerdem mit separatem Hauswirtschaftsraum je Wohnung
esraumgesteuerte Fubodenheizung

*3-fach Verglasung mit elektrischen Rollladen an allen Fenstern und Balkontiiren
*bodengleiche Duschen, mit Abmauerung und gefliesten Nischen, vollflachig geflieste Bader
svollflachig verlegtes Massivholzparkett in allen Wohn- und Schlafraumen

eaktive Wohnraumliiftung

*Mehrere Miele Waschmaschinen und -trockner in der Waschktiche im Keller zur allgemeinen
Nutzung. Buchung und Abrechnung tiber Handy-App (zu Selbstkosten)

*Grof3e Paketkastenanlage tiber Handy-App gesteuert

eclektrische Tor- und Zugangsanlage zum Abschluss vom o6ffentlichen Raum
*Schlieffanlage; nur noch ein Schliissel fiir alle Schlosser (auf3er Briefkasten)
*Videosprechanlage

*24h Videouberwachung des Eingangs-, Hofbereichs fuir Ihre Sicherheit
*Einzelgaragen auf Nachfrage verfigbar

sSamtweiches, kalkarmes Wasser wird durch eine zentrale Entkalkungsanlage erzeugt

sMieterstrom (ca. 10% unter den tiblichen Marktpreisen ftr Strom).
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*WLAN fir EUR 25,-/ Monat, damit benétigen Sie keinen eigenen Festnetzanschluss mehr
edigitaler SAT-TV Anschluss

*Sie haben nur noch einen Vertragspartner fir die gesamte Infrastruktur:

oWohnen

oStrom

oWarme

olnternet

Ausstattung

Fufboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges
Die Vermietung erfolgt direkt vom Eigentiimer.

Bitte hinterlassen Sie bei Kontaktaufnahme Ihre Telefonnummer und die Uhrzeiten, an denen
Sie telefonisch erreichbar sind. Wir rufen zurtuck.

Lage
Der Stadtteil Sindlingen liegt a&uerst verkehrsgiinstig im westlichen Teil Frankfurts an der
Grenze zum Main-Taunus-Kreis.

Sie erreichen mit dem PKW:

eden Flughafen in <10 Minuten,

edie Btirostadt von Eschborn in 10 Minuten,
edas Frankfurter Kreuz ebenfalls in 10 Minuten,
edie Buirostadt von Niederrad in 13 Minuten,
edie Messe Frankfurt in 14 Minuten,

*das Zentrum von Wiesbaden in 18 Minuten,
*sowie die Innenstadt von Mainz in 20 Minuten.

Mit dem Fahrrad sind Sie ebenfalls bestens in alle Richtungen an das Rad-Hauptnetz des
Landes Hessen angebunden.

Zu Fup ist

edas Tor-West des Industrie Parks Hochst nur 550 m entfernt,

edie nichstgelegene S-Bahn-Station ist 650 m entfernt.

*Und bis zur nachsten Bushaltestelle sind es nur 150 m zu Fug.

Nahezu alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind fuflaufig in nachster Umgebung zu
erreichen. Ebenso gibt es einige schone Griinanlagen. Insbesondere die nahegelegenen
Mainwiesen laden zu ausgedehnten Spaziergidngen oder Fahrradtouren ein.

Ja, das Objekt befindet sich an einer der Hauptstrafien des Stadtteils. Da sich aber alle
Bushaltestellen und Ampeln in ausreichender Entfernung befinden, fliet der Verkehr in Héhe
des Hauses ruhig dahin. Daher ist die Gerduschbelastung aufSen nur sehr gering, innen

strafienseitig kaum wahrnehmbar. Gartenseitig horen Sie die Straiengerdusche nahezu gar
nicht mehr.
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Uber 3-fach-Verglasung wird eine exzellente Schalldimmung erreicht. Weiterhin sorgt die
aktive Wohnraumliiftung dafir, dass Sie in der Regel zum Liiften die Fenster nicht 6ffnen
mussen, sodass die Umgebungsgerdusche ausgeschlossen bleiben.

Daruber hinaus ist trotz der Nahe zum Flughafen in der Regel kein Fluglarm wahrnehmbar.
Ebenso ist der Bahnverkehr weit genug entfernt, um nicht mehr wahrgenommen zu werden.

Die Lage vereint eine grofie Anzahl logistischer Vorteile, die in dieser Konzentration selten zu
finden sind.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 37,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A

4
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Wohn-Schlafzimmer
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Galerie
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Galerie

Bad incl. Einrichtung
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Wohnbeispiel

Wohnbeispiel
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Flur Dusche

Wohn-Schlafzimmer
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Galerie
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Exposé - Grundrisse

SINDLINGER BAHNSTRASSE 40
65931 FRANKFURT AM MAIN

uﬁ.&)
1 <
N

Erdgeschoss @

WE 4 Gesamtwohnflache: ca. 39,95 m? [
Alle Flachen sind mit CAD ermittelt. om m 2m 3m

Beispielwohnung
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Exposé - Grundrisse

SINDLINGER BAHNSTRASSE 40
65931 FRANKFURT AM MAIN

Erdgeschoss @

WE 5 Gesamtwohnflache: ca. 32,41 m? [
Alle Flachen sind mit CAD ermittelt. om m 2m 3m

Beispielwohnung
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Exposé - Grundrisse

SINDLINGER BAHNSTRASSE 40
65931 FRANKFURT AM MAIN

Obergeschoss @

WE 19 Gesamtwohnflache: ca. 38,18 m? |
Alle Flachen sind mit CAD ermittelt. om m 2m 3m

Beispielwohnung
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Grundrisse

SINDLINGER BAHNSTRASSE 40
65931 FRANKFURT AM MAIN

Hofseite
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StraBenseite

"B
Obergeschoss
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Exposé - Grundrisse

SINDLINGER BAHNSTRASSE 40
65931 FRANKFURT AM MAIN

Hofseite

StraBenseite

"B
Erdgeschoss
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Anhidnge

1. vorlaufiger Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS « womgsiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Gultig bis: 11.10.2032 ~ Vorschau 1
Gebdude
Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus |
Adresse Sindlinger Bahnstr 4 - | ‘
| 65931 Frankfurt

Gebaudeteil * Wohngebaude
Baujahr Gebaude ° 2022 e T
Baujahr Wammeerzeuger * * 2022 {

; |
Anzah! der Wohnungen 29 | l
Gebaudenutzfldche (A,) 1.634,3 m? [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt ‘ :

Wesentliche Energietrager fur Heizung * Kraft-Warme-Kopplung, regenerativ, Erdgas E
Wesentliche Energietrager flr Warmwasser  Kraft-Warme-Koppiung, regenerativ

Emeuerbare Energien Art: | Verwendung:
Art der Luftung * [0 FensterlOftung }{ Luftungsaniage mit Warmerlckgewinnung

[J Schachtiiftung [ Luftungsaniage ohne Warmerlckgewinnung
Art der Kihlung * [ Passive Kihlung [ Kihlung aus Strom

[ Gelieferte Kéite [0 Kihlung aus Warme |
Inspektionspflichtige Klimaaniagen ° Anzahl: 0 i | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion: I

 Anlass der Ausstellung des % Neubau [] Modemisierung ] Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises [ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitdt des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden Als Bezugsfidche dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschidgige Ver-
gleiche ermoglichen (Erlduterungen - slehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modermnisierungsempfehlungen (Seite 4)

}{ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[} Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 7] Eigentumer X Aussteller

[0 Dem Energieauswels sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlielllich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen (berschidgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Aussteliers
eta-Plus GmbH e

Peter Preisenddrfer (i tes

Fronhofstr.12 N

65843 Sulzbach

Ausstellungsdatum '( 2.10.2022

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben maglich

bei Wérmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte LGftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

L
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ENERGIEAUSWEIS v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes ki Wf;ghag | 2

S recntiich nicht guitic

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 26 kg CO.-Aquivalent /(m*-a)

Endenergiebedarf dieses Geb&udes
371 kWh/(m®-a)

71 kWh/(m*-a)
Primérenergiebedarf dieses Geb#udes

Anforderungen gem# GEG * r v
X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
renergiebed [] Verfahren nach DIN \ 18509
Ist-Wert 71 kWh/(m*a)  Anforderungswert 39,6 kWh/(im*a) [J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebdudeverfahren”)
—— e X Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
( 8 T
Ist-Wert 021 WHm*K) Anforderungswert 041 W/(mK)
Sommericher Wérmeschutz (bei Neubau) JX( eingenatten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 37,1 kWh/(m? a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und . .
Kiilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG AT e |c| o | e | FUNEEER
Anteil der 0 25 50 75 100 1258 180 178 200 225 »>250

Deckungs-  Pflichterful- e i
Art: antell: lung: ® & &
P\:Strom 54 % 363 % gﬁif c?{f P &£ é{.f &5
u 282 % 564 % gﬂ" L& & & IfF b
Warme aus F 694 % 00 % & FE ¢ S .
] % ¢ ¢ &8 48
Summe: 1030 % 927 % s T 5
st & & 3:3‘ &
MaBnahmen zur Einsparung °
Die Anforderungen zur Nutzung ermeuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wirme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine Maf-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemas § 34 Absatz 2 Erlﬁuterungen zum Berech“ungsverfahmn
GEG erfilllt.
) ) " ; Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
X Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhren
sind eingehalten. konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungenerlau-
] MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaf § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine RlickschlUsse auf den tatsachlichen
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % Energieverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasindspe-
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache

(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.

1

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
* nur bei Neubau

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

2
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ENERGIEAUSWEIS < womgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Erfasster Energieverbrauch des Gebadudes i Vor§chau |

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Anteil | Anteil

\ |
Zeitraum ‘ | Primar- | Energie-

|
|
E : 2 | ; | | Hei Klima-
— | bis nergietréger | energie- | verbrauch I\.'\ﬁ‘arwvas;seri eizung aktor
} ‘ | faktor- | WAL | W] kW
—— ! t : o — % - ——
| | | :
S U S 1. A, - |
| | |
| 7| -
| | |
| | |
of e o | |
i | : | |
- 1 : [ | |
[J weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
MEEEe | c | o | e | F |GEER
0 25 S0 75 100 125 150 175 200 225 =250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
W e sich auf Gebdude, in denen Warme fur Heizung und
i (g"-‘{. Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt
S& wird
',ch,ésh Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwérme
.qu@"b beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
beo dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
g g? Energleverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
)

Kesselheizung zu erwarten ist

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen groBRer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaitens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRnole 1 auf Seite 1 des Energieausweises

?  gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
Hottgenroth Software AG, Energieberater 18560 3D 1183



ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom '

8. August 2020

Empfehlungen des Ausstellers V0r5°f1a” 4
r fich nicht guttig)
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 1 méglich K nicht mdglich
Empfohlene Modernisierungsmainahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschdtzte |  geschatzte Kosten
N Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- | pro eingesparte
;i Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maf- tionszeit | Kilowattstunde
gréRerer | nahme | Endenergie
Moderni- {
sierung |
|
i
e telia ! ]
T | 1
| | - R ’
i a E
: |
AR | 1'
- — e ( -
- ; S
| |
O weitere Eintrage im Anhang ¥ |
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Infermation.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehiungen
sind erhaltlich bei/unter:

[ eta-Plus GmbH, Peter Preisendorfer
Fronhofstr. 12, 85843 Sulzbach

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Software AG, Energiebarater 18509 3D 11.8.3



E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebéude

gemanl den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil ~ Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemanl § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebéaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil* deutlich gemacht

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darUber informiert, wofUr und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben

E ie rf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebéudes unabhangig vom Nutzerverhalten und veon der Wetterlage
beurteilen. Insbescndere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine RlckschlUsse auf den fatsachli-
chen Energieverbrauch.

P nergi -

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebadudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

hi | I I

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsfléache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wérmeschutz. AuRer-
dem stelit das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

nergiel rf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fUr die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Ber(icksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige LUftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

)en zu ng erneue er Energle gite
Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,Malnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG feilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maR § 45 GEG erflllt werden.

siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberaler 18599 3D 118.3
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n raieve h ~ Sei

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermitteit.
Dabei werden die Energleverbrauchsdaten des gesamten Gebiudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fUhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzeinen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebéudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsaniage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rlckschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt flir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur RaumkUhlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung"
zu entnehmen.

Primérenergiev h - Sei

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
ven Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jewells einge-
setzten Energietrager berlicksichtigen

T 3 n - Sei

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

bilienanzeig pite 2 und
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefanr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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