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Exposé

Dachgeschosswohnung in Berlin

Nahe Spree - Dachgeschosswohnung zum Erstbezug mit
eigener Warmepumpe
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Objekt-Nr. OM-239252
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 1.399.000 €

Ansprechpartner:
Anton Schmittlein Construction GmbH
Telefon: 030 25485173

Corinthstrafie 53
10245 Berlin

Berlin
Deutschland
i \ \;\ }\\ LR\~ .
Baujahr 2022 Zustand Erstbezug
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 148,94 m?2 Badezimmer 2
Hausgeld mtl. 589 € Etage 5. OG
Ubernahme sofort Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Zum Kauf angeboten wird eine neu errichtete, geraumige und familientaugliche DG-Wohnung
im Gartenhaus eines klassischen Berliner Altbaus.

Dank eingebauter Luftwiarmepumpe besticht sie neben ihrer Ausstattung mindestens genauso
mit ihren geringen Energieverbrauchswerten. Denn laut den Angaben zum Energieausweis
nach EnEV (siehe Anlage) ergibt sich einen Jahresendenergiebedarf von 12,1 Kilowattstunde
pro Quadratmeter und Jahr kWh/(m2*a) und ein Jahresprimarenergiebedarf von 21,8 ( kWh/
(m?*a). Die Wohnung hat die Energieeffizienzklasse A+.

Der fiir den gesamten Altbau formal erforderliche Energieausweis weist hingegen einen
Jahresendenergieverbrauch von 115,1 kWh/(m?*a) und ein Jahresprimirenergieverbrauch von
126,6 kWh/(m?*a) aus. Der Altbau hat die Energieeffizienzklasse D.

Der durchdachte Grundriss bietet neben einem grof3ziigigen Wohn- und Essbereich mit
Zugang zur nach Stidosten ausgerichteten Terrasse u. a. eine komplette Markeneinbauktiche
mit Quarzkompositarbeitsplatte sowie Geraten und Induktionsfeld der Fa. Bosch, drei
Schlafzimmer, ein Haupt- und Géastebad sowie ein geraumiges Entrée mit Oberlicht.

Die intelligente Raumautfteilung ermoéglicht eine optimale Trennung der quasi "6ffentlichen"
Raume der Wohnung, also des Wohnzimmers und der Kiiche, vom privaten Bereich mit seinen
drei Schlafzimmern und dem Hauptbad. Dartiber hinaus bietet sich ein der Kiiche

angeschlossenes Zimmer ideal als kleines Biiro fiir das Homeoffice oder zur Unterbringung
von Gasten an.

Ausstattung

Gehobene Ausstattung auf ca. 149 m2:

- Eichenparkett in Fischgratoptik in allen RAumen mit Ausnahme der Bader,
- Beheizung mittels Luft-Warmepumpe fur die Fussbodenheizung,

- Markeneinbauktiche der Fa. Nolte, u. a. mit Quarzkomposit-Arbeitsplatte, Bosch
Einbaugeraten und Bosch 80-cm-Induktionskochfeld und viel Stauraum,

- gespachtelte Wande,
- elektrisch steuerbarer Sonnenschutz an den Fenstern und Terrrassentiiren,

- bodengleiche Duschen in den Badern und grofflachige, biindig eingefasste Spiegel tiber den
Waschtischen,

- neu errichteter Aufzug mit Anbindung an das Zwischenpodest zwischen 4. und 5. OG,
- Videogegensprechanlage,
- Moglichkeit zum Einbau eines Kamins auf eigene Kosten,

- ruhige, zentrale Lage mit hervorragender Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel und
hohem Freizeitwert (u. a. Spree und Planterwald)

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges
Unser Projekt Ne 115 - erwerben Sie die Wohnung direkt von einem erfahrenem Bautréger!
Wir sind ein alt-eingesessenes Berliner Immobilienunternehmen, das in den vergangenen 40

Jahren tausende Bestandswohnungen im Berliner Altbau modernisiert sowie instand gesetzt
und dabei viele hundert Dachgeschosswohnungen neu errichtet hat.
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Schauen Sie sich hierzu auch gerne unsere Referenzen unter https://www.anton-
schmittlein.de /Referenzen an.

Lage

Oberbaumbriicke im Westen, Spree im Stiden, Halbinsel Stralau im Osten und der
Verkehrsknotenpunkt Ostbahnhof im Norden - zwischen diesen Fixpunkten befindet sich die
neu errichtete Wohnung in der Corinthstraie 53 im sogenannten "Rudolfkiez". Eine Gegend,
die sich lange etwas im Abseits der stadtebaulichen Entwicklung befunden hat, erwacht
gerade zu neuem Leben!

Nambhafte Unternehmen wie Universal Music, die Deutsche Bahn, Coca Cola, Porsche,
Volkswagen, die Modefirma Liebeskind oder der Lieferdienstleister Wolt befinden sich unweit
der Corinthstrafie mit Buiros und Niederlassungen und bilden damit das Fundament far eine
weitere aufstrebende Entwicklung dieses Stadtteils.

Die hier breit dahin flieende Spree mit ihrem Berlin-Wahrzeichen Molecule Man, die
Halbinsel Stralau mit ihrem fast dorflichen Charakter und der Treptower Park und
Planterwald mit ihren grof3zligigen Wiesen- und Waldflachen eréffnen unzahlige
Erholungsmoéglichkeiten nicht weit entfernt von Ihrer neuen Wohnung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 12,10 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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DG—Wohnung mit EBK...
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Exposeé - Galerie

...mit viel Stauraum...

...und Markengerate von Bosch
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Galerie

Geraumiger Wohn(t)raum
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Galerie

Grof3ztigige Stidost-Terrasse
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Galerie

Gemtitliches Géastezimmer
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Exposeé - Galerie

zimmer far die Kleinen

Schlafzimmer zum 1. Hof
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer zum 2. Hof

Duschbad
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Exposeé - Galerie

. Hauptbad...

...mit Badewanne und Dusche
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Galerie

Blick von Halbinsel Stralau

Blick von Halbinel Stralau
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Galerie

Treptower Park

Molecule Man
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Galerie

Oberbaumbrticke

Blick entlang der Spree
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Galerie
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Grundrisse
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