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fiir provisionsfreie Immobilien

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

Exposé

Wohnung in Sipplingen
6,5 Zimmer, 160qm, Balkon, Seeblick, 100m zum Strand,

1965

2

6.50
160,00 m?
Gas

150 €

120 €

270 €

50 €

www.ohne-makler.net/expose/238717

von privat

Objekt-Nr. OM-238717
Wohnung

Vermietung: 1.850 € + NK

78354 Sipplingen

Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Mietsicherheit 3.000 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Stellplatze 1
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Im Herzen von Sipplingen, unmittelbar am Ubergang zur Parkanlage am Bodensee gelegen,
finden Sie diese gut geschnittene 6,5-Zimmerwohnung. Sie befindet sich im 1. Obergeschoss
eines Wohn- und Geschaftshauses (Bj.1965). Im Jahr 2019 wurde eine Gas-Etagenheizung
mit moderner Brennwerttechnik und ein zusatzliches Gaste-WC eingebaut.

Einbauktiiche mit Gasherd, Bad mit Dusche und Badewanne und WC, Gaste-WC. Aufer Bad
und Kiiche verfiigt noch ein weiterer Raum tiber Sanitaranschliisse. Dieser kann als grofier
Hauswirtschaftsraum genutzt werden. Ein KFZ-Stellplatz befindet sich unmittelbar am Haus
(50 € monatlich extra). Ein Keller ist nicht vorhanden. In begrenztem Umfang kann jedoch die
vorhandene Doppelgarage fiir z.B. Fahrrader / Reifen etc. mit benutzt werden.

Insgesamt befinden sich nur 2 Wohneinheiten im Haus, zusatzlich im Erdgeschoss ein
Lebensmittel-Landmarkt. Von der Grundstiicksgrenze bis zum Wasser sind es nur ca. 100
Meter. In wenigen Gehminuten sind zu erreichen: Schulen, Kindergarten, Uferpark,
Strandbad, Bahnhof, Bushaltestelle, Hafen, Schiffsanlegestelle.

Die kalkulierten monatlichen Nebenkosten fiir Wasser, Grundsteuer, Wartung,
Schornsteinfeger, Versicherungen etc. betragen ca. 160 €. Energieverbrauchsausweis Klasse D
102. Hinzu kommen noch direkte Kosten bei den Lieferanten far Gas, Strom,
Abfallentsorgung, Kabelfernsehen.

Anfragen bitte unter mail@zachert.info

Ausstattung

Fugpiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 102,37 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

e

Sipplingen

www.ohne-makler.net/expose/238717
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Galerie

Seeblick

Eingang und Stellplatze
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Klche

Einbauktiche Ost

Bad mit Wanne Dusche WC WB
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Galerie
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Essen-Wohnen Seeseite Stid

Wohnen-Essen Seeseite Stid
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Zimmer 1 mit Einbauschrank Ost

Zimmer 2 West Zimmer 3 West
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Zimmer 4 Seeseite Stud

Zimmer 5 West (Hauswirtschaft)

www.ohne-makler.net/expose/238717 Seite 8/13



Galerie

Gaste-WC
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Galerie

Bahnhof direkt vor dem Haus

v
S

i

Anlegestelle Schifffahrt
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Galerie

Beachclub unmittelbare Nahe
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Galerie

Wanderungen mit Seeblick

E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013  (gtig seit 1.Mai 2014) gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013
Registriernummer ?  sw-anisoomssers - Sy Registriernummer 2 swzoisamzsesn
Guitig bis: 05.12.2028 (oder: Registriemummer wurde beantragt am...%) 1 Erfasster Energieverbrauch des (cder: beantragl am...") 3
Gebaude Energieverbrauch
Gebaudetyp sonstiges Wohngebaude i jieses
Adresse 78354 Sipplingen, Seestratie 66 102,37 kWhi(m*a)
Gebaudetell o Gebiisde [ D | Ennmms
Baujahr Gebaude * 1965 -
l. 100 125 150 175 200 225 >250
Baujahr Warmeerzeuger * ¢ 1996
Anzahl Wohnungen 2
i ache (Ay) 36m* [ &/ nach § 19 EnEV aus der Wonnfache emittet ‘ 112,60 kWh/(m*-a)
= ima i dieses
Wesentiiche Energietrager fir | Heizung: Erdgas H
Heizung und Warmwasser * Warmwasser: Erdgas H
Emeuerbare Energien Art: Verwendung: brauch dieses
Art der L § VF i oL mit i i Anlage zur [Pmcmangabe fiir Immobilienanzeigen] 102,37 kWh/(m*a)
d i © Lii ohne Warmerii i Kihlung PN
‘Anlass der Ausstellung )eubau Modemisierung Sonstiges ver g—F und War
des 4 i A (freiwillig) Zokiwas Prme Antoil
» uch Anteil Heizung | Kiima-
Energletriger3 | enorgio- |  Enerleverbral Warmwassor
— —— — = = von bs faktor L [ L] fdor
2 gudenAng dberidie i Qualitét des Gebaudes 01012017 | 31122017 EragasH 110 3202470 8416.00 23608.70 1.00
Die energetische Qualitat eines Gebéudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von 01.012016 | 31122016 e 10 e it Sieia 5
slandardlslerten Randbedmgungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emittelt werden. Als Be-
dient die nach der EnEV, die sich ln der Regel von dsn 01.01.2015 | 31122018 EngeH 1.10 30433.50 8416.00 22017.50| 1.05
idet, Die sollen g ermagli-
chen (Erléuterungen — siehe Seite 5). Teil des sind die i (Seite 4).
auf der erstellt (Energie-
hedadsauswels) Die Ergebmsse sind auf Seite 2 dargestem Zusalzllche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig. Narolot End. "
¥ Der i wurde auf der von des erstellt (Energie- Sl = g
is). Die sind auf Seite 3 -l EEESIC | o
E" ,I I ml - I mﬁ Dio modelihaft ermitteiton Vergleichswert bezishen sich
Datenerhebung BedarfVerbrauch durch V/Eigentimer Aussteller

Gebitude, in denen die Wirme flr Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

Dem sind i 2ur Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe). & ; wird,
’f}i j f Sol ein Energleverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes vergichen werden, ist zu beachten,
5 zur Ver dung des E! fs ‘f :n[icrmmm--mmlsmw%pnm
erwarten ist,

Der Energieauswieis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieauswels beziehen sich auf das Kesselheizung zu

gesamte 4ude oder den oben Der ist lediglich dafiir gedacht,

einen sgigen Vergleich von Gebéuden zu ermbgli

Ausstollor Erldauterungen zum Verfahren
1000hands AG
Dipl.-Bauing. (FH) Jorg Rauch Das Verfahren zur Ermittiung des Energleverbrauchs st durch die Energleeinsparverordnung vorgegeben, Die Werte der Skala sind
Joachimsthaler Str. 12 spezifische Werte pro (Ay) nach der die im Allgemeinen groer ist als die
WMlandﬁMluﬂll MMMMMNMMMWMW“MMMMIWMM“

10719 Berfin 05.12.2018 . ety

Energieausweis
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Grundrisse
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