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Exposé

Wohnung in Blumberg

Exklusive, seniorengerechte 2,5-Zi.-Wohnung mit
groBem Balkon und Einbaukiiche in Blumberg-Mitte

Objekt-Nr. OM-237564
Wohnung

Vermietung: 750 € + NK

Ansprechpartner:
Bernd Gilly
Mobil: 0175 1652882

HauptstraBe 71
78176 Blumberg
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2019 Ubernahme ab Datum
Etagen 3 Ubernahmedatum 01.06.2026
Zimmer 2,50 Zustand Neuwertig
Wohnflache 52,00 m? Schlafzimmer 1
Nutzflache 10,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 2. 0G
Summe Nebenkosten 198 € Stellplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 30 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 1.800 €
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Objektbeschreibung

Diese neuwertige, barrierefreie, auergewohnlich energiespar-freundliche Wohnung im zweiten
Obergeschoss besticht durch eine gehobene Innenausstattung

und kann ab sofort oder auch etwas spater bezogen werden. Zur Innenausstattung gehort eine
moderne Einbauktiche, Kleiderschrank im Schlafzimmer, Spiegelschrank im Badezimmer
sowie diverse Lampen, Diese Gegenstande sind im Kaltmietpreis bereits enthalten.
Stellplatzmiete 30,00 € ware extra tiber einen Stellplatzmietvertrag zu zahlen. Die Wohnung
hat zwei hlibsche und helle Zimmer zur freien

Entfaltung. Beide Zimmer haben Zugang zum grofien teiltiberdachten Balkon. Die Wohnung
war im September 2019 Neubau Erstbezug mit entsprechend niedrigeren Energiekosten. Die
Wohnung lasst sich

bequem uber einen Aufzug erreichen und ist barrierefrei zuganglich.

Auf Wunsch kann ein Auf3en-Stellplatz fir einen PKW fiir 30,00 € monatlich dazu gemietet
werden, dann gehort die Suche nach einem Parkplatz der Vergangenheit an. Von dort kénnen
Sie Ihre Wocheneinkaufe bequem in den Keller oder die bereits vorhandene moderne
Einbaukiiche tragen. Der Kellerabstellraum bietet hnen sehr viel Stauraum fiir Dinge die sie
nicht taglich benoétigen. Ihre Waschmaschine kénnen Sie im UG im allgemeinen
Waschmaschinenraum unterbringen.

Ausstattung:

Todschicke Vinyl- und Fliesenbéden, bodentiefe Fenster,

Ausstattung

Betriebskosten: In den Betriebskosten sind bereits die Kosten fiir Strom und Multimedia
(Fernsehen, Telefon und Internet) enthalten. Sie muissen also extern nur die 6ffentlichen
Gebtiuihren bezahlen.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Vermietung nur an Nichtraucher! Bzw. an Menschen die ausschlieflich auf dem Balkon und
nicht in der Wohnung rauchen !!

Es ist eine Staffelmietvereinbarung angedacht, mit dieser sind Mieter und Vermieter, gerade in
der heutigen Zeit auf der sicheren Seite. Als Inflationsausgleich (derzeit ca. 2,7 % jahrlich)
erhoht sich die Kaltmiete alle 2 Jahre um 2 % erstmals also zu Beginn des dritten Jahres.

Da wir viele Anfragen erhalten kénnen wir Anfragen nur mit Riickruf-Bitte nicht
berticksichtigen, deshalb:

Sollten Sie eine Anfrage schicken, dann erzidhlen Sie uns bitte ein wenig tiber sich, vielen
Dank!

Lage

Das Haus ist zentral mitten in Blumberg gelegen.Die Wohnung liegt auf der Gebaudertickseite
der Hauptstrafe und ist deshalb sehr ruhig. Samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs sind
zu Fup erreichbar. In Blumberg finden Sie fast alle tiberregionalen Discounter.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 20,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Blick vom Balkon
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Einbauktiche

Wohnzimmer
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Bad-WC

Duschkabine
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Galerie
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Handtuchwarmer im Bad Schlafzimmer Schrank und Bett

Hausansicht Eingangsbereich
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS « wonngebaude

geménB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 Bw-2018-001827105 1

Giiltig bis: 19.04.2028 (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Hauptstrasse 71-73, 78176 Blumberg
Gebaudeteil 23 Appartements + Wohngruppe + Tagespflege
Baujahr Geb&ude 3 2018 Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger 4 | 2018 (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 25
Gebaudenutzflache (Ay) 2528 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnildche ermittelt
Wesentliche Energietrager fir | Erdgas H, Strom-Mix
Heizung und Warmwasser 3
Erneuerbare Energien Art: Umweltwarme, Fotovoltaik Verwendung: TW, H
Art der Liftung/Kihlung o Fensterltftung = Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung © Anlage zur

0 Schachtliiftung o Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung
Anlass der Ausstellung = Neubau 0 Modernisierung O Sonstiges
des Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitidt des Gebaudes

' Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
- zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschléagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4). |

'® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind

freiwillig.
0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer = Aussteller
o Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

' Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
| gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht, |
~  einen (iberschlagigen Vergleich von Geb&auden zu ermdglichen.

Aussteller
Architekturbiiro Rebholz : /CJZ.\/
Zehntstr. 1 (

s 19.04.2018 % ,,
78073 Bad Durrheim Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung emzutragen die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



'ENERGIEAUSWEIS - wonngensuae

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 17 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

1' Energiebedarf

20,9 kWh/(m?a)

e |

25 50 75 100

26,6 kWh/(m?a)

| Anforderungen gemiB EnEV 4

‘T Primé&renergiebedarf
| Ist-Wert 26,6  kWh/(m2a) Anforderungswert 35,5

Energetische Qualitat der Geb&udehiille
Ist-Wert 0,36  W/(m2K)

Hy!

|| Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) % eingehalten

' Endenergiebedarf dieses Gebaudes
' [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

| Angaben zum EEW4rmeG 5

| Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des

KWh/(m?-a) x

Anforderungswert 0,43  W/(m2K)

i

Wérme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

| Energien-Warmegesetzes (EEWirmeG)

Art: WP Abwarme Deckungsanteil: 0,0

%

% |

' ErsatzmaBnahmen ©

% |

| Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die

| ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
| EEWirmeG erfiillt.

| x Dienach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
| eingehalten.

| 0 Diein Verbindung mit § 8 EEWarmeG um

| verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

! eingehalten.

| Verschérfter Anforderungswert
Primarenergiebedarf:

Verschérfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der
. Geb&udehdille H;":

%

30,2

0,37

W, /(mz. K)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

)

{
1

CO,-Emissionen 3

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

| N
175 200

B |
125

E
150

Primarenergiebedarf dieses Gebiudes

Registriernummer 2Bw-2018-001827105
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

225 >250

2

6,1 kg/(m2-a)

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

o Verfahren nach DIN V 18599
Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

20,9 kWh/(m?a) |

Vergleichswerte Endenergie

ECGE D | EJER
100 125 150

|
| |
[ |

|| Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
5 nur bei Neubau

175 200

3 freiwillige Angabe

225 >250

r

Erléuterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs f
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb- |
nissen fiihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen |
KWh/(me-a) | | erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen

' | Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische |
| Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenuizflache

(Ay), die im |

7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAUSWE IS fiir Wohngebéaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. 11 2013
Registriernummer 2 BW-2018-001827105
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes 3

. Energieverbrauch

b | E 9N
125 150 175 209 25

>250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen] j

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- ; Anteil e e
Energietrager 3 energie- EnergEiwrr]?rauch Warmwasser Antell'ldll-lvcﬂ]zung }::Q:r
von bis faktor [kWh]

Vergleichswerte Endenergie

EGE 0 | E15HE

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

S e EEW auf Geb&ude, in denen die Wérme fir Heizung und |

e e Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt ‘

S& VI wird. I

@e}“zg ,;c?,;g? §°..«'z> Bt Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme ||

9 fw’& @g@ _é’g,’s beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, |

qQ § @%9 ,sg’g dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer ;‘;

q.;g‘” RN g»é\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit |

& IF IF Kesselheizung zu erwarten ist. f

& & &8 |

‘ D ¥ 3 4 J‘

| Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala smd
spezmsche Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als dle
| Wohnflache des Geb#udes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Wﬂterungsemﬂusses und Slch andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energleverbrauch ab. !

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

1 siehe FuBnote 1 auf Sene 1 des Energieausweises
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh



ENERGIEAUSWEIS - wonngeviuae

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 Bw-2018-001827105 4
Empfehlungen des Ausstellers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O  moglich K nicht mdglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
g : in als geschaizte | geschalzte
NI Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréBerer maB- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
O |
O O
O O
(| O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

| Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flir eine Energieberatung.

ﬁ Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
| erhaltlich bei/unter:

. Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS i wonngevsuce

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebé&udeteil" deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woflir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW&armeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So I&sst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
. keine Riickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

| Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
b&udes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb&udes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Geb&udehiille — Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die wérmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
biudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Waérmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
| den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
| eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
' Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
| rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge flr Heizung, Luftung
. und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
' und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
| kator fur die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
| gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
| dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
| gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-

flhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
| der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18.11.2013

BW-2018-001827105

Angaben zum EEWérmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflllung abzulesen. Das Feld
+ErsatzmaBnahmen* wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegentiber der zustédndigen Behérde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterflillung durch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der fir das Gebdude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiini-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abh&ngen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierflir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch tber eine Pauschale berlicksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
sVerbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebé&ude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe |
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fiir die einzelnen |
Vergleichskategorien liegen.
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