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Exposé

Wohnung in Diisseldorf

Hochwertig kernsanierte und moblierte 1,5 Zimmer Whg,
schlisselfertig mit Balkon und Kiiche-Derendorf

Objekt-Nr. OM-236210
Wohnung

Verkauf: 275.000 €

Ansprechpartner:
Herr Kara

Rather Strafie 94
40476 Dusseldorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1971 Ubernahme sofort
Etagen 6 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 1,50 Schlafzimmer 1
Wohnflache 44,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 44,00 m? Etage 3. 0G
Energietrager Fernwarme Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 338 €
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Objektbeschreibung

Die Wohnung steht zum Verkauf, nicht zur Vermietung! Keine Makleranfragen!
Die Wohnung entspricht 1:1 den Fotos und ist einem kernsanierten Zustand.

Um Thre Anfragen bearbeiten zu kénnen, bitten wir sie Ihren vollstidndigen Namen und
Telefonnummer uns mitzuteilen. Gerne kénnen Sie bei ausreichender Bonitat bzw. geklarten
Finanzierungsverhaltnissen einen Besichtigungstermin vereinbaren und auch ein
entsprechendes Kaufangebot unterbreiten. Bei mehreren Angeboten wird das héchste in
Erwagung gezogen.

Zum Verkauf steht diese hochwertig kernsanierte 1,5 Zimmer Wohnung in Derendorf mit ca.
44m?2. Die Wohnung blickt auf die Merziger Strafe, der Eingang verlauft tiber die Rather Str.

- Wohnzimmer mit eigener Schlafalkove 22,98 m?
- Flur 6,45m?

- Bad 3,54m?

- getrennte Kiiche 5,36m?

- Umkleide 1,23m?

- lichtdurchfluteter Balkon 4,75m?

Die kernsanierte Wohnung mit Balkon zum Erstbezug liegt im bekannten und begehrten
Stadtbezirk 1, Stadteil "Derendorf", ein Katzensprung entfernt von der Haltstelle
"Strafburger/Merziger Straf3e"

Die Wohnung befindet sich im 3. OG und kann bequem per Aufzug erreicht werden.

Das Objekt besticht durch seinen offenen und lichtdurchfluteten Stil, verbunden mit einem
sonnigen und grofien Balkon. Jedes Zimmer verfiigt tiber ein eigenes Fenster, sodass zu jeder
Tageszeit der Sonnenschein in der Wohnung gewahrleistet ist. Ein nahezu separater Eingang
zum Objekt mit gentigend Abstell- und Verstauungsmoglichkeiten, sowie der grofie Balkon mit
vollstandiger Sonneneinstrahlung heben das Objekt wahrlich in eine andere Klasse.

Verschiedenste Einkaufsmoglichkeiten (Kaufland, DM) des alltdglichen Bedarfs und
Verbindungen zum 6ffentlichen Nahverkehr sind in nur wenigen Gehminuten (2-4 Min)
erreichbar.

Die Kernsanierung der Wohnung wurde im September 2022 fertiggestellt. Zum Dezember
2022 wurde das Objekt vollstandig samt Elektrogeraten mobliert und ausgestattet. Somit
koénnen Sie sofort mit Ihren Koffern einziehen oder ihren Mietern im moéblierten Zustand zur
Verftigung stellen. Nachweisliche Einnahmen tiber Airbnb von tiber 2000€ monatlich im
vermietetem Zeitraum und erreichter Superhost Status der Wohnung, somit sofort auch zur
Vermietung verftigbar.

Die Nebenkostenabrechnung betragt aktualisiert monatlich ca. 338€ inklusive
Sanierungsumlage.

Die Aufienfassade wird im Laufe der Jahre 2023-2026 vollstandig saniert und gedammt.

Hierfiir werden die Riicklagen herangezogen, sowie eine Sonderumlage berechnet, die bereits
vollstandig bezahlt ist. Weitere Kosten fallen nicht an.

Verkauf durch privaten Eigenttimer, eine Provision fallt somit nicht an. Das vollstandige
Inventar, wie Kiiche, Wohnzimmer etc. ist bereits im Preis enthalten.

Ausstattung

- 1.5 Zimmer Wohnung mit grofer Schlafalkove, Wohnzimmer, getrennter Kiiche, Bad und
Umkleide
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- Vollstdndige Kernsanierung mit Fertigstellung zum September 2022

- Vollstandige Moblierung und Ausstattung mit Elektrogerdten und Utensilien zum Dezember
2022

- Die Auienfassade wird derzeit vollstandig gedammt und saniert.

- Neuer Stromzahler nach neuesten Vorgaben im neuen Zahlerschrank im Kellerbereich
- Digitale Wasserzahler und Heizkostenverteiler

- Neue Hauseingangstiir mit erhéhtem Einbruchschutz

- Telefongegensprechanlage

- Eigenes Kellerabteil

- Separater Waschraum mit Miinzwaschautomaten sowie Fahrradraum

- Mehrpersonenaufzug im Wohnhaus

- Uberwachungskamera im Eingangsbereich

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche

Lage

Die Immobilie finden Sie in einer lebendigen und begehrten Gegend von Diuisseldorf,
Derendorf. In zentraler Lage gelegen gibt es in Laufndhe verschiedene Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants, Backereien, Cafés, Supermaérkte, Arzte und Moglichkeiten des 6ffentlichen
Nahverkehrs sowie direkte Autobahnanschltisse.

Auch verschiedene Grin- und Parkanlagen, Kindergarten, Fitnessstudios, Modegeschéfte,
Bars, Drogerien und eine Buchhandlung erreichen Sie in kiirzester Zeit problemlos.

Sehr viele Parkmoglichkeiten haben sie auch fiir Anwohner direkt vor der Haustur.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 155,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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https://www.ohne-makler.net/immobilie/236210/ Seite 7/14



Galerie
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/236210/ Seite 12/14



Grundrisse

Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS i Wohngobdude

geméiB den §§ ‘rsﬂ Energueemsparverordnung EnEV) vom' 18 November2013

"
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05.07.2030 Registriernummer 2 NW-2020-003254868

Galtig bis:

. Gebaudetyp | Mehrfamilienhaus

Adresse Merziger StraBe 14-16, Rather StraBe 94, 40476 Disseldorf

| Gebaudetei Rather StraBe 94

Baujahr Gebaude ° 1971

Baujahr Warmeerzeuger ** | Femwarme :

Anzahl Wohnungen 24 :
Gebaudenutzflache (Ay) 1.501,2 m2 ‘ X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermitteit
n’:izs::;'f‘:z a‘:r:’;":ﬁg::;”r Heizol, KWK, regenerativ

. Erneuerbare Energien Art:  Abfallenergie Verwendung: Heizung

Art der Liftung / Kihlung X Fensterliiftung [ Ldftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur

g O Schachtliftung 0O Loftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kahlung ’

Anlass der Ausstellung O Neubau 0 Modernisierung [J Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Giber die energetische Qualitit des Gebéudes

~ Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutaflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
- Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschldgige Vergleiche ermagli-
| chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4). 5

! O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelt (Energie-
B bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind |
freiwillig.

]2( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
~ verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit. i

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer [0 Aussteller
| O Dem Enefgleausweis sind zusatzliche Informationen zur energatlsohan Qualitat be’gelugt (framlhge Angabe}

AT

I-lmwelse zur Verwendung des Energleauswe;ses .

| Der Energicausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das |
- gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller:
: : Frank Girtner
Schomsteinfegermeister
‘ gepr. Gebliude-Energieberater (HWK) B
Magdeburger Str. 3 n
FEGERME|STER 47800 Krefeld _
mm 100 175 150 175 m 295350 Tel.: 02151-53370-0 0’6‘07.2020

male | | e H & i e
— i e Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausslellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV ? Bei nicht rechtzeltiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung eunzutragen die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. * Mehrfachangaben méglich bei Wirmenetzen Baujahr der Ubergabestation

nroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.56
Lizenziert fir FEGERMEISTER, Frank Girner - Gabdudesnergieberater MWK



ENERGIEAUSWEIS 1o

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

CO,-Emissionen * kg/(mz=-a)

| Anforderungen gemaf EnEV *
. Priméarenergiebedarf
; Ist-Wert kWh/(m®-a) Anforderungswert KWhi(m#-a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitét der Geb3udehiile H.” O Verfahren nach DIN V 18599
i Wi(m2-K) Anforderungswert W/(m2-K) 0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

| Sommericher Wirmeschusz (beiNeubau) 1 sngenaiten L Speiampun ks § 5 . 2 Bae
Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

- Angaben zum EEW&rmeG ° . | Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des -

. Warme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

~ Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)
: Art: Deckungsanteil:

- ErsatzmaBnahmen °

- Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&ErmeG erfiilit.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschériten Anforderungswerte der EnEV sind
: eingehalten.

. [1 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um
verscharflen Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

. Die Energieeinsparverordnung Iasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
e

Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-

Verschérfter Anforderungswert nissen fiihren konnen. Insbesondere wegen .standardisierter Randbedingungen
. Primérenergiebedarf: kWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsdchlichen
Verscharfter Anforderungswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
fir die energetische Qualitét der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche {Ay), die im :
. Gebaudehille Hy' Wi(me-K) Aligemeinen groBer ist als die Wohnfldche des Gebéudes.
! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ® freiwilige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV  nur bei Neubau

® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.56



ENERGIEAUSWEIS o vorgenc.

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes Registriernummer * NW-2020-003254868 @

119,7 kWh/(m2a)
Primérenergieverbrauch dieses Geb&udes

| Endenergieverbrauch dieses Gebéudes

155,0 kWh/(mz2-
Pﬁichtang in Inm‘tobiizeigen} e .

01.01.2017 31,12.2019 Heizdl 1,10 311492 — 311492 1,28
01.01.2017 31.12.2019 KWK, regenerativ 0,00 161769 = 161769 1,28
01.01.2017 31.12.2019 | Warmwasserzuschlag 1,10 90072 90072 -

_' Venglelc Endenergie

Die modellhaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen sich =
auf Gebdude, in demen Warme fir Heizung und
WWWWHMWWMWI{ 2
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwérme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Kesselheizung zu erwarten ist.

- Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
- spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfiiche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die
Wohnfldche des Gebdudes. Der tatséchliche Energieverbrauch siner Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
. Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

5 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
' gegebenentfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihipauschale in kWh 3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hetigenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.56



ENERGIEAUSWEIS i vomgevsuce

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer * NW-2020-003254868 o

e R i i
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind W mbglich O nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen ; '
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. AﬂBlau.a- oder MaBnahmenbeschreibung in in als geschatzte gosten prg
agenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- isa. | €ingesparte
Mggamg nrgﬁ.e tionszeit Ks‘tundtt:.
Endenergie
1 Waérmeerzeugung Solare Heizungunterstitzung O X I
!

[0 weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind FEGERMEISTER, Frank Gartner - Gebaudeenergieberater HWK
erhaltlich bei/unter: Magdeburger StraBe 3, 47800 Krefeld
R A e

Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hattgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.56



ENERGIEAUSWEIS fir Wohngebéude

: gemaB den §§ 16 ff. Energieemsparverordnung (EnEV) vom '

S AR

Erlduterungen

. Angabe Gebéudeteil - Seite 1

- Bei Wohngebéauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
. anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
. des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
. den Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
| béude zu behandeln ist (siehe im Einzeinen § 22 EnEV). Dies
. wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebéudeteil” deut-
~ lich gemacht.

ien — Seite 1

- Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
. bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

- Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
. bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
. werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
. aufder Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
- Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
| gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
- verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
I gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
I litat des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
\ der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
| sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rilckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

. Primérenergiebedarf —Seite 2

. Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
| béudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
. sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
~ Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
| Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien eic.). Ein kleiner
. Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
| Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umweit
i schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
| Energiebedarf verbundenen CO®Emissionen des Gebaudes
| freiwillig angegeben werden.

. Energetische Qualitiit der Gebiiudehiille —Seite 2
. Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
| Umfassungs fléchebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
. melzeichen in der EnEV: H'"). Er beschreibt die durchschnitt-
. liche energetische Qualitat aller warmetbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster efc.) eines Ge-
béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
| Wérmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
. den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
- eines Gebaudes.

: iebedarf —Seite 2
- Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
. rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung

und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
| und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
- kator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
flhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
| der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
| gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
| geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

T

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.56

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Vsrglerchskategorlen Iregen

18 November 2013

T R S e e T A T T W P T

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umiang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der =
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld =
LErsatzmaBnahmen” wird ausgefilllt, wenn die Anforderungen =
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben '
dienen gegeniiber der zustandigen Behorde als Nachweis =
desUmfangsder Pllichterflllung durchdie ErsatzmaBnahmeund ©
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften |
Anforderungswerte der EnEV.

uch — Seite 3 &
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebéude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der |
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebéudes und nicht der einzel- *
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen ~
Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstinde wird hierfir ein pauschaler Zu- -
schiag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen- =
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung" zu entnehmen. £

s

A

Primarenergieverbrauch — Seite 3 5
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebéude =
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, =
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berlick- =
sichtigen. £

Pilichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3 8
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die =
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-

men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flr grobe ~
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs- =
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben, -
innerhalb derer ungefdhr die Werte fiir die einzelnen =
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