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Exposé

Erdgeschosswohnung in Bad Oeynhausen

Bad Oeynhausen - Schone 4-Zimmer Wohnung zu
vermieten (04)

Objekt-Nr. OM-235535
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 960 € + NK

Ansprechpartner:
SimplySale Gbr
Telefon: 07544 9679307

Eidinghauser Str. 25
32549 Bad Oeynhausen
Nordrhein-Westfalen

08/j0472019 Deutschland
Baujahr 2005 Ubernahme ab Datum
Etagen 3 Ubernahmedatum 01.10.2026
Zimmer 4,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 96,94 m? Schlafzimmer 3
Energietrager Gas Badezimmer 1
Summe Nebenkosten 360 € Etage Erdgeschoss
Miete Garage/Stellpl. 50 € Tiefgaragenplatze 1
Mietsicherheit 2.880 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese attraktive, helle und gut geschnittene Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses mit lediglich 9 Wohneinheiten. Die angenehme
Hausgemeinschaft und die ruhige Wohnatmosphéire machen diese Immobilie zu einem idealen
Zuhause fur Singles, Paare oder kleine Familien.
Ein Aufzug verbindet alle Etagen komfortabel mit der Tiefgarage und sorgt fiir einen
barrierearmen Zugang zur Wohnung. Fur zusatzlichen Komfort ist ein Hausmeisterservice
bereits in den Nebenkosten enthalten. Dadurch entfallen fur die Mieter die
Lrleppenhausreinigung sowie der Winterdienst — so bleibt mehr Zeit fiir die schénen Dinge des
tags.

Die Wohnung tiberzeugt mit einer freundlichen und lichtdurchfluteten Atmosphéare und bietet
beste Voraussetzungen, um sich vom ersten Tag an wohlzuftihlen.

Ausstattung

Grogpzuigiger, heller Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche
Drei gut geschnittene Schlafzimmer

bodengleicher Dusche, WC und Waschmaschinenanschluss
Grof3zuigiger Eingangsbereich mit Platz fiir Garderobe
Praktischer Hauswirtschafts-/Abstellraum

Pflegeleichte Fliesen- und Laminatboden

Kunststofffenster

Helle, freundliche Wohnraume

Weitere Ausstattungsmerkmale:

Aufzug

Tiefgarage

Bilder wurden mit KI eingerichtet

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad

Sonstiges
keine Haustiere erlaubt!
Die Kuiche kann von der Vormieterin fiir 500,00EUR inkl. Kuihlschrank tibernommen werden!

Die Heizkosten werden separat durch den Versorger abgerechnet und sind somit nicht in den
Nebenkosten mit eingerechnet.

Achtung : Es handelt sich hier um einen Staffelmietvertrag - mit einer jahrlichen geringen
Erhéhung.

Lage

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Lage von Bad Oeynhausen, einer beliebten Kur- und
Gesundheitsstadt im Kreis Minden-Liibbecke mit rund 50.000 Einwohnern. Die Stadt
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uberzeugt durch ihre gelungene Kombination aus hoher Lebensqualitat, guter Infrastruktur
und einer hervorragenden Verkehrsanbindung.

Das Herzstiick Bad Oeynhausens ist der rund 26 Hektar grof3e Kurpark, der mit seinen
weitlaufigen Grunflachen und Spazierwegen zu Erholung und Freizeitaktivitaten einladt.

Dank der zentralen Lage zwischen Bielefeld, Hannover und Osnabriick sowie der guten
Anbindung an die Autobahnen A2 und A30 ist Bad Oeynhausen sowohl fiir Berufspendler als
auch far Familien ein duflerst attraktiver Wohnstandort.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe. Supermarkte,
Backereien, Restaurants, Cafés, Arzte, Apotheken und weitere Einkaufsmoglichkeiten sind
bequem erreichbar. Dartiber hinaus bieten zahlreiche Griinanlagen, Fitnessstudios,
Modegeschafte, Buchhandlungen sowie ein vielfaltiges Freizeit- und Kulturangebot eine hohe
Wohn- und Lebensqualitét.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 74,60 KWh/(m?2a)
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Anhidnge

1. Energiewausweis
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