Deutschlands Immobilienportal

Ohn.é-mak]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Ludwigshafen

2 Zimmer Wohnung fiir Menschen die sich betreutes
Wohnen wiinschen.

Objekt-Nr. OM-233873
Wohnung

Verkauf: 230.900 €

Telefon: 0160 1007829
Mobil: 0160 1007829

67071 Ludwigshafen
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 2016 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 2,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 51,00 m? Schlafzimmer 1
Nutzflache 3,10 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Hausgeld mtl. 200 € Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Ihre Zukunftssichere Oase: Moderne Betreute-Wohnen-Wohnung zum Kapital oder Eigenheim-
Traum

Entdecken Sie eine einzigartige Investition, die mehr ist als nur Stein und Beton - sie ist
Sicherheit, Gemeinschaft und Freiheit fiir Ihre Zukuntt.

Sind Sie auf der Suche nach einer absolut wertstabilen Kapitalanlage ODER wollen sich
verkleinern, mit einem perfekt durchdachten Zuhause fiir die besten Jahre? Dann halten Sie
hier inne, denn dieses Angebot ist selten!

Wir verkaufen eine gepflegte, moderne Wohnung (51 m2) im beliebten Betreuten-Wohnen-
Konzept in Ludwigshafen am Rhein, die alle Ihre Wiinsche erfiillt.

Das macht diese Wohnung so aufiergewoéhnlich:
Die Perfekte Grundlage:

- Moderne Wohlfiihl-Oase: Baujahr 2015, in einem Top-gepflegten Haus mit nur 20
Wohneinheiten.

- Intelligenter Grundriss: 51 m? Wohnflache, clever aufgeteilt in ein gemititliches Schlafzimmer
(8,7 m?), eine wohnliche Kiiche (31 m?) zum Wohlfiihlen und Entspannen, ein modernes Bad
(6,7 m2) und einen sonnigen Balkon (9 m?) fiir Ihre Privat-Oase.

- Energieeflizient & Kostenguinstig: Mit einem Energiebedarf von nur 41,1 kWh/(m?-a)
(Energieeffizienzklasse A) schonen Sie nicht nur die Umwelt, sondern auch Ihren Geldbeutel.

Die Geborgenheit der Gemeinschaft:

- Leben in bester Gesellschaft: Die meisten Bewohner sind Eigentiimer — das schafft eine
stabile, nachbarschaftliche Atmosphare. Es gibt regelmafiige Freizeitangebote tiber DRK, wie
Spiele, Ausfliige, Gymnastik und vieles mehr.

- Herzstiick des Hauses: Genief3en Sie gesellige Stunden im grof3ien Gemeinschaftsraum mit
Gemeinschaftsktiche, Terrasse und sogar einem Gemeinschafts-Fernseher. Hier finden Sie
immer Anschluss, bleiben aber in Ihrer Privatsphare ungestort.

- Die Betreuung wird durch das Deutsche Rote Kreuz (DRK) gewahrleistet. Ein sicheres
Gefuhl, das unbezahlbar ist.

Die Brillante Investition:

- Sofortige, stabile Rendite: Die Wohnung ist vermietet und bringt Ihnen ab sofort sichere
Mieteinnahmen von 700 € monatlich.

- Doppelte Nutzungsoption: Nutzen Sie die laufenden Mieteinnahmen als solide Kapitalanlage
ODER ziehen Sie selbst ein — zum Beispiel als perfekte, betreute Altersresidenz ab dem
Ruhestand.

- Maklerfrei & Transparent: Wir verkaufen direkt und ohne Zwischenhandler. (Von Maklern
bitten wir um Verstandnis, dass wir keine Anfragen entgegennehmen kénnen).

Die Perfekte Lage:

- Alles im Gruinen Bereich: Die Wohnung liegt in Ludwigshafen am Rhein.
Einkaufsmoglichkeiten, Backer, Friseur und eine Bushaltestelle sind in unmittelbarer Nahe.

Ihr Zeitplan:

Der Verkauf und Ubergabe dieser einzigartigen Wohnung ist ab Januar/Februar 2026
moglich.

Sind Sie der richtige Kaufer fir dieses Juwel?
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Dies ist keine gewéhnliche Wohnung, sondern eine Chance auf ein sorgenfreies Leben und
eine sichere Geldanlage. Der endgtiltige Verkaufspreis wird nur an echte Interessenten auf
Anfrage mitgeteilt, die die Einzigartigkeit dieses Objekts zu schitzen wissen.

Verwandeln Sie noch heute Ihre Vorstellung von Sicherheit und Lebensqualitat in Wirklichkeit!

Hinweis: Alle Angaben ohne Gewahr.

Ausstattung

Vermiete 2-Zimmer Wohnung in begehrter Lage von Ludwighafen-Melm. Sehr gute Anbindung
an die B9 und A650.Gefliefites Tageslichtbad mit verstellbaren Toilettensitz, lichtdurchflutetes
Wohnzimmer mit bodentiefen Fenstern, barrierefreie und behindertengerechte Wohnung auch
zum 10 qm grofien Balkon, pflegerische und soziale Betreuung durch DRK

FugBboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Barrierefrei

Sonstiges

Sollte unser Angebot ihr Interesse geweckt haben, stehen wir Ihnen gerne fiir Ausktinfte und
zur Vereinbarung einer Besichtigung zur Verfiigung.

Anfragen von Immobilienmakler werden nicht bearbeitet.
La ge

Die Immobilie finden sie in einer ruhigen Gegend in Ludwigshafen Melm. In Laufnihe gibt es
verschiedene Arzte, Backerei, Cafe’, Frisor, Offentliche Verkehrsmittel und Einkaufszentrum.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 41,10 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Flurbereich, rechts Schlafzim.

Im Schlafzimmer
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Toilette, Dusche, Waschraum

Toilette, Waschraum
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Galerie

Waschmaschienenanschluss
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Galerie

Balkon

Balkon
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Galerie
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