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Exposé

Wohnung in Zwickau

Erstbezug nach Renovierung - Helle 3-Raumwohnung mit
Dusche und Badewanne im

Objekt-Nr. OM-232393
Wohnung

Vermietung: 390 € + NK

Jacobstrafie 17

08060 Zwickau

Sachsen

Deutschland
Baujahr 1918 Mietsicherheit 780 €
Zimmer 3,00 Ubernahme sofort
Wohnflache 74,50 m? Zustand renoviert
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 90 € Etage 2. OG
Heizkosten 140 € Heizung Zentralheizung

Summe Nebenkosten 230 €

www.ohne-makler.net/expose/232393
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Objektbeschreibung

Zur Anmietung steht eine helle 3-Raumwohnung inkl. Tageslichtbad mit Dusche und
Badewanne bereit. Das Objekt liegt in der Jacobstraf3e an der Kreuzung Julius-Seifert-Strafie,
da beide keine Hauptverkehrsstrafien sind ist es relativ ruhig gelegen. Die Wohnung ist gut
geschnitten, bietet sich ftir Paare oder WGs an und kann sofort bezogen werden.

Ausstattung

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Sonstiges

RIRE Assets Green GmbH

Botzowstrafie 26

10407 Berlin

Handelsregister: HRB223131 B

Registergericht: Amtsgericht Charlottenburg

Vertreten durch:

Benedikt Richter

Lage

Im Westen Zwickaus liegt der Stadtteil Marienthal. Gelegen am Marienthaler Bach, der im
Norden in die Mulde mtiindet. Geschéfte des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer
Nihe und 6ffentlicher Nahverkehr ist in Marienthal ausreichend vorhanden.

Buslinien:

¢ Linie 18: Neumarkt — Kénigswalde — Hartmannsdorf

¢ Linie 21: Neumarkt — Brand

® Linie 27: Stadtisches Klinikum - Planitz Markt

¢ Nachtbuslinie A: Neumarkt — Marienthal — Olzmannstraf3e — Neuplanitz — Oberplanitz —
Cainsdorf — Wilkau-Haf3lau — Schedewitz — Innenstadt — -Neumarkt

Strafenbahnlinien:
* Linie 4: Polbitz — Neumarkt (Bosestrafie) — Georgenplatz — Stadtisches Klinikum
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 162,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS i vorngeniuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giltig bis: 23.11.2022 1
Gebaude
\ "

Gebaudetyp | Wohngebé&ude
Liegenschaftsnummer 301974
Adresse Jacobstr 17

08060 Zwickau
Kundennummer 461803 Gebdudefoto
Gebaudeteil ‘ (freiwillig)
Baujahr Gebude | 1918

Baujahr Anlagentechnik®)| 1993

Anzahl Wohnungen 8

Gebaudenutzflache (Ay) | 695

Erneuerbare Energien

Laftung
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises E Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitét eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die
energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfléchenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermdéglichen (Erlduterungen -
siehe Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

E Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch B Eigentlimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitéat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngeb&dude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller
BRUNATA Wérmemesser GmbH und Co. KG
Aldenbac?.hstraﬂe 40 i M
81379 Munchen 23.11.2012

1) Mehrfachangaben moglich



ENERGIEAUSWEIS « womsessuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gebaudeteil

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes 2
Energiebedarf
o CO,-Emissionen ") kg/(m>-a)
- '7 Endenergiebedarf dieses Gebiudes
N kWh/(m2?-a)

0 50 100 150 200 250 300 350

= kWh/(m?a)

-II = Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
L-- (,Gesamtenergieeffizienz")

Anforderungen geméR EnEV ?) Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m?-a) | Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehdille H'; 1 Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m2K) [ Vereinfachungen nach §9 Abs. 2 EnEV
Sommerlicher Wameschutz (bei Neubau) [']  eingehalten
Endenergiebedarf

Energietrager Jahrlicher Endenergiebedarf in kW h/(m?-a) fur Gesamt in kWh/(m?a)

Heizung Warmwasser Hilfsgerste

ErsatzmaBnahmen? Vergleichswerte Endenergiebedarf

Anforderungen nach §7 Nr. 2 EEWdrmeG

Die um 15 % verscharften Anforderungswerte sind
eingehalten.

g i d
O > S s 5
Anforderungen nach §7 Nr. 2 i. V. m. § 8 EEWirmeG &£ w§ S &L §i§b Qké_);o\q’ Qéf'@@
5 & & §F 3 S &
Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verscharft. fo? Qz~ QZ* fob‘ﬁ 5—%‘? fg “Z\fyg
o . S Y 2§ OF SE  P§
Primérenergiebedarf & S £ £s &5
§ &
Verscharfter Anforderungswert: kWh/(m?2-a). §ZZ;§\ é/ﬁg?
& g
Transmissionswarmeverlust H' ; ¥ . 5)
Verscharfter Anforderungswert: W/(m?>K).

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs zwei alternative Berechnungsverfahren zu, die im
Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die

angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay).

1) freiwillige Angabe 2) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Falle des §16 Abs. 1 Satz 2 EnEV

3) nur bei Neubau im Falle der Anwendung von §7 Nr. 2 Ermeuerbare-Energien-Wérmegesetz 4) ggf. einschlielich Kihlung
5) EFH: Einfamilienhauser, MFH: Mehrfamilienhauser



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes 2
Adresse Jacobstr 17 Gebéaudeteil
08060 Zwickau
Energieverbrauchskennwert
Dieses Gebaude:
162 kWh/(m?2a)
0 50 100 150 200 250 300 350
Energieverbrauch fur Warmwasser: [ enthalten O nicht enthalten
O Das Gebaude wird auch gekhlt; der typische Energieverbrauch fiir Kiihlung betrégt bei zeitgemalRen Geraten
etwa 6 kWh je m? Gebaudenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
1 Zeitraum Energieverbrauchskennwert in kWh/sza)
zeitlich bereinigt, klimabereinigt
Energietrager von bis Energie- Anteil Klima- Heizung | Warm- Kennwert
‘ verbrauch ‘ Warm- | fakior | wasser
.~ [kwh] | wasser a
[kWh] :
| 16.05.2010 | 15.05.2011  107.570,00 11.469,00 0,92* 145 19 164
16.05.2009 15.05.2010  111.705,00 10.713,00 0,97 156 | 17 178
Gas 16.05.2008 ' 15.05.2009 ‘ 101.744,00l 9.336,00 1,02 } 136 13 149
* Klimafaktor fur den hochgerechneten Zeitraum Durchschnitt 162

Vergleichswerte Endenergiebedarf

durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.

Warmwasserbereitung je nach Gebdudegrifie
KW h/(m?-a) entfallen kénnen.

beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
Energieverbrauch als bei
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden, der
keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten, dass auf die

20 40

Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwarme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu

geringerer

vergleichbaren Gebduden mit

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte

sind spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung. Der tatsachliche

Verbrauch

einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens

vom angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

1) EFH: Einfamilienhduser, MFH: Mehrfamilienh&user



BRUNATA
METRONRA

ENERGIEAUSWEIS « wogessae

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen 4

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z.B.
standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne
usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und der
Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatsédchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes ab. Er beriicksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils ein-
gesetzten Energietrager (z. B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebé&udes frei-
willig angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Geb&dudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungsfldche bezogene Transmissionswarme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV: H'y). Er ist ein MaR fur die durchschnittliche energetische Qualitat aller warme-
ibertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz. AufRerdem stellt die EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warme-
schutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhrlich benétigte Energiemenge fir Heizung,
Liftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein MaB fiir die Energieeffizienz eines Geb&dudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Geb3ude bei standardsierten Bedingungen unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Luftung sichergestellt werden konnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&dudes mit den Vergleichswerten erméglichen. Es sind ungefdhre Bereiche
angegeben, in denen die Werte fur die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte
auch auBerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energieverbrauchskennwert - Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fiir das Geb&ude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
ggf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fiur die Heizung hinsichtlich
der konkreten ortlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihren beispielsweise
hohe Verbrauche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der

Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Geb&udes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den zukinftig zu erwartenden Verbrauch
ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil
sie von deren Lage im Gebdaude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhéngen.

Gemischt genutzte Gebdude

Fur Energieausweise bei gemischt genutzten Geb&uden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-
ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fur alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise fir Wohnungen und die Ubrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe "Geb&udeteil").




BRUNATA
METRONER

Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemaR § 20 Energieeinsparverordnung

Gebdude
Jacobstr 17 Hauptnutzung /' wohngebaude
A 08060 Zwickau Gebaudekategorie

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind I moglich O nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmaf3nahmen

Nr. Bau- oder Anlagenteile MaRnahmenbeschreibung

1 Kellerdecken Die Prufung, ob eine Ddmmung der Kellerdecke vorhanden ist bzw.
schon ausreicht, sollte vorgenommen werden.

2 Anlagentechnik Einsparpotenziale liegen oft in: Betriebsweise, Vorlauftemperatur,
Heizkurve, Hydraulik, Pumpen, Modernisierung.

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:  Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (Angaben freiwiliig)

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung
gemaflt Nummern:

Primé&renergiebedarf
[kWh/(m?-a)]

Einsparung gegentiber
Ist-Zustand [%]

Endenergiebedarf
[kWh/(m=-a)]

Einsparung gegentber
Ist-Zustand [%]

CO,-Emissionen
[kg/(m*-a)]

Einsparung gegentber
Ist-Zustand [%]

Aussteller
BRUNATA Warmemesser GmbH und Co. KG

Aidenbachstralle 40
81379 Munchen ’/ 4
Vg
23.11.2012
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