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Exposé

Erdgeschosswohnung in Sandersdorf

3 Zimmer Wohnung Ideal fur Eigennutzer als auch
Kapitalanleger

Objekt-Nr. OM-232023
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 257.000 €

Ansprechpartner:
Hackner
Telefon: 08466 8297

93336 Sandersdorf

Bayern

Deutschland
Baujahr 1972 Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 1
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 70,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Strom Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 150 € Heizung Ofenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Sehr geehrte Interessenten,
hiermit offeriere ich Ihnen unsere schéne 3-Zimmer Erdgeschosswohnung in

93336 Sandersdorf, die fur Selbstnutzer, aber auch fiir Kapitalanleger geeignet ist fur
257.000€ als VB.

Die Ausstattung:

Blickfang der Wohnung ist der Schwedenofen im Flur, der im Winter alle RAume mit molliger
Warme versorgt.

Uber das kleine Esszimmer erreicht man die helle und vollausgestattete Kiiche.
Gegentuber liegen Schlaf- und Wohnzimmer, die mit grof3en Fenstern fir viel Tageslicht sorgen.
Den Balkon nach Westen, den man sowohl vom Wohnzimmer als auch vom Schlafzimmer aus

betreten kann, kann man mit wenigen Handgriffen als Wintergarten umfunktionieren.

In unserem gerdumigen, innenliegenden Bad mit Dusche ist ausreichend Platz fiir eine
Waschmaschine und einen Trockner.

In Kiiche, Bad und Flur wurden helle Fliesen verlegt.

Wohnzimmer, Schlafzimmer und Esszimmer (das man auch als Kinderzimmer oder Btiro
umfunktionieren kann) haben wir mit Laminat ausgestattet.

Ein Autostellplatz und ein 4,5m? grof3er Kellerraum runden dieses Angebot ab.

Die Radume nach Grundriss:

1: Wohnzimmer mit grofer Fensterfront und Balkonzugang

2: Schlafzimmer mit direktem Balkonzugang

3: Kleines Zimmer, das aktuell als Esszimmer genutzt wird

4: Kiiche mit vollausgestatteter Einbauktiche. Aktuell ist der direkte Zugang zum Flur
geschlossen und ein Durchbruch in das Esszimmer eingebaut worden. Ein Riickbau ist
jederzeit moglich.

5: Bad mit Dusche

6: Abstellkammer

7: Geraumiger Flur mit Schwedenofen

8: Balkon,( aktuell Wintergarten)

Ausstattung

Sonstiges:

Die Anlage wird von einem Hausmeister betreut.

Ein Renovierungsstau am Haus ist nicht vorhanden.

Seit 2008 wurden:

eine Dachsanierung mit Dachschalung durchgefiihrt.

samtliche Fenster, die Fenster im Treppenhaus, sowie die

Haustliren erneuert.
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die Gehwege zur Haustir und die dazugehorigen Treppen erneuert.
das Treppenhaus zwei mal gestrichen.

die Fassaden gestrichen und die Giebelseiten gedammt.

eine Kellersanierung mit Kabelabdichtung durchgefiihrt.

2014 wurden die Parkplatze, die zum Haus gehoéren, erweitert.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Einbauktiche, Kamin

Lage

Lage und Infrastruktur:

Auch die Infrastruktur kommt nicht zu kurz. So ist in unserem Ort die Grundschule anséssig,
die in nur 5 Minuten zu Fuf’ zu erreichen ist. Vor unserer Haustur ist die Bushaltestelle mit
der die Kinder zur Ignaz Gunther-Grund- und Mittelschule Altmannstein, zur Realschule nach
Riedenburg und in die Gymnasien nach Ingolstadt fahren kénnen.

Auch der Shuttlebus der grofiten hier anséassigen FA. Audi AG macht Halt vor unserer
Haustur.

Die Busverbindung Ingolstadt — Riedenburg wird mehrmals am Tag von Morgens 5:30 Uhr bis
Abends 19:00 Uhr bedient.

Fir Personen, die auf Offentliche Verkehrsmittel angewiesen sind, hat die Gemeinde
Altmannstein einen ,Buirger und Senioren Rufbus” eingerichtet.

Fur das Tagliche Leben wartet Sandersdorf auch noch mit einer Backerei, einer Metzgerei mit
Gastwirtschaft, zwei Friseurladen, sowie den Banken Raiffeisen und Sparkasse auf.

Die Entfernung nach Ingolstadt betragt 25 km. Der nachste Autobahnanschluss bei Lenting
ist in ca. 15 Minuten mit dem Auto zu erreichen.

Die Marktgemeinde Altmannstein liegt im Schambachtal, also dort wo andere gerne Urlaub
machen. https://www.altmannstein.de/rathaus

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Hauseingang

Flur mit Eingangstuire Schwedenofen im Flur
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Galerie

A

Wohnzimmer

Wohnzimmer mit Balkon
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Wohnzimmer

Badezimmer mit Dusche und WM
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Galerie

Esszimmer

Kuche
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Galerie

Durchgang zur Kiiche

||
E Nﬁb I EAU SWE I S fiir Wohngebaude |
\_gemat den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom | 18.11.2013 |
Registriernummer?  ovauntansszses @ |
Gilitig bis: 10.02.2031 (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am. ")
Gebaude
Gebéudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus
Adresse [Alte Salzstr. 2-12, 93336 Altmannstein
Gesamt
Baujahr Gebéude * 1970 Gebaudefoto
Baujahr 4 [1980, 1990 (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 48
(Ay) 5743,70 m? | (1 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache emittelt
Wesentliche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser® | Strom
Energi Art: Keine Verwendung: Keine
Artder L x ol mit o Anlage zur
. c ol h i i Kihlung
Anlass der Ausstellung © Neubau = Modernisierung 1 Sonstiges
des i = i (freiwillig)
e
Hir zu den Angaben tiber die ische Qualitit des Gebaud
Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
isi i oder durch die des ermittelt werden. Als Be-
dient die i nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
idet. Die i sollen @ i gleiche ermogli-
chen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energi ises sind die isi (Seite 4).

x Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.
& Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentumer 1 Aussteller
o Dem i is sind i { ur i Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

B
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den ot i il. Der i is ist lediglich dafur gedacht,
einen igen Vergleich von zu

11.02.2021 geprafter Gebiudeencrgiebers
_‘ infen BN
1
der EnEV, E 2 Bei ni I
Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und is e e S
Eingang nachtragiich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben mogich # bei Warmenetzen Bavjahr der Ubergabestation

Energieausweis
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Grundrisse
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Grundriss Wohnung
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Grundrisse

Die technische Prufung boicn‘kl sich aur
§ 7 (4) Nr. 1 dus Wohnungseigentumsgesetzes.
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