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Exposé

Landhaus in Klessen-Gorne

Idyllisches Anwesen mit Berg-Grundstick, teilsaniert,
Westhavelland

Objekt-Nr. OM-230969
Landhaus

Verkauf: 690.000 €
Mobil: 0160 1483729

14728 Klessen-Gorne

Brandenburg

Deutschland
Baujahr 1857 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 3.800,00 m? Zustand renovierungsbedtirftig
Etagen 2 Garagen 2
Zimmer 8,00 Stellplatze 4
Wohnflache 250,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Einmalig schon gelegenes Anwesen mit Berg-Grundstiick auf3erhalb des Dorfes mit einem
fantastischen Ausblick in die unverbaute Naturlandschaft des Westhavellandes.

Das Anwesen besteht aus zwei Gebduden, dem Haupthaus (teilsaniert) und einem kleinen
zweistdckigen Wohnhaus mit angrenzender Stallung, beide teilunterkellert.

Berlin ist in greifbarer Nadhe, eine knappe Stunde gemiitliche Auto- oder Zugfahrt entfernt.

Herausragend im Havelland ist die Entwicklung der beiden Dérfer mit ihren aufwendig
restaurierten Schlossern (Schloss Klef3en, Kulturschloss Gorne).

Ausstattung

Gesamtwohnfilache beider Hauser bei vollem Ausbau inkl. Dachgeschosse und Stallung ca.
400 gm.

Haupthaus: alle Versorgungsleitungen neu: Wasser, Strom, neuer Abwassertank, Gas-
Zentralheizung.

Bewohnbar ist im Haupthaus aktuell nur das Erdgeschof3, das aus einem einzigen offenen
Raum von 112 qm besteht mit einem Ktichenbereich von 28qm, Bad und Speisekammer,
sowie das Untergeschoss.

Das Dachgeschof3 (ca. 90 qm) ist noch nicht ausgebaut, allerdings sind
die Versorgungsleitungen Wasser, Strom, Heizung bereits nach oben gelegt.
Die Renovierung erfolgte weitgehend mit biologischem Baumaterial.

Neuer Internet-Glasfaseranschluss, Mobilfunkturm der Telekom im Ort. Optimales schnelles
Internet.

Haus 2:

Zweigeschossiges kleines Wohnhaus, 4 Zimmer mit Kaminofen und Werkstattofen, mit
angrenzendem ehemaligem Stallgebdude. Dieses Gebaude ist noch nicht renoviert. Es besitzt
keinen Wasseranschluss und ist deshalb quasi noch nicht bewohnbar. Es muss komplett neu
kernsaniert werden.

Heizung/Energie: Neue Gasbrennwert-Therme. Es ist aber eine vollig autonome
Energieversorgung fur alle Gebaude moglich durch Warmepumpe oder Erdwarmesonden
(Genehmigung liegt vor), ideal auch fiir Solar.

Fugfiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Barrierefrei

Sonstiges

Malerische Anlage mit viel Freiheit zur Selbstgestaltung, da kein Denkmalschutz. Es kann ein
herrlicher Landsitz entstehen mit guter Ndhe zu Berlin in einer sich rasant entwickelnden und
begehrten Region in Brandenburg.

Sie wohnen dort wo Berliner Urlaub machen, Radtouren und Pilze sammeln gehen, denn
dieser Teil des Havellandes gilt als besonders idyllisch wegen seiner "Berge" (Gollenberg 109
m), Seen, Walder und Schlosser. Hier lebte schon Theodor Fontane im 19. Jahrhundert und
beschrieb die Landschaft begeistert auf seinen Wanderungen. Es hat sich seitdem nicht all zu
viel verdandert.
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Lage

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum

Endenergiebedarf

Energieausweis

Bedarfsausweis
bis 30. April 2014
280,30 kWh/(m?2a)

Galerie
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Auf3enansicht
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Galerie

Strassenansicht
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Galerie
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Galerie
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Bad Bad
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Galerie

Untergeschof

Dachgeschoss Haupthaus Dachgeschoss Haupthaus
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Haus 2

Haus 2 OG
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Galerie

Renovierung Abwassertank
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Galerie

Renovierung

Treppe zum Berg
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Galerie

Grundstiick

Grundsttiick
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Galerie

Grundsttiick

www.ohne-makler.net/expose/230969 Seite 13/19



Galerie
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Umgebung
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Galerie

Umgebung

ommen: Aug. 2023 © 20|

Ansicht Google Maps
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Exposé - Grundrisse

Haus 2
Schnitt A-A
P -""fﬁ‘":::b
Z ||
2 NN
“3’“ ¢ ol 'A:‘y
1
2an., e
2000,
L 468 }
Schnitt B-B
188
4500 @,
3
o~
AR . [ J g_‘
13 i s
1000,
i 4.38 J
T

Haus 2 Schnitte

Seite 16/19

www.ohne-makler.net/expose/230969



Grundrisse

Haus 2

Skizze zur Lage des Kellers bezogen auf EG, chne MaBstab
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundriss Erdgeschoss
# 20.92
. 13.11 V 7.81
24 2.85 30 493 26 179 12 2.62 24 285 . 24 4.18
> 11.52° L74%, 226,100, 5.39
. R‘i j ] 1 774
; i d
Wohnen
- . Nebeogqiass Nm o BF: 039 Wohnen
g8~ 7 I Nebengelass Nebengelags ef: 10720 BRU: 1296m BF: 1096 m*
< % BF: | 11.60 m* BE: 2027 br: 720m RU: 1348 m RU: 1351 m
RU: 1393 m Ru 1807 m RU: 11.8m
3
o~
PN zr = = == 77777772777 Rl V77

/65, 1.05 383 1.13 | 97 |, 1.27 ;66 1.07 | 187 |87 |57, 82 | 204 (3585 107 a¢% 169" | 138 | 134
4 2.85 30 14.93 L 26 479 12 262 24 288 | o4 4.18
1 H 13,35 ) i 7,56
F -
Haus 2 und Stallung, EG
Haus 2
Grundriss Obergeschoss Wohngebaude
riss Dachgeschoss Nebengol:
L g
9 : 20.92 ! )
% i 13.11 7 7.81 ”
24 L 1287 24 3.22 7 2.84 7113 24
' H 431, 66, 2.4 >
Verkieidung Treppenraum, H= 62 cm
S - —x
o~ :“
R
OG/DG Nebengelass
T - BF: 53.46m* Wohnen ~ oo
- - RU: 3386m BF: 11610 Treppenraum a3
v v - ' RU: 1366m BF: 400mt
- L I | RU. 948m
: g .
la! rd q | I :
Dachbodenluke
A 9.33 | Lagy} 285 | 134 | 06 | 153 | 98 | 185 42,74
L2 i 12.87 24 3.22 §iLd 2.84 7L 1.3 L 24
L L1335 1) H 7.81 )
AL S

Haus 2 OG-DG

www.ohne-makler.net/expose/230969

Seite 19/19



	Exposé
	Landhaus in Klessen-Görne
	Idyllisches Anwesen mit Berg-Grundstück, teilsaniert, Westhavelland
	Objekt-Nr. OM-230969
	Landhaus
	690.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

