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Exposé

Ladenlokal in Gaggenau

Hochwertiges Ladengeschaft in Bestlage

Baujahr

Energietrager
Ubernahme
Zustand
Etage

Gesamtflache

1980

Gas

Nach Vereinbarung
gepflegt
Erdgeschoss

92,90 m?

www.ohne-makler.net/expose/229861

Objekt-Nr. OM-229861
Ladenlokal

Verkauf: 239.000 €
Mobil: 0172 1092451

76571 Gaggenau
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Neben- /Lagerflache 31,91 m?

Verkaufsflache 60,99 m?
Schaufensterfront 10,00 m
Garagen 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Immobilie befindet sich in exponierter 1A Lage von Gaggenau. Eine Tiefgarage und
offentliche Parkplatze befinden sich direkt beim Objekt.

Im Erdgeschoss befindet sich das Ladengeschéft (Barrierefrei) mit grof3er Schaufensterfront

(1=10 m) und einer Flache von etwa 44 m2. Im ersten Obergeschoss, dass durch eine Wendel-
Treppe erreichbar ist, befindet sich ein Biiro/Werkstatt mit 17 m2. Ein grofier Kellerraum mit
19 m2 und ein Tiefgaragenstellplatz mit 13 m? ist tiber ein zentrales Treppenhaus erreichbar.

Im Bereich der Fufigangerzone befindet sich ein separater Schaukasten, der mit verkauft wird.
Verkauft werden Teilerbaurechte auf die Dauer von 99 Jahren seit Juli 1980

Aufteilung:

UG Kellerraum/Lager mit 19,49 m?

UG Tiefgaragenstellplatz 12,42 m?

Nebenflachen sind somit 31,91 m?2

EG Verkauf mit 43,57 m?

OG Buro/Werkstatt 17,42 m?2

Gesamtverkaufsflache sind 60,99 m?

plus Nebenflachen 31,91 m2.

In direkter Nahe sind weitere Einzelhandelsgeschéafte sowie ein Kaufthaus, Gastronomie und
%f;%rét.liche Einrichtungen vorhanden. Der Bahnhof und die Bushaltestelle sind in direkter
Die Ladenflachen sind 2017 neu mobliert worden. Die Beleuchtung im Laden und den
Schaufenstern, wurde komplett auf LED-Technik umgestellt. In 2022 wurde die Klimaanlage

im Verkaufsraum erneuert. Momentan wird das Ladenlokal als Juweliergeschaft/
Trauringstudio genutzt und eignet sich deshalb besonders fiir Juweliere und Goldschmiede.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Barrierefrei

Lage

Die grofie Kreisstadt Gaggenau hat etwa 31.000 Einwohner. Der grofite Arbeitgeber in dieser
Region ist das Daimler-Benz-Werk mit direktem Standort in Gaggenau (5.500 Mitarbeiter). Die
Kaufkraft je Einwohner liegt bei 13.649,- EUR. Das Objekt liegt in zentraler Lage von
Gaggenau - in der Fuf3gangerzone in 1A Lage; hier sind Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Kaufthaus, Arzte, Apotheken, Banken und Post in der Nachbarschaft.
Busverbindung und Stadtbahn sind ebenfalls direkt Nahe beim Objekt. Gute
Verkehrsanbindung zur B462 besteht.
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Galerie

Schaufensterfront
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Innenansicht 1
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Innenansicht 3
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

Biiro/Werkstatt
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Tiefgaragenstellplatz
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS awomngessue

gemiB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.November 2013

Gultig bis: 26.04.2025 Registriernummer £ BW-2015-000458767 1
Gebéude
Geb&udetyp Mehrfamilienhaus
Adranse e W
Gebdudeteil Gesamtes Gebiude ]
Baujahr Gebsude ° 1980
Baujahr Wirmeerzeuger ** 2012 ]
Anzahl Wohnungen 7 Wohnungen 9 Gewerbeeinh.
Gebiudenutzfliche (A,) 2.163,6 m? X nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
e ot 1 | g
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liiftung / Kiihlung 0 Fensterliiftung [ Liiftungsanlage mit Wirmerlickgewinnung [ Anlage zur
¥ Schachtluftung [] Luftungsanlage ohne Wirmeriickgewinnung Kiihlung
Anlass der Ausstellung ] Neubau “ [0 Modernisierung [J Sonstiges ]
des Energieausweises }3: Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitteit werden. Als Be-
zugsfliche dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschligige Vergleiche ermogli-
chen (Erlduterungen ~ siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

W Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch }ﬁ[ Eigentiimer (0 Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebiude oder den oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen liberschizgigen Vergleich von Geb4uden zu erméglichen.

Aussteller:

Gebisudeenergieberatung

Tobias Fleig ;
Amtfeldstr.5 7
76316 Malsch 21042015 N Tt Ao et
" Ausstellungsdatum | Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bel nicht rechtzeitiger Zutellung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und § EnEV) Ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer st nach deren
Eingang nachtréaglich einzusetzen. } Mehrfachangaben moglich 4 el Wiarmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.1.6



ENERGIEAUSWEIS . wonngessuce

gemiB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom"'  18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

Anforderungen gemi8 EnEV *

Priméarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert

Energetische Qualitit der Gebdudehulle H,'

Ist-Wert W/(m*K)  Anforderungswert

Semmerlicher Wérmeschutz (bei Neubau} [J eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWirmeG)

Art: Deckungsanteil: %

%

ErsatzmaBnahmen °

Die Anforderungen des EEWérmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&rmeG erfillit.

[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verschéarften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[J Die in Verbindung mit § 8 EEWa&rmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf; kWh/(m?-a)

Verschérfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der

Registriernummer 2 BW-2015-000458767 2
CO,-Emissionen 2 kg/(m2-a)
T I - F G

125 150 175 200 225 >250

Eir Energlebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

kWh/(m?-a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[ Verfahren nach DIN V 18599

WiHm?K) [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

[0 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie

@Bl c| o | el Fr |G
100 1256 150 175 200 225 >25_q

c = =
& S& & £§
§F £ IF
S E& &F
& Y
oF &8 &8
»  PF ©oF
A~ &S
= = 2 =
£ T o
S &fF &8
s TF Y

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschliisse auf den tatsschlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (Ay), die im
Aligemeinen gréRer ist als die Wohnfléche des Gebaudes.

Geb#udehiille H;' Wi(rm?-K)

" siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ® freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau

& nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hott; i , HS Verbrauch: 316




ENERGIEAUSWEIS . worngersuco

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 201 3
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer ? BW-2015-000458767 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Geb#udes
2613  kWh/(m*a)
o e e |H
125 150 175 200 225 >250
287,4  kWh/(m?-a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebzudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

261,3 kWh/(m?a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

" Zeitraum . Brisratriger® %{E;E ’ Energﬁ\x;?rauch War{%:%:ﬂ:%ser Ante;:“i;lviilzung ELT;_
01.01.2012 31.12.2012 Erdgas E 1,10 567248 102105 465143 1,19
01.01.2013 31.12.2013 Erdgas E 1,10 478911 86204 392707 1,11
01.01.2014 31.12.2014 Erdgas E 1,10 393121 70762 l 322359 1,39

Vergleichswerte Endenergie

AEESEE |c| o | e | F | VCER
0 25

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

m L NIR auf Gebdude, in denen Wirme fir Heizung und
® .oq‘? Qes’ _ {;5 > g@'{g . @6'5 ) 5?5. Warmwasser durch Heizkessel im Gebiude bereitgestellt
F&8E &f §F & I8 i
F 5 > .0 SF & & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
FE& L && S¥ &S &3 2
i\‘,g’ S g & g §> 5%' 6‘0 S 69 beheizten Geb3udes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘/% 43- 6? é” c@é‘ é%c‘? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
& Qegl* & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebiuden mit
= L) 3 §
o < o g Kesselhelzung zu erwarten Ist.
s & 78 )

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieelnsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebidudenutzfliche (Ay) nach der Energleeinsparverordnung, die im Aligemeinen groBer ist als die
Wohnfldche des Gebiudes. Der tatsichliche Energleverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises * siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
* gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser-oder Kdhlpauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

v Softy . HS Verb 318



ENERGIEAUSWEIS . womgosauce

18. November 2013

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 BW-2015-000458767 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ' méglich X nicht mdglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

empfohien (freiwillige Angaben)
geschitzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als eschiitzte Kosten pro
) Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- g eingesparte
i Amortisa- 2
mit groRerer maf- tibhavalt Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
[ weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebiude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhéltlich bei/unter:

’ Gebéudeenergieberatung, Tobias Fleig

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Modernisierungsempfehlungen zu Verbesserung der energetischen Effizienz sind aktuell nicht méglich.

Die Zentralheizung wurde 2012 erneuert. Die Fenster sind teilerneuert.
Weitere Informationen und Hinweise zu energetischen Modernisierungsmafnahmen erhalten Sie aus

Verdffentlichungen der zustindigen Bundesministerien oder durch Publikationen der von lhnen beauftragten

Institutionen.

1

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.1.6

siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energleausweises

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS . womgosauce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1

Bei Wohngebiiuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemif dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebéudeteil zu beschriinken, der getrennt als Wohnge-
bdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe , Gebaudeteil deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2
(Angaben zum EEW&4rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw., gebidudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wirme-
gewinne usw.) berechnet. So lisst sich die energetische Qua-
litdt des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschliisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf -Seite 2

Der Primirenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
bidudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietriiger (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusitzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO’-Emissionen des Gebidudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitiit der Gebsudehiille -Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wérmeiibertragende
UmfassungsﬂéchebezogeneTransmissionswa‘rmeverlust(For-
melzeichen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitit aller wérmeiibertragenden Umfas-
sungsfléichen (AuBenwiinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
bédudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wirmeschutz, AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebiudes.

Endenergiebedarf -Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jéhrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebiiudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

" slehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.1.8

18. November 2013

Angaben zum EEWirmeG ~ Seite 2

Nach dem EEW#rmeG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wirme- und
Kiltebedarfs nutzen. In dem Feld »Angaben zum EEWidrmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfilllung abzulesen. Das Feld
nErsatzmaBnahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWdrmeG teilweise oder vollstindig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustindigen Behérde als Nachweis
desUmfangs derPflichterfiillungdurchdie Ersatzmafnahmeund
der Einhaltung der fiir das Gebiude geltenden verschirften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird filr das Gebiude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebiudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Ge-
bédudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhingen.

Im Fall léngerer Leerstinde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasserania-
gen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihiung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
»Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primé&renergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebiude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietriger beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebiudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebidude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefihr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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