
Baujahr 2004

Grundstücksfläche 720,00 m²

Etagen 2

Zimmer 4,00

Wohnfläche 143,57 m²

Nutzfläche 63,00 m²

Energieträger Gas

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Garagen 2

Stellplätze 2

Heizung Fußbodenheizung

Exposé
Einfamilienhaus in Tangstedt

Stilvolles Einfamilenhaus mit Doppelgarage nahe
Hamburg

Objekt-Nr. OM-228244

Einfamilienhaus

Verkauf: 759.000 €
Ansprechpartner:
Konrad P
Telefon: 0176 21862652

22889 Tangstedt
Schleswig-Holstein
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Dieses schöne und gepflegte Einfamilienhaus wurde 2004 in massiver Bauweise und
hochwertiger Klinkerfassade errichtet. Sie befinden sich auf einem ca. 720 qm Grundstück
mit bester Sonnenausrichtung und großzügiger Bauweise. Gesamtwohnfläche 143,57qm zzgl.
zwei Terrassen mit insgesamt ca.45qm sowie die Nutzfläche in der Garage mit 38 qm und
einem Dachboden mit ca. 25 qm, stehen Ihnen auf zwei Etagen, vier gut geschnittene Räume
und ein Hauswirtschaftraum zu Verfügung.

Alle Räume zeichnen sich durch besonders viel Helligkeit aus und bieten vielfältige
Nutzungsmöglichkeiten. Gerade der Wohn und Essbereich ist offen (und großzügig gestaltet
und bieten Platz für die gesamte Familie.

Die Einbauküche mit Kochinsel und Cerankochfeld, Backofen, integrierter Mikrowelle, sowie
hellen zeitlosen Fliesen im EG und einem Kamin im Wohnzimmer, sorgen für
Wohlfühlambiente. 

Ins erste Obergeschoß mit 3 Schlafzimmern, Vollbad und einer Abstellkammer kommen Sie
über eine moderne Holztreppe. Im gesamten OG wurde Parket verlegt, während im gesamten
EG, sowie in den Badezimmern eine Fußbodenheizung und Fliesen verlegt wurden. Ein
zusätzlich gedämmter Dachboden, Höhe 1,85m bietet wertvolle Nutzfläche, beispielsweise als
Stauraum, Hobbybereich, und wurde nachträglich mit Holzfußboden ausgebaut. Über das
Schlafzimmer gelangen Sie zudem auf einen Balkon mit Südostausrichtung.

Im EG befindet sich neben dem Eingangsbereich das Gäste WC und ein Hauswirtschaftsraum,
über diesen Sie auch in die Doppelgarage gelangen, wo bequem zwei PKW platz finden. 

Das Grundstück ist rundum mit einem Metallzaun eingezäunt, der vordere Zaun, Pforte und
Einfahrtstor sind elektrisch und bestehen aus hochwertigen VA Stahl. Auch das Garagentor ist
elektrisch verschließbar. Das Haus ist gesichert durch eine Alarmanlage mit Weiterschaltung
und elektrisch integrierten Rollläden mit Fernbedienung für die Fenster im EG. Alle Fenster
sind aus PVC und zweifachverglast. 

Der Garten ist rundum gepflegt und angelegt mit Bäumen und Pflanzen, sowie komplett
beleuchtet. Eine Terrasse auf der linken Seite mit hochwertiger elektrischer Markise lädt zum
verweilen ein. Durch die Hecken-Bepflanzung ist die Terrasse zudem vor blicken geschützt.
Eine weitere uneinsehbare Terrasse befindet sich hinter dem Haus auf der Nordwestseite und
wurde 2018 mit Teakholz angelegt auf ca. 20 qm.

Alle Wege und die Einfahrt sind gepflastert, ein moderner und geräumiger Schuppen im
Garten bieten Platz für die Gartengeräte.

Im hinteren Teil des Gartens befindet sich zudem eine Regentonne mit 200L
Fassungsvermögen, ideal zur Bewässerung.

Das Dach besteht aus schwarz glasierten Dachpfannen und ist damit unanfällig für
Ablagerungen. Alle Leitungen sowie Regen und Fallrohre sind aus Kupfer. Die Heizung- sowie
Warmwasserversorgung erfolgt über eine Gaszentralheizung.

Das Einfamilienhaus wurde laufend gepflegt und mit Liebe zum Detail instand gehalten.
Weiter verfügt das Haus über einen Glasfaseranschluss für Highspeedinternet. Überzeugen Sie
sich selbst von dem gepflegten Einfamilienhaus mit vielen Extras. Die Übergabe kann
kurzfristig nach Absprache erfolgen.

Ausstattung
Einbauküche

Echtholzparkett

Fußbodenheizung

elektrische Einfahrt, Eingangstor und Garagentor mit Alarmanlage

elektrische Markise und Rollläden im EG
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Gartenbeleuchtung über Solar

Hochwertiger Zaun aus VA Stahl

Garten komplett begrünt und angelegt

Wege und Einfahrt komplett gepflastert

2 Terrassen

Doppelgarage

Kamin

Geräteschuppen

Aufteilung und Quadratmeterangaben

Wohnen Küche ca. 52qm

Hauswirtschaftsraum ca. 10qm

WC ca. 2,4qm

Diele EG ca. 9,2qm

EG Gesamt ca. 74,32qm zzgl. Terrassen 45qm= 96qm und Garage 38qm Nutzfläche

Schlafen OG ca. 18qm

Kind 1 OG ca. 13qm

Kind 2 OG ca. 13qm

Bad ca. 10qm

Abstellkammer/ Ankleide ca. 3,5 qm

Galerie ca. 6,10qm

Balkon ca. 4qm

OG Gesamt ca 61,36qm

Terasse 1 ca. 25qm

Terasse 2 ca. 20qm

Doppelgarage ca. 38qm

Schuppen ca. 5qm

Dachboden ca. 25qm

Fußboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauküche, Gäste-WC, Kamin

Sonstiges
Energiewert D, Verbrauch 127,5 kwh

Lage
Das hier zum Verkauf angebotene Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen,
familiengerechten Straße. Die Hamburger Stadtgrenze befindet sich in unmittelbarer Nähe und
der Duvenstedter Ortskern ist in wenigen Fahrminuten zu erreichen. 
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Die grüne Umgebung und die gute Verkehrsanbindung an Hamburg machen Tangstedt zu
einem beliebten Wohngebiet. Tangstedt verfügt über eine sehr gute Nahversorgung.
Verschiedene Supermärkte (Edeka, Budni, Aldi) und mehrere Bäckereien sind im Ort
ansässig. Kindergärten und Grundschule, Ärzte, Apotheke und eine Sparkasse runden das
Angebot ab. Sport- und Reitvereine, ein Tennisclub und der Golfclub "Hamburg Oberalster"
bieten ein breites Sportangebot in unmittelbarer Nähe. Eine Bushaltestelle befindet sich direkt
in der Straße. Der Tangstedter Forst und das naheliegende Naturschutzgebiet von Duvenstedt
ergänzen die reizvolle Lage mit hohem Erholungs- und Freizeitwert.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 127,50 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse D

Exposé - Galerie

Vordere Ansicht 2
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Exposé - Galerie

Hinterseite Haus

Terrasse seitlich
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Exposé - Galerie

Terrasse seitlich 

Terrasse seitlich Terrasse 2
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Exposé - Galerie

Geräteschuppen

Regal für Kaminholz außen
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Exposé - Galerie

Terrasse 2

Eingangsbereich
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Exposé - Galerie

Gäste WC
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer

Küche
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Exposé - Galerie

Kamin

Flur OG 
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Exposé - Galerie

Flur OG 

Bad OG
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Exposé - Galerie

Bad OG

1 Schlafzimmer OG
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Exposé - Galerie

2 Schlafzimmer OG

3 Schlafzimmer OG
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Exposé - Galerie

Hauswirtschaftsraum

Zugang Garage
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 

https://www.ohne-makler.net/immobilie/228244/ Seite 21/21 



08.08.2020

Einfamilienhaus, freistehend

Eichholzkoppel 15
22889 Tangstedt

Ganzes Gebäude

2004

2004

1

157

Gas

Gas

Art: keine Verwendung: keine

✔

✔

✔

✔

Patrick Moes
McMakler GmbH - Energieberater
Am Postbahnhof 17
10243 Berlin

16.06.2022

16.06.2032 SH-2022-004120147



08.08.2020

30,06

A+ A B C D E F G H

Endenergiebedarf dieses Gebäudes
kWh/(m²·a)

Primärenergiebedarf dieses Gebäudes
kWh/(m²·a)

✔

✔

127,5

SH-2022-004120147

127,5

141,8
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✔

http://www.bbsr-energieeinsparung.de
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