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Exposé

Erdgeschosswohnung in Hamburg

Wunderschone 2-Zimmerwohnung direkt am
Uhlenhorster Kanal

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

2005

4

2,00

76,00 m?
8,00 m?
Fernwarme
240 €
4.500 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/226262/

Objekt-Nr. OM-226262
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.670 € + NK

22085 Hamburg
Hamburg
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

ab Datum
01.09.2026
gepflegt

1

1
Erdgeschoss

Fufbodenheizung

Seite 1/15



Objektbeschreibung

Diese exquisite 2-Zimmerwohnung mit einer Gré3e von ca. 76 qm befindet sich in einer
eindrucksvollen Wohnanlage direkt am Wasser. Von der nach Stiden ausgerichteten,
windgeschiitzten Terrasse kdnnen Sie die Alsterschwane beobachten und den Tag genief3en.
Das Wohnzimmer und die offene, voll ausgestattete Kiiche bilden eine schéne Einheit. Sie
kénnen von hier ebenso wie vom Schlafzimmer die Terrasse betreten.

Das Duschbad bietet einen abgetrennten Bereich fiir Waschmaschine und Trockner.

Die Fu3bdden sind in der Kiiche und im Bad gefliest. Alle anderen Raume sind mit
Kirschholz-Parkett belegt.

Samtliche Aufientiiren und Fenster sind mit Rollladen ausgestattet.
Die Wohnung enthalt diverse mafigefertigte Einbauschranke.

Ein geraumiger Kellerraum gehort selbstverstandlich auch zur Wohnung.

Ausstattung

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges
Ein Tiefgaragenplatz kann angemietet werden.

Ein Kanu gehort ebenfalls zur Wohnung, mit dem vom hauseigenen Bootssteg die Tour auf die
Alsterkanale starten kann.

La ge
Die Wohnanlage befindet sich in der Arndtstrafie im begehrten Stadtteil Uhlenhorst und hat
als eine der wenigen Wohnanlagen direkten Wasseranschluss zum Uhlenhorster Kanal.

Die Auflenalster, den Hofweg und Miihlenkamp als Einkaufs- und Gastromeile kénnen Sie
ebenso fup3laufig erreichen wie das Mundsburger Einkaufszentrum, Theater, Kino, Bus und U-
Bahn.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 73,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Terrasse direkt am Kanal
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Flur
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Galerie

Flur

Badezimmer
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Badezimmer Badezimmer

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Schlafzim;ner 7
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer mit Einbauschrank

offene Kiiche
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Galerie

Wohnzimmer, Blick zum Kanal
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Galerie

Terrasse direkt am Kanal
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Galerie

Ve S
Alsterschwane mit Jungen
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Galerie

05

Capital £

WIRTSCHAFT IST GESELLSCHAFT

DIGITALISIERUNG I}EHMANiE % KAEFEEKRIEG

Wie deutsche men G\*pl'ul]!\'Anleger: So Dig®ynas
den Wandel anpacken  liefdas dibiose System = DarBovens

Titelseite im Capital

Uhlenhorster Kanal
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Galerie

Uhlenhorster Kanal

nur 800m zur Alster
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Grundrisse
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