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Exposé

Erdgeschosswohnung in Miinchen

4-Zi.-Wohnung mit Terrasse und Garten in Klinikndahe

Objekt-Nr. OM-224904
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 3.340 € + NK

81377 Mtuinchen

Bayern

Deutschland
Baujahr 2022 Ubernahmedatum 01.09.2026
Zimmer 4,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 128,50 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Badezimmer 1
Summe Nebenkosten 300 € Etage Erdgeschoss
Miete Garage/Stellpl. 120 € Tiefgaragenplatze 1
Mietsicherheit 8.000 € Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich in einem KfW55-Haus, Bj. 2022 und kommt jetzt zum Zweitbezug.
Zu dieser gehort ein nach Stiden ausgerichteter grofier Garten (pflegeleicht) mit grof3er

Terrasse (SW-Ausrichtung) sowie ein TG Stellplatz mit Wallbox.

Vom Erstmieter abzuldsen sind eine hochwertige, vollausgestattete Einbaukitiche mit Echtholz-
Arbeitsplatte und Bosch-Einbaugeriten im offenen Wohn-Ess-Bereich und ein passgenauer

Einbauschrank im Flur.

Die veroffentlichten Bilder der Innenansicht der Wohnung entsprechen der Neubau-
Fertigstellung in 2022 - aktuelle Bilder der Innenansicht sind aufgrund Ricksichtnahme der

momentanen Vermietung leider nicht darstellbar (ausgenommen Kiiche und Flur).

Ausstattung

- Fuboden-Zentralheizung tiber Luft-Warme-Pumpe
- Photovoltaikanlage
- modernste elektronische Schlieanlage (Transponder)

- hochwertiger Eiche-Parkettboden in allen Rdumen

- grofes Familienbad mit Badewanne, Regendusche und Handtuchheizkérper

- separates Gaste-WC

- grof3e Terrasse in Stid-West Ausrichtung (35 qm)

- Kellerabteil

- Aufzug

- Tiefgaragenstellplatz

- Wallbox

- Fahrradstellplatze in TG

- schon angelegter, pflegeleichter Garten mit Sandkasten
- Einbaukiiche (Ablése vom Vormieter)

- Einbauschrank im Flur (Ablése vom Vormieter)

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Langerfristige Anmietung erwiinscht.

Wir freuen uns tber Ihre aussagekraftige Bewerbung!

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Ndhe des Klinikum Grof3hadern. U-Bahn U6 / GrofShadern
sowie mehrere Buslinien in unmittelbarer Ndhe. Zu Fufl erreichen Sie verschiedene

Restaurants, Supermarkte, Backereien, Cafés und Arzte.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/224904/

Seite 2/10



Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 8,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Ruckansicht Haus mit Garten
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Eingangsbereich / Kiiche

Kuiche / Essbereich
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Einbauktiche

Kinderzimmer
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Galerie

Wohnimmer

Einbauschrank im Flur
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Galerie

Schlafzimmer

/

Waschbecken / WC Badewanne
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Galerie

Dusche
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Grundrisse
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Grundriss
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