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Exposé

Erdgeschosswohnung in Frankfurt

ruhig, sicher und im Park grofBziigige 2-Zimmer Wohnung
mit groBer Terrasse

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Ubernahme

1997

3

2,00
99,00 m?
Gas
15.000 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/224856

Objekt-Nr. OM-224856
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 530.000 €

60528 Frankfurt

Hessen
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

gepflegt

1

1
Erdgeschoss
1

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich in einem der villenartigen Hauser im Park der Villa Manskopf.
Aufgrund der ruckwartigen Lage auf dem Areal ist die Wohnung ruhig und ungestort.

Die gepflegte Wohnung ist gut ausgestattet mit Parkett, Einbauktiche, Kamin, Sonnenterrasse
und eignet sich perfekt flir den anspruchsvollen Single oder ein Paar das stadtnah und doch
in der Natur leben moéchte. Die ruhige Lage im Areal und die grof3zligige Terrasse und der
Ubergang zu den Grunflachen sind besonders hervorzuheben.

Der Personenaufzug fiihrt von der geraumigen Tiefgarage (barrierefrei) in die Etage direkt vor
die Wohnungsttire.

Der grofiziigige Wohn- und Essbereich mit Ausgang zur Terrasse mit Blick ins Griine und die
herrliche parkadhnlich angelegte Gartenanlage mit eigenem Wasserlauf bietet den perfekten
Rahmen far den anspruchsvollen Kunden.

Eine Einbaukiiche, ein Gaste-WC, ein Dielenbereich mit Garderobe, ein gerdaumiges
Schlafzimmer und en Suite Marmor-Tageslichtbad mit zuséatzlicher FufSbodenheizung spiegeln
den Wohnkomfort wieder.

Die stadtnahe Lage mit perfekter Verkehrsanbindung, die Nahe zum Flughafen, sowie die
Freizeitmoglichkeiten im nahe gelegenen Stadtwald, und dem Frankfurter Golfclub lassen
keine Wohnwtinsche offen.

Die attraktive 2-Zimmer-Wohnung eignet sich bestens sowohl fiir einen Kapitalanleger oder
Eigennutzer. Die Wohnung kann zu einer 3-Zimmerwohnung umgebaut werden.

Der Stellplatz kann gekauft oder angemietet werden.
Ausstattung

- Einbauktiche

- Parkett

- Kamin

- Marmorbad

- Gaste-WC

- Lift

- Elektrische Rollos

- Terrasse

- Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz auch zur Anmietung

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbaukitiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Lage

Der Stadtteil Niederrad am stidwestlichen Mainufer gehért schon seit 1900 zu Frankfurt und
grenzt an Sachsenhausen, bekannt als das Kneipen- und Amiusierviertel der Mainmetropole.
Das Museumsufer ist als bedeutender Kunst- und Kulturstandort bekannt und
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ist ebenfalls in unmittelbarer Nahe. Im Stiden beginnt der Frankfurter Stadtwald, die
DFB_Akademie liegt vor der Haustliir, ebenso zwei Golfplatze. Der Architekt Ernst May pragt
bis heute die Stadtteilarchitektur ebenso ist der alte Ortskern beschaulich geblieben. Die
"Buirostadt Niederrad" im Westen des Stadtteils hingegen beeindruckt mit ihrer Skyline aus
Glas, Beton und Stahl.

Die gute Anbindung zur Autobahn (Frankfurter Kreuz) sowie zum nahegelegenen
Universitatsklinikum, zum Flughafen, Hauptbahnhof und in die City macht diesen Standort
besonders attraktiv. Die Strafienbahnlinien S7, S8 und S9 verbinden den Stadtteil mit
Offenbach, der Innenstadt, dem Stadion, Schwanheim, dem Gallus und 0Ostlichen Frankfurter
Stadtteilen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 120,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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