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Exposé

Zweifamilienhaus in Sagard

Loft+Wohnung+Dachrohling+Garten in Sagard/ Riigen

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche
Nutzflache

https://www.ohne-makler.net/immobilie/223680/

9,00
335,00 m?
250,00 m?

Objekt-Nr. OM-223680
Zweifamilienhaus

Verkauf: 439.000 €

Ernst-Thalmann-Strafie 13
18551 Sagard
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland

Energietrager Gas

Ubernahme sofort

Zustand renovierungsbedurftig
Badezimmer 3

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Angeboten wird von privat ein grofies Wohn-und Geschéaftshaus mit viel Potenzial zum
Wohnen und Arbeiten. Auch eine gewerbliche Nutzung oder der Umbau zu einer kleinen
Pension, Alters-WG oder Backpacker ware denkbar.

Das Haus wurde 1935 als Postamt gebaut und bis in die 1990er Jahre betrieben. Im
Erdgeschof3 wurde die Postfiliale mit Schalterraum (54qm) und Lager(77qm) konzipiert. Im
1.0G ist eine 3-Raum-Wohnung (80gm) und weitere 3 Zimmer zu finden.

Das Haus hat einen Gemusegarten mit ca.200gm.

Gasheizung und Elektrik wurde in den 1990er Jahren erneuert.

Kein Denkmalschutz.

Energieausweis wird zur Zeit erstellt.

EG mit ca. 160gm

Vorzuheben ist das grofie Loft im EG mit 2 Raumen, 2 Badern und grofem Kaminofen.
Kiichenanschlufs vorhanden

Raumhoéhe 3,10m, 3 Eingange

1.0G mit ca.160gm:

3-Raum-Wohnung mit Balkon + 3 RAume mit ca.52gqm
DG: 2 beheizbare kleine Raume

Im Dach kann eine weitere Wohnung mit ca. 100gm entstehen. Eine Raumhoéhe mit ca. 5m
erlaubt moderne Ausbaumadoglichkeiten mit Blick iber die Ortschaft Richtung Bodden.

Keller:

Das Haus ist voll unterkellert mit ca.150qm. Es liegen Feuchtigkeitsschiaden der Auflenwande
vor und sollten perspektivisch behoben werden.

Ausstattung

Der Zweckverband hat 2021 neue Kanalrohre fiir Regenwasser und Abwasser in der Ernst-
Thalmann-Strasse verlegt. Im Zuge dieser Mafinahmen wurden ftr das Haus der
Frischwasseranschluf3, die Entwasserung bzw.-Abwasserrohre zur Strasse ebenfalls erneuert.

Fugboden:
Laminat, Teppichboden

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Kamin

Lage
Die Ernst-Thalmann-Strafle ist eine ruhige Straf3e im Ortskern von Sagard, das Haus ist
fusslaufig ca. 5min vom Bahnhof entfernt und liegt ebenfalls in einer ruhigen Lage.

Die Ortschaft Sagard mit ca. 2.700 Einwohnern liegt 16 km nordéstlich von Bergen auf Rigen
und 7 km westlich von der Hafenstadt Sassnitz entfernt. Sagard grenzt an den Nationalpark
Jasmund. Der schéne Sandstrand der Schaabe mit dem bekannten Badeort Glowe liegt ca. 8
km entfernt. Der Bodden bei Martinshafen ist ca. 3km entfernt, Binz ist in ca. 20 Minuten zu
erreichen.

Die Gemeinde Sagard verfiigt tiber einen Haltepunkt an der Bahnstrecke Stralsund-Sassnitz,

von dem Zuge stundlich nach Sassnitz sowie in der Gegenrichtung nach Stralsund und
Rostock.
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Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermérkte, Arzte, Kindergarten, Schule und
Tankstellen sind in Sagard vorhanden.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Zugang Loft Hinterhof
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Garten

https://www.ohne-makler.net/immobilie/223680/ Seite 6/26



https://www.ohne-makler.net/immobilie/223680/ Seite 7/26




Kamin Loft

Ausgang Loft Hinterhof
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Schalterraum2 Loft

Schalterraum?2 Loft
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Schalterraum1 Loft

Schalterraum1Loft
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Galerie

Badl Loft

Bad2 Loft
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Treppe zum 1.0G

Tur zur Wohnung 1.0G
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Galerie

Flur 1.0G

Ktiche Wohnung 1.0G
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Galerie

Kuche

Schlafzimmer 1.0G Wohnzimmer 1.0G

https://www.ohne-makler.net/immobilie/223680/ Seite 14/26



Galerie

Bad 1.0G kleines Zimmer 1.0G

Balkon 1.0G
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Rauml 1.0G

Rauml 1.0G
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Raum2 1.0G

Raum2 1.0G
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Galerie

Dachboden mit 2 Rdumen
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Galerie

Dachboden

https://www.ohne-makler.net/immobilie/223680/ Seite 19/26



Dachboden

Flur mit Kellertreppe
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Galerie

Keller Kellerflur

Heizkeller1
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Galerie

Heizkeller
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Grundrisse
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Grundrisse
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