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Exposé

Wohnung in Harsewinkel

/AL
il

GrofBziigige-komfortable Wohnung fiir Singels oder max.
2 Personen

Objekt-Nr. OM-218918
Wohnung

Vermietung: 901 € + NK

Sienstr. 1
33428 Harsewinkel
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2003 Mietsicherheit 2.703 €
Etagen 2 Ubernahme sofort
Zimmer 2,50 Zustand nach Vereinbarung
Wohnflache 106,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 100 € Etage 1. OG
Heizkosten 100 € Stellplatze 1
Summe Nebenkosten 200 € Heizung Fufbodenheizung

Miete Garage/Stellpl. 50 €
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Objektbeschreibung

Grofziligige-charmant und komfortable Wohnung fiir Singels oder max. 2 Personen

Willkommen in der charmanten Sienstrafie in Harsewinkel (33428)! Ihr D omizil befindet sich
im OG eines ansprechendem-zweigeschossigen- sehr gepflegten Niedrigenergiehaus mittels
Vollwarmeputz in Massivbauweise mit 4 Wohneinheiten und bietet den idealen Rahmen far
ein angenehmes Wohnen mit Komfort. Sie beziehen ein grof3ztigiges 2,5-Zimmer-Domizil, das
Ihnen auf 106 m2 Wohnflache ein grof3zligiges-modernes und komfortables Zuhause fiir
Singles oder max. 2 Personen bietet! Wohnzimmer und Schlafzimmer ist nicht moébliert,
sondern ist nur ein Beispiel!

Wann immer Sie die [hr Domizil betreten, erleben die Grofztigigkeit Ihrer Wohnung mit
bodentiefen Fenster Elementen- lichtdurchflutet, groBziigig, komfortabel.

* Wunderschén grof3ztigige Wohnktiiche ausgestattet mit, hochwertige-maf3geschneiderte
Einbaukitiche die evtl. kostenglinstig ibernommen werden kann, mit angrenzendem Balkon
mit ca. 24 m2. Schlafzimmer, grofztigiges Bad, ausgestattet mit 2 Waschtische mit grofien
Sp?geln. kGréiste WC. Ansprechende Diele. Abstellraum mit Anschliissen flir Waschmaschine
und Trockner.

Das gesamte Haus, einschlieBlich Lager-Garage, ist mit FuSbodenheizung und
Einzelraumregelung ausgestattet, so dass jeder Raum individuell energiesparend genutzt
werden kann. Je nach Raumausnutzung wurden die Fubodenbelage der einzelnen
Wohneinheiten gewahlt. Im Wohnungsbereich sind ausgefallene Fliesen in Kiiche und Bad,
Marmor im Flurbereich, Schlafzimmer Paneele in Holzstruktur. Weife Landhausttiren mit
edlen Messingbeschlidgen geben jeder Wohnung ein stilvolles wohnliches Ambiente.

Ausstattung

Die hochwertige individuelle Einbauktiche mit Ihrer Granitarbeitsplatte , der separate Esstisch
und Arbeitstisch mit Granitplatte, gibt der Wohnktiche etwas ganz besonderes.

Wann immer Sie Ihr Domizil betzreten, erleben Sie die Grof3ztigigkeit [hrer Wohnung mit
bodentiefen Fenster Elementen. lichtdurchflutet, grofziigig, komfortabel.

Boden- Paneele in Holzstruktur, Fliesen, Marmor im Flurbereich, weif3e Landhaustiiren mit
edlen Messingbeschligen geben der Wohnung ein stilvolles- wohnliches Ambiente.

Das gesamte Haus, ist mit FuSbodenheizung und Einzelraumregelung ausgestattet, so dass
jeder Raum individuell energiesparend genutzt werden kann.

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
ENERGIEAUSWEIS FUR WOHNGEBAUDE, ausgestellt am 11.07.2025: A 47,3 kWh / (m? a)

Als zuverlassige, ruhige und nichtrauchende Mieter- ohne Tierhaltung, die grofien Wert auf ein
gepflegtes Wohnumfeld legen, sind Sie herzlich willkommen.

Bitte stellen Sie sich in Ihrer Nachricht kurz vor (Name und Anzahl der einziehenden
Personen, Alter, ausgetibter Beruf.

Eine positive Schufa Auskunft ist fiir das Zustandekommen des Mietverhaltnisses zwingend
erforderlich und muss zum Besichtigungstermin vorliegen.

Vermietung ist ab sofort oder Absprache moglich!

Besichtigungstermine nach Vereinbarung!

www.ohne-makler.net/expose/218918 Seite 2/12



Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass nicht jede Nachricht beantwortet werden kann.
Geeignet fur Singles oder max. 2 Personen.

Wohnungca. 106 gqm plus Balkon-Terrasse ca. 24 m?

Kaltmiete € 901,00 Nebenkosten ca. € 200,00Kaution: 3 MM

Stellplatz: Sofern gewiinscht € 50,00

Weitere Daten:

Heizung: GAS Zentralheizung Fuf3bodenheizung mit Einzelraumregelung im gesamten Haus
einschlieflich Garage.

Alle Angaben sind nach Besten Wissen und Gewissen erstellt, erheben jedoch keine Gewahr
auf Vollstandigkeit.

Ich freue mich auf Ihr Interesse und das persoénliche Gesprach.

Lage

Die Mahdrescherstadt Harsewinkel zeichnet sich durch die landlich gepragte besonders griine
Umgebung aus, die Giber ein ausgezeichnetes Radwegenetz verfiligt. Die zahlreichen Radwege
laden zu ausgiebigen Radtouren in besonderem Mafie ein und verbinden so auf angenehme
Weise Familienfreizeit und sportliche Aktivititen miteinander. Die Nahe zu den Stadten
Gutersloh, Rheda-Wiedenbrtick, Oelde sowie Warendorf und auch Miinster Osnabriick macht
die Mahdrescherstadt Harsewinkel zu einem begehrten Wohn- und Wirtschaftsstandort.
Verkehrsgilinstig gelegen ist eine schnelle Anbindung zur A1 und A2 gegeben. Die vor Ort
gegebene Infrastruktur bietet neben vielfaltigen Einkaufsmoéglichkeiten, arztl. Versorgung,
Krankenhaus, Apotheke, Kindergarten/Schulen etc. auch weitere Annehmlichkeiten mit
gastronomischen Betrieben sowie einer gut gemischten Auswahl an Sport- und
Freizeitangeboten, einschlieflich Golfplatz.

Vis-a- vis der Innenstadt- der fast angrenzende —faszinierende Golfplatz Marienfeld, das
idyllische Hotel Klosterpforte, mit seinen sportlichen Gasten aus der internationalen
Fugpballwelt.

Unweit die Firma Claas, ein Weltunternehmen mit seinen 2800 Mitarbeitern, sowie in kurzer
Entfernung zu den Firmen ,Bruno Kleine“ und dem Modeunternehmer Bessmann, wo taglich
1000ende Menschen einkaufen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 47,30 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Hauseingang mit 2 Stellplatze
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Galerie

Hauseingang-Wohnzimmer-Balkon

Wohnzimmer Balkon-Terrasse
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Galerie
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Galerie

Eingang zur Wohnung

1 ey -

A rwwnwnw“ mn-. 1 ﬂ |

www.ohne-makler.net/expose/218918 Seite 7/12



Galerie

Diele

Diele

www.ohne-makler.net/expose/218918 Seite 8/12



i

Einbau-Kiiche m. Kiihlschrank Kiiche m. Ausgang Balkon
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer wie es war
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Galerie

Schlafzimmer
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Grundrisse

RN

ANLTIAN

N,

(LA

)
l‘[

Grundriss
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