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Exposé

Maisonette in Meuselwitz

Maisonette mit gehobener Ausstattung und Tiefgarage
(Nutzflache ca. 60m?2)

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

2,00

54,00 m?
60,00 m?
Fernwarme
70 €

80 €

150 €

25 €

990 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/217540/

Objekt-Nr. OM-217540

Maisonette

Vermietung: 363 € + NK

Ansprechpartner:
Frau Hauk

Mobil: 0176 63435320

Hauptstrafie 12c
04610 Meuselwitz
Thiringen
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Garagen
Tiefgaragenplatze
Stellplatze

Heizung

ab Datum

01.09.2026

gepflegt

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Maisonette befindet sich in einer modernen Wohnanlage und ist gehoben ausgestattet. Alle
Fenster sind mit Rollladen ausgestattet, wobei die Dachfenster elektrische Rollladen mit
Fernbedienung haben. Alle Tiiren sind aus Glas. Die elektrische Heizkérpersteuerung kann
uber Bluetooth mit Hilfe einer Handy-App gesteuert werden. Alle Wande und Decken sind weif3
gestrichen. Das Bad und Gaste-WC sind komplett gefliest und teilweise mit Badmobel
ausgestattet. Das Bad und die Kiiche sind hell und bieten viel Tageslicht. Zudem gehort zu der
Wohnung ein Abstellraum im Keller. Der Internetanschluss ist vorhanden.

Das Haus ist bereits an das Glasfaserinternet angeschlossen.

Ein Tiefgaragenstellplatz kann fiir 25 € monatlich angemietet werden. Ansonsten gibt es genug
kostenlose Parkplatze im Innenhof der Wohnanlage.

Die Reinigung des Treppenhauses und der Eingangstiir ibernimmt der Hausmeister. Die
Bezahlung ist bereits in den Betriebskosten enthalten.

Eine SAT-Anlage ist im Haus installiert. Die Sender von dem Satelliten ASTRA kénnen tiber
DVB-C (Kabelanschluss) empfangen werden. Die Gebtlihren sind bereits in der Kaltmiete
enthalten.

Eine neue Einbaukitiche in Betonoptik mit modernen Geraten(Backofen mit Display,
Induktionskochfeld, kopffreie Dunstabzugshaube, Einbaukiihlschrank, Geschirrsptiler, LED-
Beleuchtung) der Effizienzklasse A++ wurde vor vier Jahren installiert.

Der Kuichenzuschlag betragt 30 € monatlich und wird zusatzlich zur Kaltmiete berechnet.

Die Maisonette ist zur Zeit noch bis zum 31.08.2026 vermietet und kann nach Vereinbarung
besichtigt werden. Ein fritherer Einzug ist nach Absprache mit dem aktuellen Mieter moglich.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin telefonisch, tiber WhatsApp, Telegram oder per
Email.

Ausstattung

Bad und Gaste-WC:

Boden und Wande gefliest, WC mit WC-Sitz von Saval(Villeroy & Boch), Badarmaturen von
Grohe, Bad-Accessoires(Toilettenburstengarnitur, Badetuchstange, Eckduschkorb,
Zahnputzbecherhalter, Seifenspender) von Roman Dietsche, Beleuchtung mit Fernbedienung
Kiiche:

gefliester Boden und teilweise geflieste Wande, neue Einbauktiche mit modernen Geraten
Allgemein:

Bodenbelag in Zimmern und Flur: Laminat und im Schlafzimmer - Teppich

Alle Fenster in der Wohnung sind mit Rollladen ausgestattet. Die Rollladen von Dachfenstern
werden elektrisch tiber Fernbedienung gesteuert.

Steckdosen von Berker, Lichtschalter von Busch-Jaeger, Tlirstopper.
Programmierbare Heizkorpersteuerung tiber Bluetooth mittels einer Handy-App.

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

https://www.ohne-makler.net/immobilie/217540/ Seite 2/14



Lage
Die Wohnung liegt in einer modernen Wohnanlage, bestehend aus zwei Hiusern und zwei
Tiefgaragen. Eine Bushaltestelle ist in einer unmittelbaren Nahe (max. 1-2 Minuten zu Fuf).

Ein Kindergarten ist ca. 300m von dem Haus entfernt.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 144,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Wohnanlage
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Galerie

Treppenhaus

Flur Flur
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Galerie

Flur

Bad mit Dusche
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Galerie

Badmobel

Einbauktuiche
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Galerie

Einbauktiche

Einbaukitiche (Kiihlschrank) Gallerie
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Galerie

Gast-WC
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Galerie

Gast-WC

Schlafzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/217540/ Seite 10/14



Galerie

Abstellraum
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Exposé - Grundrisse
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1. Geschoss
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Exposé - Grundrisse
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Schlafzimmer

2. Geschoss
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Anhange

1. Hausordnung
2. Energieausweis
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Hausordnung

Fassung vom Oktober 1998, Anderung November 2011
Eigentlimergemeinschaft: 04610 Mumsdorf, Hauptstrae 12 a-c und 12 d-f.

1. Allgemeines

Die Hausordnung soll unter den Bewohnern ein allseitig gutes Einvernehmen sowie zufriedenstellende
Verhiltnisse in den Wohnungseigentumsanlagen sicherstellen. Sie ergéinzt die Bestimmung des
Wohnungseigentumsgesetzes und der Gemeinschaftsordnung.

Die Hausordnung wurde aufgestellt, um einen Rahmen zu geben, in dem sich das gemeinschaftliche
Leben regeln ldsst. Helfen Sie mit, dass das Zusammenleben nicht durch Thr Verhalten gestort wird.
Gegenseitige Riicksichtnahme und Erfiillung der von Thnen zu iibernehmenden Pflichten bieten die
beste Garantie, dass der Hausfrieden gewahrt bleibt. Alle Bewohner sollen sich verpflichtet fithlen, auf
die Einhaltung dieser Hausordnung zu achten.

2. Einhalten der Hausordnung

Die Ruhe in einem Mehrfamilienhaus ist auch bei guter Schallddmmung vom riicksichtsvollen
Verhalten der Bewohner abhingig.
Es ist deshalb erforderlich:
2.1
Tiiren, Fenster und Jalousien mdglichst leise zu schlieen bzw. nicht zuzuschlagen.
22
Rundfunk-, Fernsehgerite u. 4. nur mit Zimmerlautstérke zu betreiben.
23
Auf den Balkonen und Terrassen bei ge6ffneten Fenstern, sowie auf den Stellplédtzen, ist jeder storende
Larm zu vermeiden.
24
Notwendige Tatigkeiten, bei welchen sich eine Larmentwicklung nicht ausschlieen ldsst, nur zu
folgenden Zeiten durchzufiihren:
Montag - Freitag: 8.00 Uhr bis 13.00 Uhr und 15.00 Uhr bis 19.00 Uhr
Samstag: 9.00 Uhr bis 13.00 Uhr
2.5
Die Kinder zu Ruhe, Ordnung und Reinlichkeit im Haus und auf dem Grundstiick anzuhalten und
larmendes Spielen im Treppenhaus und in den Fluren nicht zu gestatten.

3. Wohnungen

Die Wohnungen stehen im Sondereigentum. Schiden am Sondereigentum hat der Eigentiimer auf
seine Kosten zu beseitigen. Der Hausmeister ist fiir das Sondereigentum nicht zustdndig. Treten
Schéden am Gemeinschaftseigentum auf, ist die Verwaltung sofort schriftlich zu verstdndigen. Mieter
haben Schiden am Sondereigentum (Wohnung) dem Vermieter, am Gemeinschaftseigentum dem
Hausmeister bzw. Verwalter zu melden.

Es ist notwendig, die Wohnungen ausgiebig zu liiften, damit Schiden durch Schwitzwasser vermieden
werden.

Bei der Reinigung des Balkonbodens achten Sie bitte darauf, dass der unter Thnen wohnende Nachbar
nicht durch herunterlaufendes Wasser beldstigt wird.

4. Behandlung des Gemeinschaftseigentums

Flure, Génge, Treppenhduser und Gemeinschaftsrdume sind pfleglich zu behandeln. Das Abstellen von
Gegensténden in den der Gemeinschaft zur Verfiigung stehenden Rdumen ist nicht gestattet. Nach



Abstimmung mit dem Verwaltungsbeirat ist jedoch das Aufstellen von Blumen- und Pflanzgefd3en zur
wohnlicheren Gestaltung des Hauses gestattet.

Fahrréader sind in dem zur Wohnung gehdrenden Kellerraum abzustellen. Lisst sich eine
aullergewohnliche Verschmutzung, aus einem besonderen Grund, ausnahmsweise nicht vermeiden, so
ist es selbstverstiandlich, dass derjenige, der die Verschmutzung verursacht hat, diese unverziiglich
beseitigt. Dies gilt auch fiir eventuelle Beschiddigungen.

5. Reinigen der Textilien

Klopfen, Ausschiitteln oder Reinigen von Betten, Matratzen, Decken, Kleidungsstiicken, Schuhen usw.
ist in den Treppenhdusern und Fluren sowie aus den Fenstern und iiber den Briistungen der Balkone
untersagt. Auf den Balkonen sind diese Tétigkeiten nur gestattet, wenn eine Belédstigung von Nachbarn
ausgeschlossen ist. Auf den Balkonen darf Wiasche nur so aufgehdngt werden, dass sie von auflen nicht
sichtbar ist.

6. Tierhaltung

Die Haltung von Hunden und anderen kleinen Haustieren ist gestattet.

Jeder Tierhalter ist verpflichtet, iiberméBigen Larm und Verschmutzung durch die Tiere zu vermeiden.
Auf dem gemeinschaftlichen Grundstiick sind Hunde stets anzuleinen.

7. Verschluss der Haus- und Kellertiiren
Die Haustiiren sowie die Tiiren zu den Kellern sind grundsétzlich geschlossen zu halten.

8. Miill - Abfille

Es ist im Interesse eines sauberen Containerstellplatzes folgendes zu beachten:

Kartons, Pappen, Papier, Flaschen, Gléser, Plasteabfille, Biichsen u. 4. (Griiner Punkt) sind in die
dafiir bereitstehenden 6ffentlichen Spezialmiillcontainer zu entsorgen (Einwurfzeiten beachten). Die
Entsorgung kompostierfiahiger Abfille hat, soweit vorhanden, in die Biotonne zu erfolgen. Bitte achten
Sie aus Hygienischen Griinden darauf, dass die Umgebung der Miilltonnen nicht verunreinigt wird.
Schlielen Sie nach der Benutzung den Deckel des Miillbehilters sorgféltig und achten Sie darauf, dass
keine Abfallreste zwischen Behéltern und Deckel eingeklemmt werden.

Fiir die ordnungsgeméife Entsorgung seines Sperrmiills ist jeder Bewohnerselbst verantwortlich. Zur
Vermeidung zusétzlicher Nebenkosten beziiglich Miillabfuhr ist auf eine strikte Miilltrennung und
sachgerechte Entsorgung zu achten.

9. Vorsorge bei Abwesenheit

Bei lingerer Abwesenheit ist es erwiinscht, den Nachbarn zu verstédndigen und fiir Notfélle einen er-
teichbaren Aufbewahrungsort des Wohnungsschliissels zu vereinbaren.In der kalten Jahreszeit ist jede
Wohnung, auch bei Abwesenheit, ausreichend zu beheizen.

10. Zentralheizung

Bei der Berechnung der Zentralheizung wurde- wie allgemein iblich - davon ausgegangen, dass
sdmtliche Wohnungen temperiert werden. Es ist deshalb nicht zuldssig, in einer Wohnung sdmtliche
Heizkorper wihrend der Heizperiode abzustellen.

Die Verbrauchskosten werden hierdurch wenig beeinflusst, weil die Kostenermittlung durch
Wairmemesser nach den Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung erfolgt. Die Heizung arbeitet
automatisch. Eine Bedienung ist daher nicht erforderlich.

Bei Stérungen oder sonstigen Beanstandungen ist der Hausmeister oder unmittelbar die
Hausverwaltung zu verstandigen.



11. HausauB3enansicht

Die Form der Namensschilder an Klingel und Briefkésten an den Hauseingéngen ist nach bestehen-
dem Muster von jedem Bewohner/Eigentiimer unverziiglich nach Einzug auf eigene Kosten zu
gestalten, andernfalls veranlasst dies die Verwaltung in Ersatzvornahme zu Lasten des
Wohnungskontos. Verdnderungen der dulleren Gestaltung am Haus durch Sichtblenden, Markisen,
Antennen, Wischeleinen etc. sind nicht genehmigt. Ausnahmen sind durch die
Eigentlimerversammlung zu beschlieen.

12. Schadensmeldung

Vom Gemeinschaftseigentum ausgehende Schidden im Bereich des Sondereigentums sind der
Verwaltung unverziiglich schriftlich zu melden.

Nach den gesetzlichen Bestimmungen hat jeder Bewohner zur Schadensminderung beizutragen. Im
Rahmen der Schadensminderungspflicht sind Sofortma3inahmen einzuleiten, um Schiaden am
Gebéude, den Bewohnern oder Dritten zu mindern sowie fiir Abhilfe und die Verkehrssicherung
(Absperrung/Warnzeichen) zu sorgen.

13. Gemeinschaftsantenne

Zum Betrieb von Rundfunk- und Fernsehgeriten steht eine gemeinschaftliche Antennenanlage zur
Verfiigung. Eigenméchtige Verdnderungen fiihren zu Stérungen der Gesamtanlage und sind deshalb
nicht gestattet. Das montieren von Sat-Anlagen auf den Balkonen ist nicht gestattet.

14. Hausmeister

Der Hausmeister ist der Verwaltung und dem Verwaltungsbeirat unterstellt. Er wacht im Interesse aller
Bewohner iiber die Einhaltung der Hausordnung und ist berechtigt, die Hausordnung in geeigneter
Wiese gegen Bewohner und Géste durchzusetzen. Im Interesse eines harmonischen Zusammenlebens
ist den Anordnungen des Hausmeister Folge zu leisten. Bitte Beriicksichtigen Sie, dass der
Hausmeister nur fiir die Gemeinschaftsanlagen zusténdig ist.

15. Terrassen-/Balkonnutzung

Das Anbringen von Blumenkésten an der Balkonbriistung ist nur innerhalb des Balkons gestattet. Die
Beschaffenheit der Blumenkésten bzw. des Materials wird jedem Bewohner selbst {iberlassen. Die
Auswabhl der Bepflanzung ist - im Sinne der Gemeinschaft - so zu wéhlen, dass Beeintrichtigungen der
anderen Bewohner soweit wie moglich ausgeschlossen werden. Wasche darf nur unterhalb der
Briistungshohe getrocknet werden.

Verstopfungen der Bodenentwisserung sind durch regelméfige Reinigung zu verhindern.

Markisen und Rollldden sind nur mit Genehmigung der Eigentiimergemeinschaft anzubringen. Wegen
der Beldstig ung der Mitbewohner ist Grillen mit offenem Feuer auf den Balkonen und Terrassen
untersagt.

Jeder Bewohner ist fiir das Sauberhalten und.das Berdumen der Schneemassen auf seinem Balkon
selbst verantwortlich.

16. Reinigung und Pflege der Gemeinschaftsflichen

Fiir die Reinigung der Haustiiren und des Treppenhauses sowie die Pflege der AuBlenanlage ist
entsprechend den geschlossenen Vertrdgen der Hausmeister zustédndig. Der {librige Bereich wird vom
Hausmeister betreut.

Die Eltern bzw. Aufsichtspersonen von Kindern sind verpflichtet, die von ihren Kindern verursachte
und iiber das iibliche Mal3 hinausgehende Verschmutzung umgehend zu beseitigen.

Das Ausfiihren von Hunden auf den Griinflachen ist untersagt. Sollte es beim Hundeausfithren zu
einem ,,Malheur* kommen, sorgt der Halter fiir die unverziigliche Reinigung und haftet
selbstverstindlich gegeniiber der Gemeinschaft fiir alle Schiaden.



17. Sicherheitseinrichtungen

Im Interesse aller Bewohner sind die Zufahrten und Standplitze fiir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge
immer freizuhalten. Die Eigentiimergemeinschaft behélt sich vor, bei Versto3en ohne weitere
Abmahnung diese Fldche zu Lasten des Verursachers rdumen zulassen. Rettungs-
/Feuerschutzeinrichtungen diirfen nicht auBer Funktion gesetzt oder verdndert werden.

Die Vorschriften zur Brandschutzverhiitung sind fiir jeden Bewohner verbindlich.

Verbindlichkeit der Hausordnung

Die jeweils giiltige Hausordnung in der jeweiligen Fassung ist fiir alle Bewohner und Géstedes Hauses
bindend.

Alle vermietenden Eigentlimer sind verpflichtet, die bestehende Hausordnung in der jeweiligen
Fassung als Bestandteil der Mietvertridge aufzunehmen. Bei gemeldeten Verstofien gegen die
Hausordnung durch Mieter/Besucher sind die Eigentiimer verpflichtet, ihre Mieter in geeigneter Form
zur Beachtung der Hausordnung aufzufordern.



ENERGIEAUSWEIS

fir Wohngebéaude
geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 21.11.2013

Registriernummer 2 TH-2020-003027731 1

Gliltig bis: 10.01.2030 (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)
Gebaude
Gebéaudetyp freistenendes Mehrfamilienhaus
Adresse 04610 Meuselwitz, Hauptstrae 12a-c
Gebaudeteil
Baujahr Gebaude 3 1995 Gebiudefoto
Baujahr Warmeerzeuger 3 4 1995 (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 46
Gebaudenutzflache (Ay) 3264 m? nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | Nah-/Fernwarme
Heizung und Warmwasser 3
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der LUftung/Kiihlung Fensterltftung O Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung 00 Anlage zur

0 Schachtluftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung
Anlass der Ausstellung 0 Neubau O Modernisierung Sonstiges
des Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

x Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentimer 0 Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller Dipl.-Ing. Architektur Christian Kuegler

Kolonnadenstr. 22

10.01.202
04109 Leipzig 0.01.2020

Ausstellungsdatum

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS

fur Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

25 50 75 100

Anforderungen gemiR EnEV 4

Priméarenergiebedarf

Registriernummer 2
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

2

CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)

125 150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitét der Geb&udehiille H;'

0O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m?>K)  Anforderungswert W/(m*K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%
%

ErsatzmaRfRnahmen ©

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

0 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a)

Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der

0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie

@i [Al B | c| o | | FEOCEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fiihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen grofier ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Gebaudehille Hy": W/(m*K)
1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

6

nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS

fur Wohngebaude

gemalf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '’

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

A+t |Al B|C ]| D
0 25 50 75 100 125
187,6 kWh/(m?-a)

— . . . oo
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes-, ;'

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

21.11.2013

Registriernummer 2

TH-2020-003027731 3
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

P “._, Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
N/ 1443 kWh/(m*a)
\Y
| E | F [CHEER
150 175 200 225 >250
/I‘

;N

[ S

[Pflichtangabe flir Immobilienanzeigen] 144,3  kWh/(m*a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietrager 3 ;r;rrgz’?;—_ Energieverbrauch Waﬁr’r:]\fv(jlsser Anteil Heizung Klima-
von bis taktor [kWh] [KWh] [kWh] faktor
01.01.2016 | 31.12.2016 | Femwarme 1.3 372770 52367 320403 1.04
01.01.2017 | 31.12.2017 | Femnwarme 1,3 348150 52224 295926 1.03
01.01.2018 | 31.12.2018 | Fernwarme 1,3 322370 52224 270146 1.13

Vergleichswerte Endenergie
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS

fur Wohngebaude

gemalf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 21.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

Registriernummer 2
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

TH-2020-003027731 4

Malnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmalRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
) . in als geschatzte geschatzte
Nr Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in Zusammenhang Einzel- | Amortisa- Kosten pro
' Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer maf3- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1. Kellerdecke Dammung, Umax= 0,30 W/(mz2K)
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich

bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS

fir Wohngebéaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 21.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemafll dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berucksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb&udes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitidt der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendétigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fUr die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berticksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden koénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG muissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmalnahmen® wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben
dienen gegenuber der zustandigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfillung durch die Ersatzmaflnahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstédnde wird hierflr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berticksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.verbrauchserfassung® zu entnehmen.
Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertck-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




ENERGIEAUSWEIS

fir Wohngebéaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 21.11.2013

Registriernummer 2 TH-2020-003027731 A
Gilltig bis: 10.01.2030 (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)
Gebaude
Adresse | 04610 Meuselwitz, Hauptstrae 12a-c
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietrager 3 ;r;Tgé:;: Energieverbrauch WarAn:vtvixﬂsser Anteil Heizung Klima-
von i he [KWh] TWh] [KWh] faktor
01.01.2016 | 31.12.2016 | Leerstandszuschlag 1,3 106284 26184 80101 1.04
01.01.2017 | 31.12.2017 | Leerstandszuschlag 1,3 100094 26112 73982 1.03
01.01.2018 | 31.12.2018 | Leerstandszuschlag 1,3 93649 26112 67537 1.13
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