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Exposé

Wohnung in Ruhstorf a.d.Rott
Herrliche - Siidwohnung mit Fernsicht

Objekt-Nr. OM-217119
Wohnung

Vermietung: 880 € + NK

Ansprechpartner:
Gunter Wimmer
Telefon: 08531 3176430
Mobil: 0160 93515213

Eichendorffstrafie

QBigeQI?nRuhstorf a.d.Rott

Deutschland
Baujahr 2022 Mietsicherheit 2.640 €
Etagen 1 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 3,50 Zustand Neuwertig
Wohnflache 93,00 m? Schlafzimmer 2
Nutzflache 26,00 m? Badezimmer 2
Energietrager Gas Etage 1. OG
Nebenkosten 100 € Garagen 1
Heizkosten 80 € Stellplatze 2
Summe Nebenkosten 180 € Heizung Zentralheizung

Miete Garage/Stellpl. 50 €
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Objektbeschreibung

3,5 Zimmer - Wohnung im neuwertigen Dreifamilienhaus (jede Wohnung verftigt tiber eine
komplette Etage)

gehobene Ausstattung

KFW-55 Standard (nur ca. 50% der Heizkosten gegentiber einem Standardneubau)
grof3er, Balkon mit ca. 20m?

Fufbodenheizung

Vollholzdielenboden und Granitfliesen

grofier Abstellriume mit ca. 14m?2

Uberlange Garage mit vorgelagertem Stellplatz

Elektrische Rollos / Raffstores

Badewanne

Dusche mit Regendusche und Handbrause

Gaste-WC

Hochwertige, moderne Einbaukiiche U-Form mit Bartisch
Ausstattung

Gehoben

Garage mit elektrischem Sektionaltor

Hochwertige Einbaugerate - Spuilmaschine, Kiihlschrank,
Cenranfeld, Backofen, Dunstabzug - Glas, hochwertige Markensptile

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

eine Katze oder ein Kleinhund sind erlaubt

Lage

Baderdreieck

Ruhstorf an der Rott

Nahe Passau, Scharding, Bad Fussing, Bad Griesbach
zentrumsnah

ruhige LAGE - Stuidseite, sehr sonnig und hell
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 27,00 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Suidansicht
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Eingang Abends

Hauptbad

https://www.ohne-makler.net/immobilie/217119/ Seite 4/13



Exposeé - Galerie

Wohnen - Essen

Kiiche - Essen
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liche - Essen

Bad
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Galerie
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Galerie

Essen - Wohnen
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung A.uszug aus dem
Vilshofen an der Donau - AuRenstelle Passau - Llegenschaftskataster

Giselastrale 14 Flurkarte 1 : 1000

94032 Passau zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorly
. Erstelit am 14.01.2020 @

Flurstick: -~ 183/24

Gemernde: Runstorfa.c.Ratt
Gemarkung: Ruhslorf a.g.Roll Landkreis Passau

Bezirk: Niederbayern ) (\

783/63

183/112

‘QLD.'.Ud?

\
S B Aumt fir Digptalisierung, Breitband
MaRstab 1:1000 M Meter Ul‘ld Vermcssung VllShOan an del' DOﬂaLl
Vervielfaltigurg nur in analoger Form fiir den eigenen Gebrauch. - Au le Passau -
Zur MaRertnahme nur beding: geeignat. =

Geschaftszeichen: haim e P M
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