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Exposé

Dachgeschosswohnung in Halle

seltene Gelegenheit - 1-Raumwohnung mit EBK, Balkon,
Tageslichtbad, groBer Kiiche und Flur

Baujahr
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

https://www.ohne-makler.net/immobilie/216189/

60 €

45 €
105 €

Objekt-Nr. OM-216189
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 395 € + NK

Ansprechpartner:
Jakob Fischer
Telefon: 0176 43487446

Bernhardystraie 51

06110 Halle

Sachsen-Anhalt

Deutschland
Mietsicherheit 400 €
Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.06.2026

Zustand Neuwertig
Badezimmer 1
Etage 3. OG
Heizung Zentralheizung
Seite 1/13



Objektbeschreibung

Ab dem 01.06.2026 wird diese wunderschéne und modernisierte 1-Raum-Wohnung in der
sudlichen Innenstadt frei. Hier erwartet Sie ein echtes Schmuckstiick in einem tollen
Wohnumfeld.

Die Highlights der Wohnung auf einen Blick:

Idealer Schnitt: 1-Raum-Wohnung mit einladendem Flur und einem grofziigigen Kiichen- und
Essbereich.

Wohlftihloase: Helles Tageslichtbad.
Traumblick: Sehr schéner, grofier Balkon mit fantastischem Ausblick.

Frisch modernisiert: Umfassende Renovierung im Jahr 2024 (neue Fuf3béden, Bad, Kiiche
ete.).

Kiuche inklusive: Moderne Einbaukuiche (Wert: 4.000 €), die erst 2024 vom Kiichenbauer auf
den neuesten Stand gebracht wurde (neue Elektrogerate, moderne Rickwand). Hierfiir fallt
lediglich eine monatliche Leihgebtihr von 25 € an, die zur Miete hinzukommt.

Stauraum: Ein eigener Kellerraum gehort ebenfalls zur Wohnung.

Lage & Umfeld:

Zentral und mobil: Sehr innenstadtnah mit super Anbindung an das Stralenbahnnetz.

Alles vor Ort: Samtliche Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Lebensqualitat: Sehr schénes Wohnumfeld und eine angenehme, freundliche Mieterschatft.

Kontakt & Bewerbung

Haben Sie noch Fragen oder eigene Wiinsche und Ideen zur Wohnung? Kontaktieren Sie mich
gerne jederzeit.

Da wir uns bei solch schénen Wohnungen erfahrungsgemasf’ tiber eine hohe Nachfrage freuen
diirfen, ware es wunderbar, wenn Sie Ihrer Nachricht gleich ein paar persénliche Worte zu sich
selbst beiftigen. Das hilft mir enorm, den Uberblick zu behalten, und ich kann mir direkt
einen ersten, sympathischen Eindruck von Ihnen verschaffen.

Ich wiinsche Ihnen alles Beste!

Jakob Fischer
Ausstattung
Zu der Kaltmiete kommt fiir die EBK eine Pauschale von 25,00€ monatlich hinzu.

Die Kiiche wurde bereits 2021 eingebaut und wird vor dem Neueinzug von einer professionelle
Kuchenfirma Generaltiberholt.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche

Lage

Sudliche Innenstadt

https://www.ohne-makler.net/immobilie/216189/ Seite 2/13



Infrastruktur:
Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/216189/ Seite 3/13



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 125,00 KkWh/(m2a)
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Anhédnge
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ModernisierungsmaBnahmen im Sommer 2020

- Alle FuBbéden wurden erneuert (hochwertiges Laminat mit weiRen Sockelleisten)

- In der Kiiche wurde ein Designvinylboden verlegt

- EBK wurde aufgearbeitet und auf den neuesten Stand gebracht

- Wande wurden komplett gemalert und ausgbessert

- Tiren und Fenster wurden aufgearbeitet

- Balkonbelag wurde komplett erneuert (WPC)

- Im Bad wurde die Elektirk erneuert (Trockenbau mit LED Spots wurde integriert), neue ESG Glasduschkabine, neues Waschbecken + Amaturen, die
Waschbeckenseite (Wand) wurde mit Natursteinplatten neu gefliest und mit LED Spiegel ausgestattet

Kosten ca. 12.000€



Vorherhiger Zustand der Wohnung:
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ENERGIEAUSWEIS « wonngebiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giiltig bis: 05.05.2022 1
Gebédude

Gebédudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Bernhardystr. 51, 06110 Halle

Geb#udeteil

Baujahr Gebiude ca. 1800

Baujahr Anlagentechnik 1999

Anzahl Wohnungen 24

Geb#udenutzfliche (Ay) 1311,6 m?

Anlass der Ausstellung 00 Neubau [J Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitit eines Geb#udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfes unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die
energetische Gebaudenutzfidche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschldgige Vergleiche ermdglichen  (Erlduterungen -
siehe Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer [ Aussteller

O Dem Energieausweis sind zustzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebé&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen uberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermdéglichen.

Aussteller:

Christian Reinholz
Dipl.-Ing. Architekt
Birnauerstr. 13
80809 Munchen

:
06.05.2008 Z ] /¢,f(

Datum Unterschrift des Ausstellers

Software, HS Vi 215
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ENERGIEAUSWEIS «: vongesauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen " kg/(m?a)

0 50 100 150 200 250 300 350

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 der EnEV 2)

Primérenergiebedarf Energetische Qualitit der Gebdudehiille
Gebaude Ist-Wert kWh/(m?a) Gebéude Ist-Wert Hy' W/(m?K)
EnEV-Anforderungswert kWh/(m?a) EnEV-Anforderungswert Hy' WiH(m?K)
Endenergiebedarf
) Jahrlicher Endenergiebedarf in KWh/(m?a) flr .
Energietrager . < ) Gesamt in K\WWh/(m?a)
Heizung Warmwasser Hilfsgerite
Sonstige Angaben Vergleichswerte Endenergiebedarf
Einsetzbarkeit alternativer Energieversorgungs-
SYSteme 0 50 100 150 200 250 300 350 400 400

@ nach § 5 EnEV vor Baubeginn berticksichtigt ‘
Alternative Energieversorgungssysteme werden

genutzt fiir: i % “ © % %
O Heizung 0 Warmwasser (3?‘1 g &8 & & i & L8

O Liftung o Kiihlung s écf' e@’ kg;‘a" & ‘é’?‘ 2-9"’ E“oné E‘:‘Qa&
Liiftungskonzept q";’ & & Q?'b qu' & .QQC” é}" & &"c‘" &

Die Luftung erfolgt durch: < L & & T @;Q{-‘ @o(\é‘

O Fensterliiftung o Schachtliftung AN g & $

o Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung & 5\" &8

o Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung & s\e‘:' & gﬂ’ K

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendste Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinparverordnung vorgegeben. Insbesondere wegen standardisierter Rand-
bedingungen erlauben die angegeben Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfs-
werte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (An)-

" freiwillige Angabe ¥ ggf. einschlieflich Kahlung
2 nurin den Féllen des Neubaus und der Modernisierung auszufiillen % EFH-Einfamilienhauser, MFH-Mehrfamilienhduser

h Softy HS Verbr 215

Gebaude: Bamhardystr. 51, 06110 Halle



ENERGIEAUSWEIS « womngosauce

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes 3

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebaude:
125,2 kWh/(m?Za)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

“@

Energieverbrauch fiir Warmwasser: ( enthalten O nicht enthalten

{1 Das Gebiude wird auch gekiihlt; der typische Energieverbrauch fiir Kilhlung betragt bei zeilgemalen Geréten
etwa 6 kWh je m? Gebaudenutzildche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrager Abrechnungszeitraum Energie- Anteil Klima- Energieverbrauchskennwert in kWh/(m?a)
verbrauch Warm- faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
[kWh] wasser
von bis [kWh] Heizung Warmwasser Kennwert

Erdgas H 01.01.2005 | 31.12.2005 | 151787 27322 1,05 99,6 20,8 1204
Erdgas H 01.01.2006 | 31.12.2006 | 160508 28891 1,11 1114 22,0 133,4
Erdgas H 01.01.2007 | 31.12.2007 | 140238 25243 1,47 1026 19,2 121,8
Durchschnitt 125,2

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

0 50 100 150 200 250 100 350 400 >400 auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereit-
gestellt wird.

p « Ry Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,

-6{'1 o"’o .0’5} »\e‘? -33‘ L? ‘Pm § -35‘ o) @“ der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,

F @ F F& [ cEFSE dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-

5o & O F & @ Fé& £ 3 .

Q:;‘:’ & :3* &P e’?b & & B & 5 grofe 20 - 40 kWh/(m?a) entfallen kénnen.
< @ _z.'b & & é’f & @b & Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
& ¥ gE L£E Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
o aEIE zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
g &g geringerer  Energieverbrauch  als  bei  vergleichbaren
N $ " Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (A,) nach Energieeinsparverordnung. Der tatséchliche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Gebiudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen

Energieverbrauchskennwert ab.

' EFH-Einfamilienhduser, MFH-Mehrfamilienhduser

Hettgenroth Software, HS Verbrauchspass 2.1.5 Gebaude: Bemhardystr. 51, 06110 Halle



ENERGIEAUSWEIS « wonngensue

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen 4

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den Endenergie-

bedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte sind auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten
und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der End-

energie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und Ressourcen und Umwelt schonende Energienutzung.
Zusétzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben
werden.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge furHeizung,

Luiftung und Warmwasserbereitung an. Erwird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Ma firr die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugefuihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Luftung sichergestellt werden kénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte firr den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte furgrobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten erméglichen. Es sind ungefahre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte auch
auferhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV: Hy'). Erist ein Maf fur die durchschnittliche energetische Qualitat aller warme-
ubertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz.

Energieverbrauchskennwert — Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwertwird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
gaf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabeiwerden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung hinsichtlich
der konkreten 6rtlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwertumgerechnet. So fihren beispielsweise
hohe Verbrauche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch
istjedoch nicht méglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil
sie von deren Lage im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhangen.

Gemischt genutzie Gebdude
Fur Energieausweise bei gemischt genuizten Gebauden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-

ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fur alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise fir Wohnungen und die iibrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe "Gebaudeteil").

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 2.1.5 Gebaude: Bernhardystr. 51, 06110 Halle



Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

geman § 20 Energieeinsparverordnung

Gebéude
Bernhardystr. 51, Hauptnutzung /
Adre ili
%€ 06110 Halle Soliiitiekiagorts, | T enilicnibans
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung JX( sind moglich | [ sind nicht mdglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
Nr. Bau- oder Anlagenteile MafRnahmenbeschreibung
Warmwasserbereitung Solare Brauchwarmwasserbereitung

] weitere Empfehlungen auf gesondertemn Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (Angaben freiwillig)

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung o
gemdl Nummern

Primérenergiebedarf
[kWh/(m?a)]

Einsparung gegeniiber —
Ist-Zustand [%] =

Endenergiebedarf
[kWh/(m?a)]

Einsparung gegeniber e
Ist-Zustand [%] e

CO,-Emissionen
[kg/(m*a)]

Einsparung gegentiber

Ist-Zustand [%] iy

Aussteller

Christian Reinholz

Dipl.-Ing. Architekt / 7
Birnauers:tr. 13 r /<
SAROR:Mincies 06.05.2008 e Lyf

Datum Unterschrift des Ausstellers

Software, HS 2158 Gebaude: Bernhardystr. 51, 08110 Halle
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