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Exposé

Wohnung in Wilsdruff

Kinder, Kinder! 5R-Whg. 115 qm maBgeschneidert fiir die
groBe Familie | Unit 3.1.1

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

1900

3

5,00
115,00 m?
Gas

250 €
1.860 €

www.ohne-makler.net/expose/215743

Objekt-Nr. OM-215743
Wohnung

Vermietung: 930 € + NK

Ansprechpartner:
Werner Griesshaber | Nikolaihof-Wilsdruff.de

Meif3ner Strafle, 3

01723 Wilsdruff
Sachsen
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand renoviert
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Nope, keine Wanne, kein Balkon. - erwarten Sie nicht das Ubliche!

WEIL: Sie erwartet eine Architektur-Loésung auf ca.115qm, welche grof3e Familien und deren
besondere Belange im Auge hat.

Fein. Also was ist darunter zu verstehen?

1.

Nun, hier sind in den Kinderzimmern "Schlafgalerien" eingebaut. Damit bleibt die gesamte
Raumflache frei fiir Spiele und Aktivitdten. So konnen sich auch gut mal 2 Kinder problemlos
ein Zimmer teilen.

2.

Das Bad ist auf morgendlichen Ansturm vorbereitet! Dieser magische Moment, wenn Kinder
zu Zombies mutieren, weil alle gleichzeitig in die Schule und zur Arbeit miissen. Satt
morgendlicher Kdmpfe und Blockaden ist dieses Bad in drei Rdume untergliedert, so daf3 sich
3 Personen zur selben Zeit ungestért waschen, duschen und auf die Toilette gehen kénnen.

In zwei Zimmern gibt es sogar eigene Waschbecken fiir die ausgedehnte Morgentoilette junger
Damen. Problem gelost. Fruihsttiick.

3.

Die voll eingerichtete WohnKiiche bietet eine gemutliche "Essgalerie", die 5 Personen Platz
bietet. Damit kann das offene, sonnige Wohnzimmer frei bleiben fiir andere Nutzungen.
Wohn-, Ess- und Kiichenbereich gehen offen ineinander tiber.

4.

Alle Raume sind bestens organisiert. Der Schlaf- und Kinderzimmertrakt wird tiber einen
eigenen Flur erreicht. Die Zimmer dort sind grof3 und sehr flexibel aufgeteilt und gut
geschnitten. Kein Quadratmeter zu viel.

All das wird den Bedurfnissen einer grof3en Familie in besonderem Mafe gerecht!

Man kann die Nutzung sehr flexibel an die eigenen Bediirfnisse anpassen. Schaffen Sie far
Ihre Familie eine offene Wohnatmosphéare!

Noch einmal: Diese Wohnung ist wirklich nichts fiir Leute, die fur sich "nur" eine 08/15-
Losung suchen.

Ach so? Ja. Beziehungsweise nein. Denn auch das passt ins Gesamtbild: die Wohnung hat
zwar 3 Pariser Fenster, auch Juliet Balcony bzw. "franzdsische Balkons" genannt, aber halt
keinen Balkon. Is halt so.

Mal ehrlich: Mieten Sie lieber einen Kleingarten, stellen Sie im Sommer fiir die Kinder einen
Pool auf und far sich ne Wanne in den Schatten. Dann grillen Sie schén und schauen Sie den
Karotten beim Wachsen zu...

Wie gesagt: erwarten Sie nicht das Ubliche!

Weitere Infos auf Nikolaihof-Wilsdruff. de

Ausstattung
Aufteilung;
Ebene 1 (Erdgeschoss)

- Eingangsbereich mit Abstellraum
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- Aufgangstreppe

Ebene 2 (1. Obergeschof3):

- 1 offenes Wohnzimmer. Hohe Fenster mit "franzésischem Balkon"
- Bad mit sep.WC, Dusche und Waschbecken im Vorraum

Ebene 3 (1. Obergeschof):

- 1 grofie,offene Wohnkitiche voll ausgestattet

- Essgalerie

Ebene 4 (1. Obergeschof3):

- Flur

- 4 Einzelzimmer, davon 3 Kinderzimmer mit Schlafgalerie und teilweise eigenem
Waschbecken.

Ausstattung:

Helle RAume mit grofizligigem Fensterlicht in Rauhfaser mit hochwertigem, strapazierfahigem
Laminatbdden in den Zimmern. Dunkle Steingut im Wohn- und Kiichenbereich.

sonstiges Plus:

- Variable, flexible Nutzungsmoéglichkeiten.

- Sehr sonnige, helle Raume.

- Effiziente Raumnutzung mit geringem Erschliefungsanteil.

- die Wohnung eine separate Dusche und Gaste-Toilette. it Waschméglichkeit im Vorraum

- Liebevoll sanierte Altbausubstanz.mit viel Spielraum ftir Ihre Wohnideen.

- Voll ausgestattete Kiiche mit Ceranfeld, Abluft, Kihl- / Gefrierkombination, Sptilmaschine.
Weitere Infos auf Nikolaihof-Wilsdruff.de

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Ihre Vorteile im Uberblick:

- junge Familien, nette Nachbarn im Haus

- Geschafte, Schule & 6ffentliche Einrichtungen sind zu Fuf3 erreichbar.
- kostengtinstige Lebenshaltungskosten

- leben & arbeiten im stadtischen Umfeld

- Zentral in der Stadt, aber dennoch naturnah.

Und vielleicht nicht ganz unwichtig in der heutigen Zeit der Unsicherheit & steigender
Lebenshaltungskosten:

- 2-Jahres Mietvertrag mit festgeschriebener Miethohe;
(danach selbstverstandlich unbefristet)

Weitere Infos auf Nikolaihof-Wilsdruff.de
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Lage
Der Nikolaihof liegt zentral in der Mitte von Wilsdruff westlich von Dresden direkt am

Kirchplatz gegentuber der St. Nicolaikirche. Sie wohnen zentral, aber dennoch ruhig, im
schonsten und geschichtstrachtigsten Teil Wilsdruffs!

Die Wohnung liegt ruhig im Innenhof-Atrium des Nikolaihofes -einer ehemaligen Stadtfabrik-
im 1. OG. Der Zugang erfolgt direkt aus dem Innenhof.

Den morgendlichen Kinder-Shuttleservice kénnen Sie sich sparen. Grund-, Realschule und
Gymnasium sind vor Ort fulaufig erreichbar.

Vom Nikolaihof am Kirchplatz ist der Marktplatz etwa 50 Meter entfernt. Dort finden Sie
Banken, eine Postfiliale sowie Geschifte des taglichen Bedarfs sowie die Bushaltestellen.
Weiter unten finden Sie einen Netto, einen Metzger und die Backerei.

Zusammen mit der schnellen Erreichbarkeit der kulturellen Einrichtungen in Dresden, wie
auch mit seinen Sport-, Freizeit und Naherholungsmoéglichkeiten im Umland, hat Wilsdruff
einen ausgesprochen hohen Freizeitwert.

Parkplatze sind im 6ffentlichen Raum in ausreichender Zahl vorhanden. Sie kénnen aber auch
welche in unmittelbarer Nahe giinstig anmieten; -falls erforderlich.,

Wilsduff bietet Arbeitsplatze unter anderem in den Gewerbeparks von Wilsdruff, Klipphausen
und Kesselsdorf.

Die Autobahn ist in zwei Minuten zu erreichen. Zum Shoppen in den Elbepark Dresden sind
es 5 Minuten; nach Dresden ins Zentrum ca. 20 Minuten

Weitere Infos auf Nikolaihof-Wilsdruff.de
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 75,70 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Kuche

www.ohne-makler.net/expose/215743 Seite 5/22



Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer Wohnzimmer
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Galerie

Kuche

Kuche Kiiche | Essgalerie
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Kuche

Flur zu den Zimmern
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Galerie

Flur zu den Zimmern

Flur zu den Zimmern
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Galerie

Zimmer 1 mit Schlafgalerie Zimmer]l mit Schlafgalerie

Zimmer
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Galerie

Zimmer2 mit Schlafgalerie

Zimmer2 mit Schlafgalerie
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Galerie

Zimmer2 mit Waschbecken

Zimmer3 mit Schlafgalerie
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Galerie

Zimmer3 Galerie & Waschbecken Zimmer3 mit Waschbecken

Zimmer
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Galerie

Zimmer 4 Zimmer 4
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Galerie

Bad | Waschtisch

Bad
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Galerie

Bad | Duschraum | WC Raum Bad | Duschraum

Bad
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Galerie

Aufgang zum Wohnbereich

Aufgang
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Galerie

Abstellraum EG
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Grundrisse
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