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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Karilsruhe

Zentral gelegene, gepflegte 3,5-Zimmer-Wohnung mit
EBK in Karlsruhe

Objekt-Nr. OM-214321
Wohnung

Vermietung: 1.100 € + NK

Ansprechpartner:
Josef Pfeiffer

76137 Karlsruhe
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 1980 Mietsicherheit 3.300 €
Etagen 5 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,50 Ubernahmedatum 01.10.2026
Wohnflache 97,00 m?2 Zustand gepflegt
Nutzflache 6,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Fernwarme Badezimmer 1
Nebenkosten 180 € Etage 3. OG
Heizkosten 120 € Heizung Zentralheizung

Summe Nebenkosten 300 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/214321/
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Objektbeschreibung

Diese attraktive, gepflegte Wohnung im dritten OG kann zum 01.10.2026 oder frither bezogen
werden. Neben dreieinhalb schénen, freundlichen Zimmern zahlen zu dem Objekt ein
Badezimmer, ein separates Gaste-WC und eine Abstellkammer. Ein aktueller Energieausweis
liegt vor. Die Wohnung ist bequem tiber einen Fahrstuhl zu erreichen. Auf3erdem tiberzeugt
der gute Schnitt, der auch WG-geeignet ist. Die Wohnung hat 3 franzosische Balkone. Zur
Verfiigung stehen Ihnen aufierdem eine Einbauktiche sowie ein Kellerraum.

Ausstattung

In den Zimmern, im Essbereich und im Flur ist Laminat verlegt, im Ktichenbereich, im Bad
und WC sind Fliesen verlegt. Das Bad soll im August/September neu renoviert werden um auf
einen zeitgemafien Zustand gebracht zu werden.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Bei Interesse schicken Sie uns bitte eine qualifizierte Anfrage, einschlieflich Selbstauskunft.

Lage

Die Wohnung liegt in der Stidweststadt, im stidlichen Teil der Karlstrasse, nicht weit vom
Hauptbahnhof. In der ndheren Umgebung gibt es Lebensmittelladen, Restaurants und Arzte.
Die nachste Strafienbahnhaltestelle ist in ein paar Minuten zu erreichen. Auch die
Kaiserstrafie ist bequem fufllaufig zu erreichen.

Die nahegelegene Stidtangente erméglicht auf3erdem ein Umgehen der Innenstadt, somit ist
eine zeitnahe Autobahnanbindung gegeben.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 189,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Eingangsflur
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Galerie

Eingangsflur

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Kinderzimmer/Btiro
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Galerie

Kinderzimmer/Buro

Essbereich

https://www.ohne-makler.net/immobilie/214321/ Seite 8/14



Galerie

Essbereich

KL

Kuichenbereich
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Galerie

Innenflur
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Galerie

Gaste-WC

Gaste-WC
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Galerie

Abstellkammer
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Balkon Wohnzimmer
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Galerie
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Balkon Schlafzimmer
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