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Exposé

Mehrfamilienhaus in Bad Driburg

Wohnpark fur Senioren aus 28 WHG barrierefreies
Wohnen in Bad Driburg

Objekt-Nr. OM-213778
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 3.000.000 €

Ansprechpartner:
SimplyINVEST2.0 GmbH

Lange Strafie 129 a,b
33014 Bad Driburg
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2009 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 2.600,00 m? Schlafzimmer 28
Zimmer 56,00 Badezimmer 28
Wohnflache 1.769,92 m?2 Carports 3
Energietrager Gas Stellplatze 17
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Sie haben hier die einmalige Gelegenheit 28 Wohneinheiten in einer barrierefreien Wohnanlage
die speziell fiir die Beduirfnisse von Seniorinnen und Senioren konzipiert wurden zu erwerben.
Verkauft wird die gesamte Wohnanlage bestehend aus 2 Neubauten (Baujahr: 2009)

Ausstattung

Neubau: 2 Gebaude BJ 2009 (Fertigstellung)
Grundstiick: ca. 2.600gqm
Aufteilung:

8x 53 qm

8x 66 qm

12x 67 qm

Stellplatze: 17 Carports: 3

3-fach Verglasung

Aufzug fir Liegendtransport
Automatische Turanlage (Chip)
Elektrische Rollladen etc.
Liftungsanlage in den Wohnungen
Wohnung schalltechnisch getrennt

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Fahrstuhl, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Die PV-Anlage auf den Dachern erwirtschaftet einen jahrlichen Ertrag in Héhe von 10.067,--
€.

Die aktuelle Jahresmiete liegt derzeit bei 106.543,-- € (inkl. Stellplatze, Carports)

Die Kiichen erwirtschaften ebensfalls noch mtl. 35 € Miete x 28 Wohnungen = 980,-- € mtl.
11.760,-- €

Somit ergeben sich eine Komplettmiete in Héhe von 128.370,-- € p.a.

Die Miete erhoht sich jahrlich um 1,5% durch Staffelmietvertrage.

Auf den beiden Hausern ist noch eine soziale Bindung drauf bis zum 31.10.2029

Die Mieter sind fast alle schon in Rente, wohnen teilweise seit Beginn an im Haus, sind sehr

ordentlich und sauber, und das Objekt ist top gepflegt und im Schuss. Die Miete kommt
punktlich von allen Mietern. Sie kaufen hier ein Haus wie es besser nicht sein kénnte.

Lage

Bad Driburg liegt im Kreis Hoxter, im Osten des Landes Nordrhein-Westfalen. Die rund 18.500
Einwohner zdhlende Stadt liegt am 6stlichen Steilabfall des Eggegebirges im Naturpark
Teutoburger Wald / Eggegebirge. Bad Driburg ist bekannt fuir sein Heilbad, den Graflichen
Park, Glasproduktion und Grofhandel sowie Kohlensaure-Industrie.
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Das Haus liegt in zentraler und doch ruhiger Lage von Bad Driburg. Arzte, Geschifte, der
Bahnhof, Bushaltestellen, Geschafte und die Fu3gidngerzone sind fuflaufig in wenigen
Gehminuten zu erreichen. Infrastruktur (im Umkreis von 5 km): Apotheke, Lebensmittel-
Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 64,30 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Uberblick beide Gebaude

Fahrstuhl Fahrstuhl
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Treppenhaus

Treppenhaus
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Treppenhaus
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Dusche Dusche

Kiiche
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Exposeé - Galerie

Einbauktiche

Wohnzimmer
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Energieausweis Lange Str. 129a
2. Energieausweis Lange Str. 129b
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ENERGIEAUSWEIS  « wonngesiuse

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

— 28.03.2030 Registriernummer 2 NW-2020-003137557 1
Gebédude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse o Langestr. 129 a, 33014 Bad Driburg

Gebaudeteil Gesamtes Gebgude

Baujahr Gebaude * 2008

Baujahr Warmeerzeuger > * 2008

Anzahl Wohnungen 16

Gebéaudenutzflache (A,) 1.350,0 m? ‘ O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir

Heizung und Warmwasser * ErdgmE

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung / Kithlung X( Fensterliiftung O Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung O Anlage zur
O Schachtltftung 0O Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung 0 Neubau O Modemisierung O Sonstiges

des Energieausweises X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitiit des Gebiudes

Die energetische Qualitit eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfldche dient die energetische Geb&udenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfidchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschidgige Vergleiche ermégii-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemnisierungsempfehlungen (Seite 4).

0O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebédudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller:

Rudolf

Like

Am Muhiengraben 10 y i

33034 Brakel L Y Y S——

Ausstellungsdatum Ui rift des Ausstellers

" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. o Mehrfachangaben méglich *  bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

. HS 33353




ENERGIEAUSWEIS «: wonngeviuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer 2 NW-2020-003137557 2

Energiebedarf
CO,-Emissionen * kg/(m?-a)

Anforderungen geméR EnEV ¢ Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) 0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit der Gebsudehdille H' O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m*K)  Anforderungswert W/(m?*K) 0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Wirmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-\armegesetzes (EEWAmeC) MEPA|B [ c| o | E| F | oCHEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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\QQ & Q‘I( < QQbo > g 2o
AR & y  OF OF
5 & &8 § & &
ErsatzmaRnahmen a & & LF
@ )
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die X ﬁé” Q’_sg,
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&rmeG erfillit. 7

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. "

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lisst fur die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzeffall zu unterschiedlichen Ergeb-

Verschérfter Anforderungswert nissen fihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen

Primérenergiebedarf: kWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsdchlichen

Verscharfter Anforderungswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

fir die energetische Qualitat der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebadudenutzfiiche (A,), die im
Aligemeinen gréRer ist als die Wohnfldche des Gebdudes.

Gebéaudehille H,' W/(m?-K)
" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwilige Angabe
*  nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS  « wonngeviuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebidudes Registriernummer 2 NW-2020-003137557 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
64,3 kWh/(m?-a)

BB | c | o | = | ¢ |SCHEEER
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A

707  KWh/(m*a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

‘ . " . 64,3 kWh/(m*a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- ) Anteil - )
. 3 . Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
von bis Ensrgietriger oo [KWh] Wa'[k'Wh“"‘sse‘] [KWh] faktor
01.01.2017 31.12.2019 Erdgas E 1,10 167087 —_ 167087 1,07
01.01.2017 31.12.2019 | Warmwasserzuschlag 1,10 81000 81000 —_
Vergleichswerte Endenergie
MEBIgls |c| o | | F |[ECHER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen sich
W‘ __ auf Gebdude, in denen Warme fiur Heizung und
(ST IR = = ~ ) . . 5
Q@v §e 0500 %@o ;§~ § (cg, 'e‘i!? @ x:innwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit
(2 &~ 5 5 & & ]
é@ ,z? ,z? é‘(;és ;Séa {,;‘5 0@ @8 ¢§ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
;é‘\ & o8 ¥ g(*& géé’ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q§ Qlféf é}b mee q?wc'? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
é@ QFQL\‘ > 8 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
O @l‘foo &P Kesselheizung zu erwarten ist.
S 5 ¥ ]

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliiche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser-oder Kilhipauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

HS 3353



ENERGIEAUSWEIS & wongessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 NW-2020-003137557 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich X nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in in als eschitzte Kosten pro
. Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- %\m ortise eingesparte
mit groRerer maB- Honszeit Kilowatt-
Modemisierung | nahme stunde
Endenergie

|

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Rudolf, Like
erhaltlich bei/unter: Am Mclh’ewraben 10, 33034 Brakel

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises




ENERGIEAUSWEIS  « wonngessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
bdude zu behandeln ist (sieche im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb3udeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofiir und in welcher Art emeuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Prim&renergie-

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebadudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wéarme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litit des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschiusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf —Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

baudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizél, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebiudehiille —Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende

Umfassungs flachebezogene Transmissionswérmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H'™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energefische Qualitit aller warmeibertragenden Umfas-
sungsflichen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
bdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Waérmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdudes.

Endenergiebedarf —Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Software, HS 3383

18. November 2013

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2
Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
,Ersatzmalnahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustidndigen Behdrde als Nachweis
des Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fir das Geb&dude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Ge-
bdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kdénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebédude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch befriebenen Warmwasserania-
gen der typische Verbrauch tber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
~Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch — Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude

ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf wird er mithiffe von Umrechnungsfaktoren ermitteit,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft

ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



ENERGIEAUSWEIS . wonngessuce

gemanR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.November 2013

Giiltig bis: 28.03.2030 Registriernummer . NW-2020-003137567 1
Gebdude

Gebdaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Langestr. 129 b, 33014 Bad Driburg

Gebéaudeteil Gesamtes Gebdude

Baujahr Gebaude * 2008

Baujahr Warmeerzeuger >4 | 2008

Anzahl Wohnungen 12

Gebdudenutzflache (Ay) 1.034,0 m? J O nach § 19 EnEV aus der Wohnfladche ermittelt

Wesentliche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser ® Eidges =

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kiihlung X Fensterliiftung O Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Wéarmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitit eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschldgige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemnisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschlédgigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller:

Rudolf

Luke

Am Milhlengraben 10

33034 Brakel 29.03.2020

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung emzutragen die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. * Mehrfachangaben méglich bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

g Software, HS Verb 3353




ENERGIEAUSWEIS < wonngebaue

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Anforderungen gema8 EnEV *
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m*-a) Anforderungswert

Energetische Qualitdt der Gebdudehiille H,'
Ist-Wert Wi/(m?K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [J eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG °

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des
Wérme-und Kiltebedarfs auf Grund des Emneuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWdrmeG)

Art: Deckungsanteil: %

%

%

ErsatzmaBnahmen °©

Die Anforderungen des EEWadrmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWdrmeG erfiilit.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[J Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Registriernummer ‘ NW-2020-003137567 2

CO,-Emissionen * kg/(m?a)

125 150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

kWh/(m*-a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[0 Verfahren nach DIN V 18599

W/(m*K) [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

[0 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie

Bifc| o | E|
0 25 50 75 100 125 150

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-

Verschérfter Anforderungswert nissen fiihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Priméarenergiebedarf: kWh/(m?*-a) erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen
Verscharfter Anforderungswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
fur die energetische Qualitat der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (A,), die im
Gebaudehille H' WiH(m?-K) Allgemeinen groRer ist als die Wohnfidche des Gebaudes.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau

¢ nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

g 1 Softy . HS Ver 3.3.53



ENERGIEAUSWEIS < wonngesiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer ? NW-2020-003137567 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
71,6  kWh/(m*a)

MEESEB | c | o | = | F SR

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

78,8  kWh/(m*-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

: . s : 71,6 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- ’ Anteil i )
. ’ Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
. Energietrager * energie- Warmwasser
von bis faktor- [kWh] [KWh] [kWh] faktor
01.01.2017 31.12.2019 Erdgas E 1,10 149128 _ 149128 1,07
01.01.2017 31.12.2019 | Warmwasserzuschlag 1,10 62040 62040 —
Vergleichswerte Endenergie
BBlc| o | e | FElE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
- ) af Gebdude, in denen Warme fur Heizung und
Q N = =~ e -~ £ 2 "
§v éb §"D ég é@b § r§b Q\g \5. _0\5\0&. :ﬂv:mwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
@ o 9 Q\ 3 & < @ < -@ g
<§ ,z? Q? gg«'? k‘?éb § 60‘5 \\é’ws Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwéarme
S EE 2 kS 88 eq’sg beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& & S é” Ls &s dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
QQQ TS szg\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
°© \é‘ 3 G 8 Kesselheizung zu erwarten ist.
S N ; a

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzfische (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groBer ist als die
Wohnfidche des Gebédudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1
3

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.53
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18. November 2013

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer . NW-2020-003137567 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MafRnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich X nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmafSnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in in als eschatzte Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmonisa- eingesparte
mit grélerer mai- tionazeit Kilowatt-
Modermisierung | nahme stunde
Endenergie

- O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

erhéltlich bei/unter:

Am Miihlengraben 10, 33034 Brakel

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
, Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
. Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Rudolf, Luke

Ergdanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gt fhy . HS Ver 3.3.53

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlauterungen

abe Gebédudeteil — Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebd&udeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
b&dude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&dudeteil* deut-
lich gemacht.

Ermeuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthdlt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qua-
litdt des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf —Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
b&dudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebiudes
freiwillig angegeben werden.

Ene sche Qualitit der Gebdudehiille ~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wadrmelibertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: HT'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwédnde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
bdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Waérmeschutz. Auerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebé&udes.

Endenergiebedarf -Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.53
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Angaben zum EEWarmeG - Seite 2
Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wé&rme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
,Ersatzmafnahmen* wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWéarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustdndigen Behérde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterflillung durch die ErsatzmafRnahme und
der Einhaltung der fur das Geb&dude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&dudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&dudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Ge-
bdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebd&ude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
»Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&dude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berlick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft

ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



