
Baujahr 2021

Etagen 4

Zimmer 3,00

Wohnfläche 113,72 m²

Energieträger Fernwärme

Summe Nebenkosten 375 €

Miete Garage/Stellpl. 70 €

Mietsicherheit 5.370 €

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.05.2026

Zustand Neuwertig

Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Etage 3. OG

Tiefgaragenplätze 2

Heizung Fußbodenheizung

Exposé
Wohnung in Hanau

Penthouse der Extraklasse

Objekt-Nr. OM-213354

Wohnung

Vermietung: 1.790 € + NK
Ansprechpartner:
Dr. Bora Akoglu

63457 Hanau
Hessen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Zum Angebot steht eine der raren und luxuriösen Penthouse Wohnungen im Pioneer Park,
direkt mit unverbaubarem Blick auf das Naturschutzgebiet. Individuell geplant mit einem
intelligenten Grundriss lässt diese Designwohnung keine Wünsche offen.

Von der Tiefgarage gelangen Sie barrierearm mit dem Aufzug vor Ihre Eingangstür.
Ausgestattet mit Malervlies und geölten Echtholzparkett lädt die Wohnung ein zur
Behaglichkeit. Das große Schlafzimmer mit einem "Bad en Suite" und einer privaten Süd
Dachterrasse wirkt wie ein Wellnesstempel. Die ebenerdige XXL Dusche und eine Badewanne
lassen keine Wünsche übrig. Hochwertige Designarmaturen und ein großes Fenster zur
Dachterrasse runden das Bad ab. Das hohe Oberlicht ermöglicht dem Tageslicht aus dem Bad
eine angenehme Helligkeit zur Diele hin. 

Das getrennte Gästebad befindet sich gegenüber dem Gästezimmer und hat ebenfalls eine
ebenerdige Dusche.

Beide Bäder sind mit einem beleuchteten Spiegel und Internet Badradios ausgestattet. 

Von der Diele gelangen Sie zum Highlight Ihrer Wohnung. Das großzügige und loftartig
anmutende Wohnzimmer mit Blick in das Naturschutzgebiet Bulau - Die Aussicht ist grandios
und lädt mit der riesigen Dachterrasse zu schönen Sommerabenden ein. 

Die luxuriöse Wohnküche, die bereits vorhanden ist, spart Ihnen Zeit und bares Geld
gegenüber einem Selbstkauf. Durchdacht, mit sehr viel Stauraum und Bosch Markengeräten,
stehen Ihnen alle Möglichkeiten offen.

Eine Abstellkammer hinter einer Echtholz Schiebetür bietet Ihnen noch mehr Stauraum.
Gigabit Internet und 5G Telekom sind vorhanden bzw. verfügbar - Bereit für Ihr Homeoffice.
Ein Kellerabteil mit Fenster und extra Fahrradraum runden das Angebot ab. Die zwei
nebeneinander liegenden Tiefgaragenstellplätze sind vorgerüstet für KFZ-E-Ladestationen und
haben jetzt schon vorhandene 220V Steckdosen.

Ausstattung
- Als Sonderausstattung wurde in dieser Wohnung eine Split-Klimaanlage von Fujitsu
installiert

- In jedem Wohnraum befindet sich ein getrennt steuerbares Klimagerät und ist im
Normalbetrieb kaum hörbar

- Alternativ können die Klimageräte über WLAN & Smartphone gesteuert werden (Fujitsu
Klima APP)

- Gigabit Internet- und Netzwerkanbindung in allen Wohnräumen

- Multimediaverkabelung in allen Wohnräumen

- Moderne Küche mit hochwertigen Bosch Markengeräten

- Hochwertige Bäder mit Feinsteinfliesen, beleuchteten Spiegeln, Downlights und Internet
Badradio

- Hansgrohe und Duravit Badausstattung

- Besondere Hygiene durch Rimless Ausführung der Toiletten

- Ebenerdige Dusche mit hochwertigen Glaskabinen

- Ein Tageslichtbad und ein Innenbad, beide mit extra Belüftung und Feuchtigkeitssteuerung

- Handtuchtrockner in beiden Bädern

- WAMA und Trockneranschluss im Gästebad
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- Video Gegensprechanlage

- 2 Dachterrassen mit Wasser und Stromanschluss

- Fußbodenheizung und Echtholzparkett

- Elektrische Rollläden

- KfW 55 Strandard

- Klimaneutrale Strom-, Warmwasser- und Wärmeversorgung

- Einzigartiger und unverbauter Ausblick in ein sog. FFH-Gebiet (Fauna-Flora-Habitat)

- Lift in alle Etagen

- 2 Tiefgaragenstellplätze mit Elektroanschluss

- E-Lader für Elektroautos vorgebaut und nach Wunsch anmietbar

- Fahrradraum und Abstellfläche für Kinderwagen und Anhänger

- Großes Kellerabteil mit Fenster

- Anmietung von E-Bikes und E-Autos auf dem Gelände des Pioneer Park

- Ein Hausmeisterdienst vor Ort übernimmt die Reinigung und Instandhaltung der gesamten
Anlage

- Die Garten- und Begrünungspfelge erfolgt durch eine Gartenbaufirma

- Eine professionelle Hausverwaltung übernimmt die Gesamtbewirtschaftung der Anlage

- Ein Rundum-sorglos-Paket für die Bewohner des Hauses

Fußboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauküche, Gäste-WC

Sonstiges
Bitte berücksichtigen Sie, dass ich aufgrund der großen Nachfrage nur noch Anfragen
beantworten kann, die eine kurze Vorstellung Ihrer Person beinhalten. Alternativ verwenden
Sie bitte die beigefügte Selbstauskunft. Herzlichen Dank für Ihr Verständnis.

Lage
Die Stadt Hanau ist DIE aufstrebende Stadt im Rhein-Main Gebiet mit viel Geschichte und
reichlich Perspektiven. Weltbekannte Unternehmen und Startups haben hier ihren Hauptsitz.
Alle weiterführenden Schulen, umfangreiche Einkaufsmöglichkeiten, Kulinarik, zwei Kliniken,
davon ein Maximalversorger, Kunst und Kultur verteilen sich um Natur und Main. 

Frankfurt (27km), Darmstadt (45km), Offenbach (16km) befinden sich gut erreichbar in der
Region. Die A3 und A66 ist in wenigen Autominuten erreichbar. Der Airport Frankfurt ist in
25 Minuten mit dem Auto erreichbar. 

Am Rand des äußeren Bogens im Pioneer Park werden einzigartige Solitäre errichtet, mit
unmittelbarer Blicklage zum Naturschutzgebiet Bulau.

Auf dem Gelände entstehen Schulen, KiTa, Arztpraxen, Restaurants, Hotels und
Begegnungsstätten. Alle Einkaufsmöglichkeiten befinden sich in der Nähe. 

Insgesamt entsteht hier ein Quartier der Zukunft mit Einfamilienhausgrundstücken, Einzel-,
Doppel- und Reihenhäusern, Miet- und Eigentumswohnungen sowie Gewerbeflächen. Der
Pioneer Park Hanau setzt neue Maßstäbe bei der Entwicklung zukunftsweisender
Versorgungs- und Mobilitätskonzepte.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 52,30 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse B

Exposé - Galerie

Diele
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Exposé - Galerie

Loftartiges Wohnzimmer

Ausblick ins Naturschutzgebiet
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Exposé - Galerie

Küche

Masterbad en suite
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Exposé - Galerie

Gästebad

Gästezimmer
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Freiwillige Selbstauskunft
Broschüre

1. 
2. 
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Selbstauskunft für die Immobilie: _______________________________________________________________________________________

In den folgenden freiwillig ausfüllbaren, mit * gekennzeichneten Feldern können Sie uns – auf freiwilliger Basis – zusätzlich zu den grau eingefärbten 
Pfl ichtfeldern weitere Angaben übermitteln.

Ihre Daten werden selbstverständlich vertraulich und im Einklang mit der DSGVO gespeichert, verarbeitet und gelöscht.

1. Anzahl einziehender Personen: __________________________________

2. Name: ______________________________________________________ Vorname: ____________________________________________________

Straße u. Hausnr.: _____________________________________________ PLZ u. Ort: ___________________________________________________

Telefon: _____________________________________________________ E-Mail: ______________________________________________________

Telefax*: ____________________________________________________ Mobiltelefon*: _______________________________________________

Geburtstag*: _________________ Familienstand*: _________________ ausgeübter Beruf*: ____________________________________________

Arbeitgeber*: ________________________________________________ beschäftigt seit*: _____________________________________________

Netto-Einkommen in €*: ! <1.000 € ! 1.000-1.500 € ! 1.500-2.000 € Kredite, Leasingverträge, Unterhaltszahlungen u.a. (ohne Miete) in €*:

! 2.000-3.000 € ! 3.000-4.000 € ! 4.000-5.000 € ! >5.000 € ____________________________________________________________

3. Name: ______________________________________________________ Vorname: ____________________________________________________

Straße u. Hausnr.: _____________________________________________ PLZ u. Ort: ___________________________________________________

Telefon: _____________________________________________________ E-Mail: ______________________________________________________

Telefax*: ____________________________________________________ Mobiltelefon*: _______________________________________________

Geburtstag*: _________________ Familienstand*: _________________ ausgeübter Beruf*: ____________________________________________

Arbeitgeber*: ________________________________________________ beschäftigt seit*: _____________________________________________

Netto-Einkommen in €*: ! <1.000 € ! 1.000-1.500 € ! 1.500-2.000 € Kredite, Leasingverträge, Unterhaltszahlungen u.a. (ohne Miete) in €*:

! 2.000-3.000 € ! 3.000-4.000 € ! 4.000-5.000 € ! >5.000 € ____________________________________________________________

4. Namen, Geburtstage Ihrer miteinziehenden Kinder oder sonstiger Personen (evtl. andere Anschrift als Ihre)*

5. Haben Sie Haustiere?*         ja ! nein !
6. Ist/war ein Insolvenzverfahren anhängig?*     ja ! nein !
7. Wurde innerhalb der letzten 2 Jahre die eidesstattliche Versicherung abgegeben?*    ja ! nein !
8. Müssen Sie die Wohnung aufgrund eines gerichtlichen Vergleichs oder Urteils räumen?* ja ! nein !
9. Wurde Ihr Mietverhältnis vom Vermieter gekündigt?*     ja ! nein !
10. Sollen die Räume zum Teil gewerblich/ berufl ich genutzt werden?     ja ! nein !
11. Grund für den Wohnungswechsel* _______________________________________________________________________________________________

12. Persönliche Kurzvorstellung*

13. Ich/wir versichern ausdrücklich, dass meine/unsere Angaben, auch soweit diese freiwillig sind, der Wahrheit entsprechen. Ich/wir wis-
sen, dass diese vermieterseits Grundlage des Mietvertragsschlusses werden und falsche Angaben die Vermieterseite zur Anfechtung des Mietverhält-
nisses berechtigen und zudem strafrechtliche Konsequenzen (Eingehungsbetrug) nach sich ziehen können.

 Ich/wir versichern ausdrücklich, dass die vorgenommenen Angaben freiwillig erteilt wurden. Diese sind jederzeit gegenüber dem Ver-
wender (Vermieter, beauftragter Verwalter, Makler, o.Ä.) widerrufbar. 

14. Ich/wir sind in der Lage und bereit, Mietsicherheit in Höhe von 3 Monatskaltmieten zu leisten und die vereinbarte Miete pünktlich und regelmäßig 
zu bezahlen.

15. Ich/wir haben keinerlei Absichten oder Gründe, weitere Personen aufzunehmen oder mit weiteren Personen eine Wohngemeinschaft zu gründen,  
die nicht bereits oben bei der einziehenden Personenzahl genannt wurden.

 Die hier erhobenen personenbezogenen Daten werden nur zum Zweck der Vermietung verwendet und werden nicht an Dritte weitergegeben (Er-
hebung, Verarbeitung, Speicherung und Löschung erfolgen gemäß DSGVO). 

 Ort, Datum

 Unterschrift Mietinteressent/in Unterschrift Mietinteressent/in

Bora Akoglu
WE14 Penthouse Marco-Polo-Strasse 19 Hanau
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 b
erufliche Schulen sind

 d
ie G

rund
lag

e für höhere Schulform
en od

er  
ein Stud

ium
 in d

en um
lieg

end
en U

niversitätsstäd
ten w

ie Frankfurt, M
ainz od

er D
arm

stad
t.  

H
anau ist Sitz b

ed
eutend

er U
nternehm

en d
er M

aterial- und
 W

erkstofftechnolog
ie, M

ed
izin- 

und D
entaltechnik, der C

hem
ie und des A

nlagenbaus. H
istorisch beheim

atet, die erste deutsche 
Fayence-M

anufaktur und
 d

ie G
old

schm
ied

ekunst.

Shop
p

ing
 M

all, W
ochenm

arkt, C
afés und

 R
estaurants, K

ultur und
 K

unst, historische K
leinod

e, 
q

uirlig
e Straßen und

 Plätze – H
anau m

it seiner g
roßen Verg

ang
enheit und

 einer p
ositiven 

Zukunft. Eine Stad
t, in d

er m
an sich w

ohlfühlen kann, d
ie p

ulsiert und
 leb

t, w
eltoffen und

 
d

och reg
ional. 

B
rüd

er G
rim

m
 D

enkm
al

G
old

schm
ied

ehaus
K

ulturforum





EIN
 EIN

M
A

LIG
ES K

O
M

FO
RTK

O
N

ZEPT

N
eun Stad

tvillen m
it w

enig
en W

ohneinheiten in ruhig
er Lag

e. Intellig
ente G

rund
risse,  

hochw
ertig

e A
usstattung

 und
 M

aterialien, Tiefg
arag

en und
 Parkp

lätze zu d
en W

ohnung
en – 

d
urchd

acht und
 kom

fortab
el. Id

eale R
ahm

enb
ed

ing
ung

en für Ihren ind
ivid

uellen W
ohnstil.

D
ie W

ohnung
en sind

 m
od

ern ausg
estattet und

 rep
räsentativ g

eschnitten. O
ffene K

üche, Ess-
b

ereich, W
ohnzim

m
er m

it g
roßen Fensterflächen, ein zentral ang

eord
netes B

ad
ezim

m
er – alle 

R
äum

e m
it Tag

eslicht. Interessante A
rchitektur und

 eine effektive W
ärm

ed
äm

m
ung

, w
elche 

d
ie U

nterhaltskosten in G
renzen halten, A

ufzüg
e zu jed

em
 Stockw

erk und
 d

ie Vorb
ereitung

 
für Sm

art H
om

e System
s unterstreichen d

en hohen A
nsp

ruch d
ieser H

äuser. D
ie lichtd

urch-
fluteten Penthousew

ohnung
en m

it d
en g

roßen G
lasflächen und

 Terrassen b
ieten einen tollen 

R
und

um
b

lick und
 sind

 d
ie H

ig
hlig

hts d
er Solitärb

auten.

2-Zim
m

er-W
ohnung

:
B

eisp
ielhafte D

arstellung
 

eines W
ohnb

ereichs m
it 

g
roßem

 B
alkon (12,5 q

m
)

3-Zim
m

er-W
ohnung

:
B

eisp
ielhafte D

arstellung
 

eines W
ohn-Essb

ereichs m
it 

g
roßem

 B
alkon (12,5 q

m
)



D
A

TEN
 U

N
D

 FA
K

TEN
• 

14 W
ohneinheiten m

it 61,01 bis 113,72 
Q

uadratm
etern W

ohnfläche
• 

3 Stockw
erke p

lus zw
ei Penthaus- 

W
ohnung

en m
it je 2 Terrassen

• 
 Terrasse od

er B
alkon zu jed

er W
ohnung

  
m

it je 12,5 Q
uad

ratm
etern

• 
G

roße G
rundstücke m

it Parkplätzen,  
A

ußenanlagen und
 B

eg
rünung

• 
 Tiefg

arag
e m

it A
uto-Stellp

lätzen  
(auf W

unsch m
it Lad

estation für E-A
utos)

• 
 G

roßer Fahrrad
keller und

 K
ellerräum

e  
zu d

en W
ohnung

en
• 

 Fahrstuhl von d
er Tiefg

arag
e zu  

jed
em

 Stockw
erk

• 
K

lim
aneutrale Fernw

ärm
eheizung

 und
  

W
arm

w
asserversorg

ung
 für alle W

ohnung
en 

• 
 Schnelles Internet (G

lasfasernetz)  
b

is 1 G
ig

aB
it in jed

er W
ohnung

• 
Visualisierung

 d
es Verb

rauchs von Strom
  

und
 W

ärm
e üb

er Sm
art H

om
e







A
n d

en End
p

unkten d
er g

rünen 
A

chsen und
 m

it unverb
aub

arer 
Sicht auf d

as Fauna-Flora-H
ab

itat 
„B

ulau“.

W
O

 W
O

H
N

EN
 U

N
D

 LEB
EN

 
A

U
C

H
 M

O
R

G
EN

 N
O

C
H

 SPA
SS M

A
C

H
EN

 

Jew
eils am

 End
e d

er Sichtachsen, am
 äußeren R

ing
, d

em
 g

rünen Saum
 d

es Pioneer Parks 
stehen unsere Stad

tvillen. W
ie kleine B

astionen üb
errag

en d
iese Solitärb

auten d
ie N

achb
ar-

b
eb

auung
 und

 g
lied

ern sich g
leichzeitig

 in d
ie g

roßzüg
ig

en G
rünanlag

en ein. 

Leb
ensräum

e, d
ie m

it ihrer A
usstattung

 und
 innerhalb

 d
es ökolog

ischen G
esam

tkonzep
ts 

p
erfekt auf d

ie Zukunft vorb
ereitet sind

. G
ut org

anisierte G
rund

risse, W
ohnung

en, d
ie sich 

m
it ihren g

roßen Terrassen nach außen öffnen und
 auf d

enen m
an d

ie Sonne g
enießen kann. 

G
roße Fensterflächen, lichtd

urchflutete R
äum

e – W
ohlfühl- und

 K
om

fortzone für d
ie Fam

ilie, 
für ein Treffen m

it Freund
en, für ein entsp

anntes Leb
en – heute und

 m
org

en.





A
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N
G

 D
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 EIG
EN

TU
M

SW
O

H
N

U
N

G
EN

Zeitlos schöner Parkettb
od

en 

A
ng

enehm
e Fußb

od
enheizung

 

H
ochw

ertig
e 3fach verg

laste, b
od

entiefe Fenster 

B
od

entiefe Schieb
etüren zu d

en B
alkonen in d

en Penthäusern 

G
latte W

änd
e m

it M
alervlies 

Lichte R
aum

höhen von ca. 2,65 m
 / Penthouse m

it lichter H
öhe üb

er 2,70 m
 

N
ied

rig
energ

ieg
eb

äud
e 

H
errlich g

roße Sonnenb
alkone

M
od

erne B
ad

ausstattung
 

K
fz-Einstellp

lätze in d
er Tiefg

arag
e auf W

unsch m
it Lad

estationen 

G
roßform

atig
e Feinsteinzeug

fliesen in d
en B

äd
ern 

H
ochw

ertig
e Sanitärkeram

ik 

B
od

eng
leiche D

uschen  

B
eq

uem
e elektrische R

ollläd
en an allen Fenstern 

Vid
eo-Sp

rechanlag
e 

B
arrierefreier Zug

ang
 / A

ufzug
 in alle Etag

en 

Sm
art H

om
e System

s m
it G

rund
ap

p
likationen zur Energ

ie-Verb
rauchskontrolle



3-Zim
m

er-W
ohnung

:
B
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ielhafte D

arstellung
 

eines W
ohnb

ereichs m
it 

g
roßem

 B
alkon (12,5 q

m
)

3-Zim
m

er-W
ohnung

:
B

eisp
ielhafte D

arstellung
 

eines Tag
eslicht-B

ad
ezim

-
m

ers

Penthouse-W
ohnung

:
B

eisp
ielhafte D

arstellung
 

eines W
ohn-Esszim

m
ers m

it 
K

ochinsel und
 g

roßer 
D

achterrasse
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M
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O
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N
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A
IN

H
anau

Frankfurt
O

ffenb
ach

D
arm

stad
t

A
schaffenb

urg

A
66 R

ichtung
 

G
elnhausen

A
45

A
66 R

ichtung
 

Frankfurt

A
3

A
3 R

ichtung
 

W
ürzb

urg

A
3/A

67/A
60 

R
ichtung

 M
ainz

A
66 R

ichtung
 

W
iesb

ad
en

A
5 R

ichtung
 

H
eid

elb
erg

A
5 R

ichtung
 

G
ießen

A
ttraktive U

nternehm
en g

anz nah in H
anau und

 d
em

 R
hein-M

ain-G
eb

iet. N
aherholung

,  
U

rb
anität und

 K
ultur d

irekt vo
r d

er H
austür. K

urze W
eg

e, entsp
anntes Leb

en und
 eine  

ökolog
ische A

usrichtung
 kennzeichnen d

ie Lag
e d

es neuen Q
uartiers. Zu Fuß ins Zentrum

 – 
Theater, M

usik, A
usstellung

en, shop
p

en – H
anau ist leb

end
ig

, q
uirlig

 und
 d

ie kleinste  
G

roßstad
t d

er R
eg

ion.
D

ie Städ
te Frankfurt, D

arm
stad

t, M
ainz und

 H
anau b

ild
en d

en M
ittelp

unkt d
er M

etrop
ol- 

region Rhein-M
ain und sind eng m

iteinander verflochten. H
ier findet m

an die höchste D
ichte  

an Schulen, U
niversitäten und

 g
lob

alen U
nternehm

en in g
anz D

eutschland
. B

ed
eutend

e 
M

essen, internationales Finanzzentrum
 und

 europ
äischer Verkehrsknotenp

unkt m
it einem

 
d

er w
eltg

rößten Flug
häfen.
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H
C
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liver H

eeb
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o
nsulting
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m

b
H

A
lle R

echte vo
rb

ehalten. D
er Inhalt, einschließ

lich B
ild

er, unterlieg
t d

em
 Schutz d

es U
rheb

errechts und
 and

erer 
R

echte zum
 Schutz d

es g
eistig

en E
ig

entum
s. D

er Inhalt d
arf nicht zu ko

m
m

erziellen Zw
ecken ko

p
iert,  

verb
reitet o

d
er veränd

ert w
erd

en. D
ie O

H
C

 O
liver H

eeb
 C

o
nsulting

 G
m

b
H

 schließ
t jed

e H
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 o
d

er G
arantie 

hinsichtlich d
er G

enauig
keit und

 Vo
llständ

ig
keit d

es Inhalts aus. Ä
nd

erung
en o

d
er E

rg
änzung

en d
er b

ereitg
e-

stellten Info
rm

atio
nen b

leib
en vo

rb
ehalten. In d

en G
rund

rissen eing
ezeichnetes M

o
b

iliar ist nicht im
 Liefer-

um
fang

 enthalten, so
fern es nicht ausd

rücklich in d
er B

aub
eschreib

ung
 g

enannt w
ird

. D
ies b

etrifft auch d
ie in 

B
ro

schüren, d
ig

italen D
arstellung

en, Zeitung
sanzeig

en etc. d
arg

estellten O
b

jekte w
ie b

eisp
ielsw

eise So
nnen-

schirm
e, Sichtschutz an B

alko
nen, Sp

ielg
eräte, Fahrräd

er, Lieg
en etc. (P

lanung
sstand

 A
ug

ust 2019)

D
iese B

ro
schüre d

ient zu reinen W
erb

e- und
 Info

rm
atio

nszw
ecken, vertrag

liche R
echte können hieraus nicht ab

-
g

eleitet w
erd

en. D
ie B

eschaffenheit vo
n W

o
hnung

en und
 d

er Lieferum
fang

 d
es B

auträg
ers b

eruhen nur auf d
en 

in d
en U

rkund
en d

es no
tariellen K

aufvertrag
es g

etro
ffenen Vereinb

arung
en.
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