
Baujahr 1890

Etagen 2

Energieträger Öl

Nebenkosten 130 €

Heizkosten 80 €

Summe Nebenkosten 140 €

Mietsicherheit 2.040 €

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.01.2027

Zustand gepflegt

Etage Erdgeschoss

Büro-/Praxisfläche 74,00 m²

Gesamtfläche 74,00 m²

Stellplätze 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Bürofläche in Gochsheim

Vielfältig nutzbare Gewerbeeinheit in kleinem Wohn- und
Geschäftshaus

Objekt-Nr. OM-210353

Bürofläche

Vermietung: 680 € + NK
Ansprechpartner:
Oliver Stiefel
Telefon: 0170 2635844

Schneidergasse 2
97469 Gochsheim
Bayern
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Das 2005 sanierte und renovierte Objekt beinhaltet 1 KfZ-Stellplatz und befindet sich in guter
Lage nahe des Ortszentrums.

Die repräsentativen Büroräume, mit großer Schaufensterfront und automatisch öffnender
Glasschiebetür, umfassen ca. 74qm. Abgerundet wird das Objekt durch eine elektrische
Markise.

Eine kleine Teeküche und ein WC gehören ebenfalls zur Ausstattung.

Der Eingang zur Gewerbeeinheit befindet sich in der Schweinfurter Straße 28.

Bei Bedarf können auch noch 2 kleinere Lagerräume (9 qm / 4 qm) angemietet werden.

Eine dazugehörige Betriebswohnung im 1.OG ist aktuell vermietet und kann bei einem
Mieterwechsel ebenfalls angemietet werden.

Ausstattung
Fußboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Einbauküche

Lage
Die Schneidergasse 2 liegt im gewachsenen Ortskern von Gochsheim – zentral und bestens
angebunden. Die Wohnung liegt zur Schweinfurter Straße hin, was kurze Wege in alle
Richtungen garantiert. Schweinfurt ist in nur ca. 10 Minuten erreichbar, die A70 mit eigener
Abfahrt „Gochsheim" liegt praktisch vor der Tür. Würzburg ist in rund 35 Minuten, Bamberg
in ca. 30 Minuten erreichbar – ideal für Pendler in die gesamte Region. Einkaufsmöglichkeiten
und Grundversorgung sind fußläufig vorhanden.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Öffentliche
Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch Strom 1,00 kWh/(m²a)

Endenergieverbrauch Wärme 126,20 kWh/(m²a)

Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

1. 
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BY-2026-006415446

24.05.2026

24.05.2036

Zweifamilienhaus

Schneidergasse 2, 97469 Gochsheim

Ganzes Gebäude

1890

1985

2

226 m²

Heizöl

Heizöl

keine keine

0





BY-2026-006415446

Treibhausgasemissionen  39,1 

Endenergieverbrauch dieses Gebäudes

 126,2 kWh/(m²·a)

 138,8 kWh/(m²·a)

Primärenergieverbrauch dieses Gebäudes

126,2 kWh/(m²·a)

01.05.2023 30.04.2024 Heizöl 1,100 26.900 4.524 22.376 1,27

01.05.2024 30.04.2025 Heizöl 1,100 25.800 4.512 21.288 1,14

01.05.2025 30.04.2026 Heizöl 1,100 22.000 4.512 17.488 1,10



BY-2026-006415446

1 Kellerdecke
Dämmung der unteren Gebäudeabgrenzung gemäß gültiger

Verordnung, 10-12 cm
X mittel -

2 Heizung Optimierung der Regelungstechnik X mittel -




	Exposé
	Bürofläche in Gochsheim
	Vielfältig nutzbare Gewerbeeinheit in kleinem Wohn- und Geschäftshaus
	Objekt-Nr. OM-210353
	Bürofläche
	680 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Anhänge

