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Exposé

Resthof in Hessisch Oldendorf

Gemiitliches Fachwerkhaus & groB3e Allzweck-Scheune
*von privat¥*

Objekt-Nr. OM-210175
Resthof

Verkauf: 175.000 €

Ansprechpartner:
Heinrich Adams
Telefon: 05153 4471354

31840 Hessisch Oldendorf

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1760 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 1.220,00 m? Zustand saniert
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 9,00 Badezimmer 2
Wohnflache 200,00 m? Stellplatze 10
Nutzflache 744,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Holz
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Objektbeschreibung

Gemutliches Fachwerkhaus sucht Naturliebhaber.

Ob Familie, Handwerksbetriebe oder Home-Office - hier kénnen Sie sich entfalten.
Sind Sie auf der Suche nach einem neuen Familiendomizil?

Bezahlbar v

Grof3ziuigig v/

Naturnah v

Hier werden Sie findig!

Fordern Sie ein Exposé an und vereinbaren gleich Ihre persénliche Besichtigung.

Kernsaniertes Fachwerkhaus mit vielseitig nutzbarer Scheune im Weserbergland — Sofort
bewohnbar!!!

Entdecken Sie dieses geraumige Fachwerkhaus unterhalb des Stintelwaldes, das IThnen
sofortige Gemutlichkeit in idyllischer Lage bietet.

Liebevoll saniert — bereit fiir Sie:

Das Haus wurde 1985 umfassend und mit viel Liebe zum Detail kernsaniert. Dabei wurden
alle wesentlichen Arbeiten durchgefiihrt: Die komplette Elektrik wurde erneuert, Fuboden
und Wéande professionell isoliert und neue Heizungsrohre verlegt. Die historischen Holzttiren
wurden sorgfaltig abgebeizt und bewahren den authentischen Charakter des Hauses.

Auf rund 200 gqm Wohnflache, verteilt auf 2 Etagen, bietet das Haus 8 Zimmer, 2 Bader und
einen einladenden Wintergarten. Sie kénnen sofort einziehen und sich wohlftihlen. Der
unausgebaute Dachboden bietet zusatzliche Ausbaureserve. Ein grofier Vorteil: Das Haus
steht nicht unter Denkmalschutz.

Fur Homeoflice ist Glasfaser vorhanden - perfekt fiir alle, die vom Land aus arbeiten méchten.
Vielseitige Scheune fir Thre Projekte:

Die grofiztigige Scheune mit glatt betoniertem FuBboden bietet reichlich Raum fiir Hobbys,
handwerkliche Arbeiten, Gewerbe oder als Werkstatt — ob Bastler, Handwerker, Sammler,
Gewerbetreibender oder Kreativer, hier finden Sie den Platz, den Sie brauchen - die
Moglichkeiten sind vielfaltig.

Heiztechnik — zukunftsfahig:

Ein leistungsstarker Holzvergaserkessel sorgt zuverlassig fiir Warme, die
Warmwasserbereitung funktioniert tiber eine Solarthermieanlage. Die Umstellung auf einen
Pelletofen ist bereits vorbereitet. Das grof3flachige, stidlich ausgerichtete Scheunendach bietet
zudem optimale Voraussetzungen flir eine Photovoltaikanlage — damit ware mittelfristig auch
der Betrieb einer Warmepumpe moglich.

Garten mit Gewachshéusern:

Die vorhandenen Gewachshiuser und Hochbeete erméglichen Thnen den Anbau von eigenem
Gemiuse und Krautern. Versorgen Sie Ihre Familie mit frischen, selbst gezogenen
Lebensmitteln.

Traumlage fir Naturliebhaber und Familien:

Unterhalb des Stintelwaldes gelegen, befinden Sie sich in nur 200 Metern mitten in Feld und

Flur - ein Paradies fiir Wanderungen, Mountainbike-Touren und Naturerlebnisse direkt vor
der Haustur.
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Gleichzeitig ist die Infrastruktur bestens erreichbar:

Kindergarten und Schwimmbad: 1 km

Grundschule: 5 km

Hameln (7 km): Vollstandige Versorgung, Einkaufsmoéglichkeiten und Kulturangebote
Hannover: ca. 40 Autominuten

Ein Zuhause mit Charme und Charakter — fiir alle, die Landleben und Naturverbundenheit
schitzen und ein grofies Platzangebot bendétigen.

Gerne schicken wir zusétzlich ein Exposé mit Grundrissen und weiteren Bildern.

Bitte keine Makler!!!!

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche,
Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Lage:
Das Haus befindet sich in einem Ortsteil der Stadt Hessisch Oldendorf. Die Entfernung nach

Hameln und Hessisch Oldendorf betragen 7 km, wo sich auch der nachste Bahnanschluss
nach Hannover befindet

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs in 5km Radius — Einkaufsméglichkeiten, Arzte,
Grundschule.

Kindergarten und Schwimmbad 1km entfernt, weiterftihrende Schulen 7km.

Top Verkehrsanbindung: A2 in 10 Minuten, Hannover in 40 Minuten erreichbar.

Die Lage im Weserbergland ermdglicht ein intensives Naturerlebnis. Von der
Weseruferpromenade tiber malerische Wanderwege in ausgedehnten Wéaldern bis hin zu
Radtouren durch die sanfte Higellandschaft und entlang des Weserradweges — die Region
bietet vielfaltige Moglichkeiten fir Aktivitaten im Freien.

Das Nahe gelegene Stintelbad bietet der ganzen Familie Spaf3.

Die Region, gelegen an der deutschen Méarchenstrafle, ist reich an historischen Statten der
Weserrennaissence und charmanten Dérfern. Es gibt nicht nur die bertthmte Sage vom
Rattenfinger von Hameln sondern auch historische Fachwerkhauser, Schlésser und Museen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 195,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Hauseingang
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Galerie
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Eingang Scheune

Wintergarten mit Hintereingang
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Galerie

5
-
2
=

=2

B

Kuche
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Galerie
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Galerie

Bad unten

Gastezimmer/Buro
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Galerie

Veranda

Kinderzimmer
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Schlafzimmer
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Ausbaureserve im Dachboden

direkt hinterm Haus
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Galerie

hohe Decken in der Scheune

glatt betonierter Boden
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Galerie

> }/
E o 45—k
3 B L
(;_ >z
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Kornboden

www.ohne-makler.net/expose/210175 Seite 13/18



Grundrisse
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Grundrisse

Dachgeschof3
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Heuboden Scheune, Remise
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Grundrisse

Schnitt Scheune Remise
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